CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Ty do - Hanh phuc

$6: 95/2024/ND-CP Ha Ngi, ngay 24 thdng 7 nam 2024

NGH] DINH
Quy dinh chi tiét mjt s6 diéu ciia Lujt Nha &

Céin etk Ludt T6 chire Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt siea doi,

bo sung mo! & diéu ctia Ludt Té chite Chinh phii va Ludt T4 chire chinh quyén

dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;
Cein cte Ludt Dau tu cong ngay 13 thang 6 nam 2019;

Céin ci Ludt Xdy dyng ngdy 18 thng 6 ndm 2014; Ludt siza doi, b6 sung
mot s6 diéu ctia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can ctr Ludt Dau tu ngay 17 thang 6 nam 2020;
Céin ctr Ludt Gid ngay 19 thdng 6 nam 2023,

Céin ek Ludt Nha & ngay 27 thang 11 nam 2023;
Cén cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Ciin ci Ludt siea d6i, b sung mt s6 diéu ciia Ludt Dt dai 56 31/2024/QH 15,
Ludt Nhat & 56 27/2023/QH15, Ludit Kinh doanh bt dgng san so 29/2023/QH15 va

Ludt Cdc t6 chikc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024;

Theo dé nghi ctia Bo truomg B Xdy dung;

Chinh phi ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét so diéu ctia Ludt
Nha 6.

Chwong 1
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh niy quy dinh chi tiét mt s& didu ciia Ludt Nha & s6 27/2023/QHL1S
(sau day goi chung la Lugt Nha 6), bao gdm:

a) Khoan 3 Pidu 8 vé gidy t& chimg minh déi tuong va diéu kién duge
sO hiru nha o tai Viét Nam;



[ ]

b) Khoan 4 Piéu 15 vé& trach nhiém co quan quén Iy nha &, don vi quan Iy
van hanh trong vi¢e quan ly, sir dung nha & thude tai san ¢éng;

¢) Khoan 3 Diéu 19 yéu cu ve khu vire cin bao dam quée phong, an ninh,
tiéu chi quy d6i quy mé vé dan sb tuong duong mdt phudng, so6 lw:,mg nha ¢
ma t6 chire, ¢4 nhan nude ngoai dugc sé hitu, viéc gia han thoi han sd hitu nha
& v viée quan ly, s& hitu nha & ctia td chirc, ca nhén nude ngoai tai Viét Nam:

d) Khoén 3 Diéu 29 vé nr,n dung, trinh ty, thu tl,m xdy dung, phé duyét, dleu
chinh, kinh phi x4y dung, diéu chinh chucmg trinh, ké hoach phét trién nha & cap
tinh; sir phit hop ciia néi dung duyr an dau wr xay dung nha & véi chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & cﬁp tinh khi thue higén tham dinh chi truong dau tur;

d) Khoén 2 Diéu 34 vé céc giai doan ctia du an déu tu xdy dung nha &;
e) Khoan 4 Diéu 37 vé hd so ban giao nha chung cu;

g) Khoan 3 Diéu 42 v& quyét dinh chil trrong dau tu, quyét dinh déu tu va
quyét dinh chu dau tu dy an ddu tr xay dyng nha & cong vu;

h) Khoén 5 Diéu 43 vé& mua, thué nha & thuong mai dé 1am nha & cong vu;

i) Diém b khoan 2 Diéu 45 vé déi trong va diéu kién duge thué nha & céng
vu ap dung dbi véi céc trudmg hop quy dinh tai cac diém b, c, d, d, e va g khoan 1
biéu 45 cua Luat Nha o;

k) Khoan 5 Diéu 46 vé xéc dinh gia thué nha & cong vu, trinh tir, thil tuc
thué nha ¢ coéng vi;

1) Khoén 2 Piéu 48 vé ddi tugng, diéu kién duoc bb trf nha & phuc vy téi
dinh cu; trinh ty, thu tue mua, thué mua, thué nha ¢ phuc vu tai dinh cu;

m) Khoén 3 Piéu 52 vé viéc diit hang, mua nha & thuong mai, bo tri nha
o x4 hoi dé lam nha ¢ phuc vy tai dinh cu, trinh ty, thu tuc ban giao nha & va
viéc quan 1y, sir dung nha ¢ phuc vu tai dinh cur;

n) Khoan 7 Diéu 57 v& phat trién nha & nhiéu tng nhiéu cin hd cta cd nhén
dé ban, cho thué mua, cho thué;

o) Khoan 2 Piéu 114 v& diéu kién cia timg hinh thirc huy dong von dé
phét trién nha &;

p) Khoan 3 Didu 124 vé chuyén doi céng ning nha &;

q) Khoan 4 Diéu 126 vé x4c dinh thi diém b tri sir dung nha &, d6i twong,

diéu ku;n dugc thué, mua nha &, vi¢c ban, cho thué nha ¢, viéc xéc dinh gid
thué, gia ban nha & déi vai nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 13 cia Luat



Nha &; viée xae dinh g,la C[lldﬂ ly tién thu dugce tir cho thué, ban nha o thude tai
san cong; viée micn, gmm tién tién thué, ban nha & quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 13 ctia Lufit Nha &; viée quan ly, str dung, van hanh nha & thude tai san cong.

r) Khoan 3 Diéu 127 vé trinh tu, thi tuc thu hdi, cudng ché thu héi nha &
thudc tai san cong;
s) Khoan 3 Biéu 143 vé phan hang nha chung cu;

t) Khoan 3 Diéu 150 vé diéu kién cta don vi quéan 1y vin hanh nha
chung cur;

u) Khoan 4 Piéu 154 vé cudng ché ban giao kinh phi bao tri ciia nha
chung cu ¢é nhiéu chi sé hiru;

v) Khoan 2 Diéu 160 vé‘giéy t& chimg minh diéu kién nha & tham gia giao
dich quy dinh tai khoan 2 Dieu 160 ctia Luat Nha o;

x) Khoan 2 Diéu 191 vé quy dinh chuyén tiép;

y) Khoan 5 Diéu 194 vé giai quyét tranh chip vé quan 1y, sir dung nha &
thudc tai san cong.

2. Viée quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mgt s6 diéu, khoan ctia
Luét Nha ¢ ve phat trién va quan ly nha ¢ xa hdi, cai tao, xdy dung lai nha
chung cur, thanh tra, kiém tra, xir phat vi pham hanh chinh trong linh vic nha &
duge thuc hién theo cdc Nghi dinh khéac cia Chinh phu.

Diéu 2. Pdi twgng ap dung

1. T4 chire, ¢4 nhén trong nude, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, té
chiic, ¢4 nhan nude ngoai ¢d lién quan dén sé hitu, phét trién, quan 1y van hanh,
str dung nha &, giao dich vé nha & tai Viét Nam quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Co quan quan ly nha nuée cé lién quan dén nha & quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Chwong I e
QUY PINH VE SO HUU NHA O

Piéu 3. Gidy t& chirng minh ddi twgng va diéu kién dwgc sé hiru nha
o tai Viét Nam

1. Gidy to chimg minh déi tugng 14 t6 chirc duge s& hitu nha & tai Viét
Nam duge quy dinh nhu sau:

a) D6i véi t6 chire trong nude thi phai cé Gidy chu'ng nhén dang ky doanh
nghigép hodc Gidy chimg nhén dang ky dau l;u hodic gidy tor chimg minh viéc
thanh lap t& chire do co quan ¢6 thim quyén cip theo quy dinh ctia phép luat;



-

b) Ddi v6i 10 chire nude ngoai thye hién du tw xdy dyng nha & theo dy 4n
tai Vigt Nam thi phai ¢6 Gidy chimg nhén déng ky dau tu theo quy dinh ctia
phap luat vé dau tu;

¢) B6i véi to chire nude ngoai khong thude dbi tuong quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu nay thi phai cé Giay chimg nhin dau tu hodic Gidy chimg nhén
dang ky dau tu hoge gify tor do co quan ¢6 thim quyén cta Viét Nam cho phép
hoat dong hodc thanh ldp tai Viét Nam con hiéu luc tai thoi diém Ky két giao
dich vé nha & (sau day goi chung 1a Gidy chimg nhan dang ky diu tu).

2. Gidy 1o ching minh d6i tuong la ca nhén duge s& hitu nha & tai Viét
Nam duge quy dinh nhur sau:

~a) D61 véi cd nhén 14 cong din Viét Nam thi phé.i ¢0 thé cdn cudce hodc hd
chiéu hodc cac gidy tér khac ¢6 gid tri chimg minh quée tich Viét Nam;

b) Ddi véi ngudi gde Viét Nam dinh cu & nuée ngoai thi phéi co ho chiéu
nude ngodi hodc gidy tor cb gid tri di lai qudc té theo phap luat vé xudt nhip
canh va gidy t& xdc nhan 1a ngudi gde Viét Nam theo quy dinh cua phép ludt
vé quéc tich;

¢) Déi véi c4 nhan nude ngodi thi phai cé hé chiéu nude ngoai va cam két
bng vin ban vé viéc khéng thude dién dugce quyén uu dai, mien trir ngoai giao,
lanh su.

3. Gidy t& chimg minh didu kién duge sé hiru nha & duge quy dinh
nhu sau:

a) Doi véi td chire, e4 nhin trong nude thi phai cé gifly t& chimg minh cé
quyén s& hiru nha & théng qua mét trong cic hinh thirc quy dinh tai khoan 2
Diéu 8 ciia Luét Nha &;

b) P6i véi ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai 1a céng dan Viét Nam
thi phai c6 h§ chiéu Viét Nam con gid tri c6 dong déu nhép canh vao Viét Nam
tai thori diém tao lap nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctia Lujit Nha o;

¢) Déi véi ngudi gbe Viét Nam dinh cur & nuée ngoai thi phai c6 hd chiéu
con gid tri c6 déng diu nhap canh vao Viét Nam hodc gidy to c6 gid trj di lai
quéc té c6 déng dAu kidm chimg nhap cénh vao Viét Nam tai thoi diém ky ket
giao djch vé nha o

d) Péi v6i c4 nhin nude ngoai thi phai cé ho chiéu con gid tri c6 dong déu
nhdp canh vao Viét Nam hodc gidy tor phap ly tuong duong nhap canh vao
Viét Nam tai thoi diém ky két giao dich vé nha & quy dinh tai diém b, diém ¢
khoén 2 Diéu 17 ctia Luat Nha 6.




Diéu 4. Yéu cdu vé khu vye cin bio dam qudc phong, an ninh

1. Khu vuc cén bao dam qubc phéng, an ninh theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 16 ctia Luat Nha & bao gom:

a) Khu vye gidp ranh khu vye trong yéu cén bao dam qubc phong, an ninh;

b} Khu vuc giap ranh cac doanh trai, try s¢ caa lye lugng vii trang va khu
vue nim trong quy hoach dét qudc phong, an ninh;

¢) Khu vye giap ranh tru so, nha lam viéc cna cac co quan hanh chinh nha
nudc, co quan Pang tir cap tinh trd lén;

d}_ Khu vuc thude cac xa, phuong, thi tran thude bién gioi dat lién, bién
gi6i bién, hai dao theo quy dinh ctia phap ludt v& quéc phong, an ninh;

d) Khu virc hanh lang bao vé cong trinh quan trong lién quan an ninh
qudc gia;

e) Khu vue nguoi nude ngoai khong dugce tam tri theo quy dinh cua phap
ludt vé nhap canh, xuat canh, quéa canh, cu tri cia ngudi nude ngoai tai
Viét Nam.

2. Cin cif cde yéu ciu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Bé Quéc phong, Bo
Cong an c6 trach nhiém:

a) Trong thoi han téi da 06 théng, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc
thi hanh, Bo Quéc phong, Bd Céng an thuc hién xac dinh cu the cac khu vye
can bao dam qué»c phong, an ninh trén dia ban céc tinh, thanh pl‘m tryc thude
trung uong bao dam phu hgp véi phap ludt bao v§ bi mét Nha nudc dé thong
béo cho Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thude trung wong (sau ddy goi
chung 1a Uy ban nhén dén cdp tinh) lam cén ci xdc dinh danh myc cac dy an
diu tr xdy dung nha & ma t6 chire, cd nhan nude ngodi duge phép sd hitu theo
quy dinh tai khoan 3 Biéu nay.

Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngdy nhén dugc théng béo cua B
Quéc phong, Bé Cong an, Uy ban nhan dan cép tinh cé tréch nhiém xéc dinh
danh muyc cée dur 4n quy dinh tai diém nay dé thye hién theo quy dinh tai khoén 3

Piéu nay;

b) Trudmg hop co su thay dbi vé khu vue cdn bao dam quéc phong, an
ninh do didu chinh quy hoach, di doi dén noi khac dan dén khu vire da dugce
thong bao trudc do l-:hung con yéu cau phai bao dam yéu cu quoc phong, an
ninh thi trong thdi han t6i da 15 ngdy, ké tir ngdy c6 quyét dinh dieu chinh quy
hoach hodc cé quyét dinh di doi, B§ Qudc phong, Bd Cong an c6 trach nhiém




thong bao cho Uy ban nhin dén cép tinh dé xac dinh danh muyc du én dau tu
x4y dung nha ¢ ma to chire, ¢a nhan nude ngodi duge phép so hitu nha & theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3, lren co sér théng bdo cua Bé Qubc phong, B§ Cdng an quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay va van ban chap thuén chu truong dau tu ctia co quan ¢6 tham
quyén quy dinh tai khoan 6 Diéu 15 cia Nghi dinh nay, Uy ban nhéan dén cép
tinh ¢o trach nhiém xéc dinh danh muc céc dy an dau tu xay dung nha & trén
dia bin ma td chirc, ¢4 nhin nude ngoai dwge phép s& hiru nha & va céng bd
cong khai danh muc ndy trén Cong thong tin dién tr ctia Uy ban nhin dan cép
tinh, déng thai giri cho co quan quan 1y nha & cip tinh dé ding tai danh muc
cdc dy 4n nay trén Cong thong tin dién tir ciia co quan nay.

4. Trong thoi han t6i da 07 ngay lam viée, ké tir ngay déng tai danh myc
du 4n quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, co quan quan Iy nha & cap tinh ¢ trach
nhiém cong khai cdc théng tin quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay
trén Cong thong tin dién tir clia co quan nay.

Piéu 5. Tiéu chi quy doi déin s6 twong dwong mot phudng va so lugng
nha & ma to chire, ca nhin nwéc ngoai dwge sé hiru

1. 86 dan duge xac dinh tmmg ducmg mét phuong, khong pha.n bu;t cép
don vi hanh chinh 1am co s& dé xac dinh s6 lugng nha & neng Ié mé o chir,
cd nhan nude ngoai duge phép sé hitu theo quy dinh tai Diéu 19 cua Luat Nha
& la 10.000 ngudi theo quy hoach duge ¢ quan c6 tham quyén phé duyét. Co
quan c6 thim quyén quan ly quy hoach cap tinh khi phé duyét quy hoach thi c6
trach nhi¢m cong b dén s6 trong duong mét phudomg quy dinh tai khoan nay
trén Cong théng tin dién tir clia co quan minh.

2. 86 luong nha & trong du dn du tr xdy dyng nha ¢ ma t6 chic, ca nhéan
nude ngodi duge so hiru duge xdc dinh nhu sau:

a) D6i véi mét toa nha chung cu (ké c nha chung cu dugce xay dung co
muyc dich su dung hon hop) thi td chite, cd nhan nuée ngoai duge sa hiru toi da
30% long s6 ciin hd c6 muyc dich de & ctia tda nha d6. Trudmg hop toa nha chung
cur ¢ nhiéu don nguyen hodc nhiéu khm nha cung chung khéi dé thi t6 chire,
ca nhan mm'c ngoai chi duge sd hitu t6i da 30% tdng sb cin ho co6 muyc dich dé
& ctia mdi don nguyén, mdi khdi nha;

b) Doi voi nha & riéng ¢ ma trén mdt khu vuc 6 s0 dan quy dinh tai khoan 1
Piéu nay néu chi ¢6 01 du én diu tur xay dyng nha o thi t6 chire, ca nhan nude
ngoai chi duge s& hiru s6 lugng nha & khéng vugt qua 250 céan nha.

Truémg hop khu vie quy dinh tai diém nﬂy co tir 02 du én dau tu xay dung
nh & trd 1én thi td chire, ¢4 nhin nuéc ngoai duge so hiru tai tit ca cdc du an
nhimg khéng vugt qua 250 can nha; truomg hop trén mét khu vire ¢é s6 dan




quy dinh tai khoan 1 Biéu nay c6 nhiéu du én dau tu xay dung nhia & ma t6
chire, ed nhan nude ngodi da s hiru du so luong nha & riéng 1é theo quy dinh
thi té chite, cé nhin nuéce ngoai khéng duge s hitu thém nha riéng lé tai cac
dy an khac cua khu vye nay.

Diéu 6. Ho so, trinh tu, thi tuc gia han thoi han s6 hivu nha & tai
Viét Nam ciia to chire, c4 nhiin nwéc ngoai

1. Ho so dé nghi gia han thoi han so hitu nha ¢ tai Vigt Nam cua to chire,
ca nhan nude ngoai bao gom:

a) Don dé nghi theo Mau s6 01 ctia Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh
nay;

b) Ban sao ¢6 chimg thyc hﬂac ban Ssao kem theo ban chinh ﬂ:. d6i chiéu
Giay Lhng nhan quyen su dung dat quyen SO hmt nha ¢ va tai san gan lién voi
dat hodc gidy chimg nhén ve quyeén s hiru d6i véi nha & duoc cap theo quy
dinh ctia Luat Pat dai nim 2024 (sau day goi chung 1a Gidy chimg nhan);

¢) Ban sao hd chidu con gid trj cta chi s& hitu nha & cé déng déu nhip
canh vao Viét Nam cua co quan co tham quyén hodc giéy to phap ly tuong
dwong nhip canh vao Viét Nam tai thdi diém dé nghi gia han (4p dung déi véi
truéng hop chi s& hitu nha & 1a ca nhan nudc ngoai);

d) Gidy chimg nhén ding ky ddu tw da duoc co quan c6 thim quyén cua
Vit Nam gia han thoi gian hoat djng tai thoi diém de nghi gia han (4p dung
d6i véi trudmg hop chii s& hitu nha & 14 t6 chire nude ngoai).

2. Trinh ty, thi tuc gia han théi han s& hitu nha & dugce thye hién nhu sau:

a) Trude khi hét han s& hiru nha ¢ toi thiéu 03 thang, to chic, ¢é nhan
nurée ngoai ¢6 nhu cau gia han thém thtn han sé& hitu nha & thi giri trye tiép haéc
qua dgch vu buu chinh hodc tric tuyén 01 bd hd so' quy dinh tai khoan | Daeu
nay dén Uy ban nhén dan cép tinh noi ¢6 nha & dé dugce xem xét, gidi quyét;

b) Tmng thai han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duge hd so hop 18 ciia
to chirc, ca nhan nudc ngoai quy dinh tai khoén 1 Diéu nay, U‘v ban nhén dén
cép tinh c6 trach nhiém kiém tra ho so, néu vén dap ( g ding dbi tueng va didu
kién theo quy dinh ctia Luat Nha & thi co van ban chap thuan gia han mét lan
thoi ha.n 50 hitu nha & theo dé nghi cua chu sé hiru nhung t6i da 1a 50 ném, ké
tir khi hét han s& hiru nha ér lan dau gh1 trén Giay chimg nhén; dm vai truong
hgp chu s& hil'u nha & 1 td chic thi gla han thoi han sé hir t6i da bﬁng thoi
han ghi trén Glay chimg nhén ding ky déu tu di duge co quan c6 thim quyen
clia Vigt Nam gia han hoat dong; truomg hgp khong dap tmg quy dinh tai diém
nay thi Uy nhén dan cap tinh phai c6 viin ban théng béo 1 1y do tra 1&i to chire,
¢4 nhén ndp hd so.



Truong hop chap thudn wec gia han thi Uy ban nhén dan cap tinh phai gin
van ban chap thuan nay cho to chirc, ca nhan nop hé so va giti cho eo quan co
tham quyen cﬁp Glay chirng nhén quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

¢) Trong thoi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dm;rc: viin ban chip thuén
gia han thoi han s& hitu nha ¢ cua Uy ban nhin dén cép tinh, chu s¢ hiru nha ¢
phal nop van ban chép thun gia han ctia U}f ban nhan dén cap tinh kém theo
hd so dé nghi déng ky bién dong thay déi vé thm han sé hitu nha & trén Gidy
chimg nhin da cap theo quy dinh cta phéap ludt vé dat dai.

3. Tmang hcrp khi hét han s¢ hiu lan diu ma ca nhan nudc ngoai bi cc
quan ¢6 Thﬁm quyén cua Viét Nam quyét dinh buge xuét canh hode truc xudt,
ddi véi td chire nuée ngodi ma bi buge chadm dirt hoat dong tai Viét Nam thi
khong duge gla han thém thdi han sé hitu nha & theo quy d;nh tai khoin 1,
khoan 2 Diéu nay. Can ot vao timg trudmg hop cu thé, viée xir 1y nha & dbi voi
truomg hop khong duge gia han so hiru dr.rgc thyc hién theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 20 ctia Ludt Nha & hodc diém d khoan 2 Diéu 21 cta Ludt Nha 4.

Piéu 7. Viée quan 1y, si hitu nha & ciia to chire, ci nhiin nwde ngoai
tai Viét Nam

1. Céc thong tin dugc dang téi trén Cong théng iin dién tir cua co quan
quan ty nha & cép tinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 4 ctia Nghj dinh nay
bao gom:

a) 86 luong nha & (bao gdém ca cin hd chung cu, nha ¢ riéng 1¢) tai mbi
dy an déu tu xdy dung nhd & nam trong khu vic ma to chirc, ca nhan nude
ngoai dugce phep s& hiru; s6 lugng can ho chung cu tai moi toa nha chung cu,
s6 luong nha & riéng 1é ciia du an ma to chiie, ¢4 nhin nude ngoai duge sé hiru;

b] S6 lugng nha & ma to chu‘c ca nhan nudc ngoai dd mua, thué mua, da
duoc cap Gidy chimg nhén tai moi dy én dau tu xay dung nha o;

¢) S6 luong nha & riéng 1é ma to chuc ca nhén nude ngoai dugce phép so
hiru trong trudmg hop trén mqnl dia ban c6 s0 dan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5
ctia Nghi dinh nay cé nhiéu dy an dau tu xdy dung nha & ma cé nha & riéng 1é.

2. Viée quan ly ban, cho thué mua, ting cho nha & ddi voi td chire, ca nhan
nude ngoai duge quy dinh nhu sau:

a) Truéc khi ky hop dong mua ban, cho thué mua, ting cho nha &, chu dau
tu xay dl,mg nha & hodic bén ting cho hoéc bén ban nha & cho ca nhén, to chirc
nudc ngoai pha’u kiém tra thong tin tren Long thong tin dién tr cia co quan
quan ly nha ¢ cap tinh noi ¢6 dy 4n dau tu xdy dyng nha &. Chu dau tu du an
xay dung nha & hoéc bén ban nha o chi dm;rc ban, cho thué mua, bén tang cho
chi duge tang cho nha & cho t6 chirc, cd nhidn nude ngoai theo ding s0 lugng
quy dinh;



b) Trong thoi han t6i da 03 ngdy lam viéc, ké tir ngay ky hop dong mua
ban, cho thué mua, téng cho nha g, chit ddu tu, bén ting cho hofic bén ban nha
& cho t6 chite, c4 nhan nudc ngodi cé trach nhi¢m théng bao théng tin (bing
thu dién to va bﬁng_vin ban) vé tén ngudi mua, dia chi nha & di ban, cho thué
mua, d ting cho dén co quan quan Iy nha & cap tinh noi ¢6 nha & dé dang tai
trén Cdng thdng tin dién tir cia co quan ndy; trong thor han téi da 03 ngay lam
viée, ké tir ngay nhén duge théng tin do bén béan, cho thué mua, ting cho nha &
g, co quan quan ly nha & céip tinh phai kiém tra va dang tai trén Cong thong
tin dién tir cdc thoéng tin nay.

¢) Trutc khi chp Gidy chimg nhan cho to chue, cé nhén nuée ngodi, co
quan c6 tham quyén cip Gidy chimg nhén phai kiém tra théng tin do co quan
quan 1y nha & cép tinh déng tai.

Trong thdi han t6i da 03 ngdy 1am viéc, ké tir ngdy cép Gidy chimg nhan
cho t6 chirc, ¢ nhén nuéc ngoai, co quan c6 thim quyen cép Giay chimg nhin
phai théng bdo (bang thu dién tr va bing vin ban) théng tin vé nha ¢ di duge
cép Gidly chimg nhan cho co quan quan Iy nha & cap tinh 8 dang tai trén Céng
thong tin dién tir ciia co quan nay.

3. Moi giao dich mua bén, cho thué mua, ting cho nha & cia té chirc, cd
nhan nudc ngoai vugt qua 6 luong ma to chire, ca nhan nude ngoai duge s&
hiru theo quy dinh tai Diéu 19 ciia Lujt Nha & hodc giao dich mua, thué mua,
tang cho nha & tai dy an dau tu xay dung nha & ma td chire, ¢ nhan nudce ngoai
khéng dugc so hiru thi déu khong co gid trj phap ly va khong dugc co quan co
thim quyén cAp Gidy chimg nhén; bén bén, cho thué mua nha & phai boi thuong
thiét hai cho bén mua, thué mua nha &.

4. Ca quan quan Iy nha & cép tinh, chi du tu, bén ban, bén ting cho nha
&, co quan c6 thim quyén cap Gidy chimg nhin néu khéng kip thai théng béo,
dang tai céc thong tin theo quy dinh tai khoan 2 icu nay thi phai chju tréch
nhiém trude phap ludt; néu do chim thong bio, ding tai cdc thong tin ma gay
thiét hai thi phai boi thutmg cho bén bj thiét hai.

5. Viéc béo céo tinh hinh s& hitu nha & cla t6 chire, cd nhin nuéc ngoai
tai Viét Nam duoc quy dinh nhur sau:

a) Co quan cAp Gidy chimg nhén c6 trach nhi¢m giri béo cdo vé B§ Xay
dung, B6 Tai nguyén va Moi truong vé viée cip Gidy chimg nhn theo Mau 56 02
ctia Phu luc 1 ban hanh kém theo Nghj dinh nay kém theo ban sao Gidy chimg
nhén 3 cap cho td chire, ¢4 nhan nude ngoai dé theo doi, quan 1y;

b) Viéc cung cp thong tin, dit ligu vé tinh hinh cap Gidy chimg nhin
quyén s hiru ddi véi nha & cho td chire, ca nhan nuée ngoai duge thuc hién
theo quy dinh vé cung cép thong tin, dit ligu vé nha & theo quy dinh cta phép
luat vé kinh doanh bat dong san.
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Diéu 8. Cic glﬁy to ching mmh diéu luqn nha o tham gia giao dich
khi chua ¢6 Gidy chimg nhiin quyén s hiru dbi véi nha &

1. i vai giao dich mua ban, thué mua nha & trong dy an déu tu xdy dyng
nha & thi phai cé céc gidy tér chimg minh nha & da diéu kién dua véo kinh doanh
theo quy dinh sau day:

a) Trudmg hop ngudi duge bo tri tai dinh cu mua, thué mua nha & dé phuc

vy téi dinh cu hinh thanh trong twong lai thi nha & nay phai co giay tor chung

rmnh du didu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh cua phap ludt ve

kinh doanh bt déng san, trir yéu céu phaJ c6 vin ban thong béao vé vu;c nha ¢

dii didu kién duoce béan, cho thué mua clia co quan quan ly nha nude vé kinh
doanh bét dong san cép tinh.

Trudmg hop mua ban, thué mua nha & phuc vu tai dinh cur ¢6 san thi nha
0 nay phai co gidy to nghiém thu dwa vao sir dung theo quy dinh cua phap luat
vé xdy dung;

b) Trudémg hop mua béan, thué mua nha & xa hgi, nha & cho luc luong vii
trang nhén dén thi phai co gidy t& chimg minh du diéu ki¢n dugc giao dich theo
quy dinh cta phap ludt vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hi.

2. Db voi giao d:ch mua ban, thué mua nha ¢ hinh lhanh trong tuong lal
khong thude dur 4n dau tr xdy dung nha & thi phal cb gidy tor chimg nhén ve
quyén sir dl,lng dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va Gidy phep xay
dung déi véi trudmg hop phai ¢6 Gidy phcxp xay dung theo phap ludt vé xay
dl,mg, trudmg hop khong thuc;c dién phal chp Giay phép xiy dung thi phai c6
gidy t&r chimg minh vé viéc dau tu xay dyng nha & do.

3. Déi véi giao djch mua ban, thué nha & thugc tai san cong quy dinh tai
diem d khoan 1 Piéu 13 Luét Nha & thi phai cé 55}' to xdc dinh nha ¢ thude
dién dugce thué, ban theo quy dinh tai Diéu 63, Diéu 69 ctia Nghi dinh nay.

4. BOI vi giao dich ting cho nhﬁ tinh nghia, nha tmh thuong, nha dai doan
két thi td chire ting cho phai ¢6 gidy t& chimg minh vé viée xfy dyng nha & dé

tang cho.

5. Doi véi giao d;ch thé chap nha ¢ hinh thanh trong tuon lai ctia chu dau
tu dy an xdy dyng nha & thi phai co glay 1o chu'ng minh du dlgll kién dugc thé
chép quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 184 ctia Ludt Nha o, gidy tér chl.mg minh
da xay dung xong phin méng cia nha cr theo quy dinh cua phap ludt vé xdy
dung va gidy tor chimg minh nha & thé chép khéng thude phén dy 4n hodc toan
bq dir én ma chi déau tr dyr n da thé chip hodc glgy t&r chimg minh da giai chip
néu co thé chap.
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Trudng hop té chire, ca nhan thé chip nha & mua ban hinh thanh trong
tuong lai thi phai cé gidy t& quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 184 cua Luét
Nha &.

6. Truomg hop cho thué, cho mugn, cho & nho, uy qu},rén quan ly nha &
(trir truémg hop cho thué nha & thude tai san cong quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 13 Ludt Nha &) thi bén cho thué, cho muan, cho & nhd, iy quyén quan 1y
nha & phai c6 hgp déng mua bén, thué mua nha & ky véi cha déu tu du dn xéy
dung nha ¢ néu 12 mua, thué mua nha & cta chi dau tu; truomg hop thude dign
chuyén nhugng hop dong mua ban thi phai ¢ thém van ban chuyén nhugng
hop dong mua ban nha & duge ldp theo quy dinh cuia phap ludt vé kinh doanh
bét dng san.

Trudng hop tir ddu tur xdy dung nha & thi phai ¢6 Gidy phép xay dung hoac
gidy t& chimg minh quyén s& hiru nha & theo quy dinh ctia phép luat vé dén su,
phép luat vé dit dai.

7. Déi véi truomg hop thira ké nha & thi phai cé gidy t& theo quy dinh sau day:

a) Néu thira ké nha ¢ thudc dién duoc ting cho thi phai ¢ gidy tir chimg
minh quyén s& hiru d6i v&i nha & ciia bén ting cho;

b) Néu thira ké nha & thudc dién mua, thué mua thi phai ¢6 hgp dong mua
bén, thué mua nha & hgp phap kém theo gidy tir chimg minh vé quyén s& hiru
nha & hoiic chimg minh viée diu tir x4y dung nha & clia bén bén, bén cho thué mua;

¢) Néu thira ké nha & thude dién déu tu xay dung méi thi phai ¢d Gidy
phép xay dung d6i v&i truomg hop phai c6 Gidy phép xdy dyng va gidy t&r chimg
minh vé quyén str dung dit theo quy dinh cla phap luat vé dat dai ctia bén dé
thira ké;

d) Néu thira k& nha & theo quyét dinh ciia Toa 4n nhén din thi phai c6 ban
an hodic quyét dinh da ¢6 hiéu luc phap luét clia Toa 4n nhén dén;

d) Céc gidy to chimg minh khac theo phap ludt vé thira ké.

8. Déi véi giao dich ban nha & ctia tb chirc bj giai thé, phé san thi phai cé
nghi quyét, quyét dinh giai thé cia td chirc d6 hodc vin ban thong béo cia co
quan c6 thadm quyén vé viéc giai thé td chirc dang c6 s& hiru nha &; truong hop
phi san thi phai c6 quyét dinh ctia Toa 4n nhén dén tuyén b6 vé viéc phd san
di véi to chirc dang so hiru nha & d6.

-



~ Chuong Il !
QUY PINH CU THE VE CHUONG TRINH, Kt HOACH
PHAT TRIEN NHA O CAP TINH

Diéu 9. N§i dung chwong trinh, ké hoach phét trién nha & cip tinh
1. Néi dung chwong trinh phét trién nha & cép tinh bao gdm:

a) Ciin cir xdy dyng chuong trinh phat trién nha & cap tinh theo quy dinh
tai khoan 1 Biéu 26 ctua Luat Nha ¢;

b) Panh gid hién trang timg loai hinh nha & phét trién theo duy én quy dinh
tai khoan 1 Diéu 31 cua Luat Nha ¢, nha & cia ¢a nhan tu xdy dung vé dién tich
san xdy dung; chét lugng nha & riéng 1¢, nha chung cur tai khu vire dé thi, khu
vyc nong thon;

¢) Danh gia hi¢n trang nha ¢ da thyc hi¢n hd trg theo cac chuong trinh
muc tiéu quic gia vé nha &, theo chuong trinh déu tir cong vé nha & (nha & xa
héi, nha & cho lue leong vi trang nhan dan, nha & cong vy, nha & dé p_l‘n,lc Vil
tai dinh cu, cai tao, xay dung lai nha chung cur) va tinh hinh thi truémg bat dong
san nha ¢ trén dja ban;

d) Phén tich, dénh gi két qua thyc hign cac chi tiéu da dé ra tai ky chuong
trinh trude; xac dinh cdc ton tai, khé khin, vudng mic, nguyén nhan;

d) Dy kién téng nhu cdu dién tich san xay dyng nha & ting thém, nhu céu
dién nch san xay dung nha & ctia timg nhom déi tuong duge huong chinh sach
hé trg vé nha & x4 hdi, timg loai hinh nha & phat trién theo du én, du kién dién
tich dét dé phat trién nha & theo dy én (dy 4n nha & xa hdi; nha & cho ddi tugng
thude lyc lwong vil trang nhén dan; nha & dé phuc vu tai dinh cu; nha & céng
vy cla co quan trung wong, nha & cong vu cia dia phuong, du én cai tao, xdy
durng lai nha chung cu);

e) Xéc dinh myc tiéu tong quét phu hop v6i muyc tiéu cia chién luge phat
trién nha & qudc gia va muc tiéu phé.t trién kinh té - xa hoi cua dia phuong; xdc
dinh cdc muc tiéu cy thé theo céc noi t:lung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 24
cua Luft Nha &, cdc myc tiéu khac can cr muc tiéu phat trién kinh té - x& hoi
cua dia phuong;

g) Du kién dién tich san xay dymg nha ¢ s& hoan thanh, dua vao sur dung
theo timg loai hinh nha & phat trién theo dur 4n; xdc dinh chi tiéu vé dién tich
sin xéy dyng nha ¢ binh quén diu ngudi tai khu vye do thi, khu virc ndng thon
va trén dija ban toan tinh, dién tich san xdy dung nha ¢ t6i thiéu tinh theo
dau nguroi;
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h) Xée dinh nhu cdu vén ngén sach nha nuge dé phal trién nha & (néu co)
phén theo timg ky ké hoach, Lrung d6 néu rd: von ngan séch trung wong, ngan
sach dia phwong va cac nguon véon khac, trong do uu t1er| bo tri von dé phat
trién céc loai nha & thude chwong trinh mue tiéu qubc gia vé nha d.

Trudng hgp nhu céu nha & trong chuong trinh ¢6 dé xudt sir dung vén dau
tu cong dé phat trién nha ¢, trong qua trinh xdy dung chuong trinh Uy ban nhan
dén cap tinh dé xuat ngudn von nay vao ké hoach dau tu cong trung han giai
doan sau theo quy dinh ctia phap luit vé dau tu cong;

1) Xdc dinh céc khu vye dy kién phat trién nha & theo du 4n trén dia ban
hanh chinh l;‘-ap huy:;n trén co so khu vue duge dinh hu{’mg phét trién khu déin
cu hodc don vi & trong dd an quy hoach chung dé thi va khu vue duge dinh
huéng t6 chirc khong gian khu déan cu trong do an quy hoach chung xiy dung
xa da dugc phé duyét:

k) Cée ndi dung khac theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 27 cta Luat Nha &.
2. N&i dung ké hoach phét trién nha & cp tinh bao gom:

a) Cin cir xay dung ké hoach phat trién nha & cép tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 26 ctia Ludt Nha o;

b) Pénh gié hién trang timg loai hinh nha & phat trién theo dyr an, két qua
thyc hién ké hoach phat trién nha & ky trudc; xdc dinh céc ton tai, khé khin,
vudng miic, nguyén nhén;

¢) Dy kién dién tich san xdy dymg céc loai nha & hoan thanh vi dura véo
sir dung d6i véi cac loai hinh nha & (bao gom nha & thuong mai, nha & xa héi,
nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, nhé & phuc vu tai dinh cur, nha & cong
vy, nha ¢ theo chuong trinh myc tiéu quéc gia, nha & duge dau tu xiy dung
bang ngudn vén dau tir cdng), so lugng cac loai nha & cia céc du dn diu tr xdy
dyng nha & dy kién hoan thanh trong ky ké hoach;

d) Du kién thoi diém {:hap thuén chi truong déu tu cac du én, tién do thue
hién du an trén co s& dénh gia hién trang nha &, kha nang cén déi cung - céu vé
nha &, tde do do thi héa, kha nang dép (mg yéu céiu ha tang giao thong, ha ting
xd hi tai khu vue du kién thuc hién du 4n, tai thoi diém xéy dung ké hoach;

d) Xéc dinh chi tiéu dién tich san xdy dung nha & binh quéan dau ngudi;

e) Ké hoach ci tao, xdy dymg lai nha chung cu (néu c6) bao gdm cac ndi
dung quy dinh tai Diéu 66 cua Ludt Nha &;

g) Nhu cau nguun vén xéc dinh trong ké hoach bao gém vén ngédn sach va
céc ngudn von khéac dé phat trién nha &;
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Tmcmg hop trong chuong trinh c6 sir dung von ddl] 1Lr cong dé phat trién
nha &, Uy ban nhan dén cip tinh phal xac dinh ro ngur.m von dau tu cong trong
ky ké hoach, bao dam phu hop voi ké hoach dau tir c¢ong trung han cua dia
phuong da phé duyét (néu co);

h) Céc ndi dung khéc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 cia Luft Nha &.

3. Uy ban nhéan dan cap tinh thye hién lap va phe du;,re;l Lhucmg trinh, ké
hoach phat trién nha & theo dé cuong quy dinh tai Mau so6 01, Mau so 02 cia
Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Diéu 10. Trinh tw, thu tuc xdy dung, phé duyét, diéu chinh chuwong
trinh phét trién nha & cip tinh

I Trinh tu, thi tuc xay dyng, phé duyét chwong trinh phat trién nha & cép tinh
duge thure hién nhu sau:

a) Co quan quan ly nha & cép tinh 1ap to trinh dé xuat xay dyng chirong trmh
phat trién nha o ' cdp tinh guri Uy ban nhan dan cép tinh xem xét phé duyét bao gum
dé cuong chi tiét, du toan kinh phi xay dyng chucmg trinh phét trién nha g, tién do
va phuong thire tir thire hign hodc thué dom vj tur van ¢6 kinh nghi¢m vé vide xay
dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & dé thyc hién;

b) Trong thoi han t0i da 45 ngay, ké tir ngay nhén dugc o trinh cua co
quan quan ly nha o cap tinh, Uy ban nhan dan cap tinh ¢o trach nhiém xem xét,
phé duyét de xuét xdy dumg chwong trinh phét trién nha &,

c) Can cit ndi dung phé duyét cua Uy ban nhin dén cap tinh, trurdmg hop
co quan quan ly nha & cép tinh tryc tiép th,m hién thi phai t6 chirc trién khai
xdy dung chuong trinh phat trién nha & theo tién do da dugc - phé duyét; trudmg
hqrp thué dom vi tu van thyre hién thi co quan quan 1y nha & cap tinh t6 chirc diu
thau lya chon dom vi tu vin theo quy dinh cta phap ludt vé dau thau.

Trong qua trinh xay dn,mg chuong trinh phat tnen nha &, Uy ban nhan dén
huyén, quén, thi x&, thanh pho thudc tinh, thanh phé thu:;m thanh phé tric thude ‘
trung wong (sau day goi chung 14 Uy ban nhén din cdp huyén) va cac co quan
cd lién quan cua dia phucm cé trach nhiém phm hop v6i co quan quan ly nha
& cép tinh, don vi tir vén de td chirc khao sat; tf')ng hop, cung cp so liéu; xdy
dung chuong trinh phat trién nha &

d) Sau khi hoan t.hanh xay dl,mg dy théo chuong trinh phat trién nha &, co ‘
quan quan ly nha & cap tinh phai g van ban ldy ¥ kién cua Uy ban nhan dén
cap huyén, céc co quan chirc ning va té chire ¢6 lién quan cia dia phuong.

Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngay nhén duge van ban Iay ¥ kién
cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh, cac co Quan, t6 chirc dugc ldy ¥ kién phai
gtri viin ban tré 161 co quan quan 1y nha & cap tinh;
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d) Trong thﬁri han t0i da 45 ngay, k& tir ngdy guri van ban gép ¥, co quan
quén ly nha o cp tinh ¢4 trach nhi¢ém hoan thign, chinh stra néi dung dur thao
chuong trinh phat trién nha &; ldp to trinh g Uy ban nhan dan cap tinh xem
xét cho y kién dé trinh Hoi clmu, nhén dan cung cap thong qua.

Thanh phén hd so trinh Uy ban nhén dén cép tinh bao gom Lo trinh cua
€O quan quan ly nha ¢ Lﬂ.p tinh, du thao r.,hucmg trinh phat trién nha o, bao cio
giai trinh, hep thu ¥ kién ctia cdc co quan, t6 chire, dy thao t& trinh ciia Uy ban
nhén dan cﬁp tinh trinh Hbi dﬁng nhén dén cap tinh thong qua va dy thao Ngh;
quyét ciia Hoi ddng nhén dén cip tinh vé viée phé duyét chuong trinh phat trién
nha o.

N1 dung trinh Hol dung nhén dan thong qua bao gbm: muc tiéu, chi tiéu
phat trién nha 0, nhu cau ve nguon von dé phat trién nha &; du kién dién tich
dat dé phat trién nha & xa hoi, nha & cho lyc lugng vil trang, nha & phuc vu téi
dinh cu, nha & cong vu, cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu cd) va céac giai
phép dé thuc hién chuong trinh phét trién nha &;

e) Sau khi Hoi dong nhan dén cap tinh thong qua chucmg trinh phat trién
nha ¢, trong thoi gian t6i da 15 ngay, Uy ban nhan dén cap tinh phai ban hanh
quyét dinh phé duyét chuong trinh phat trién nha & chp tinh vﬁ dang tai chuong
trinh nay trén Cong théng tin dién tir caa Uy ban nhan dén cfip tinh, déng thoi
gm cho co quan quan Iy nha & cép tmh dé dang tai trén Cong thcmg tin dién tur
cua co quan nay va gui chuong trinh ve Bo Xay dung dé theo di viéc thuc hién,

2. Trinh tu, thi tuc didu chinh chuong trinh phét trién nha & cap tinh dugce
thuc hign nhu sau:

a) Can cir quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 cua Luat Nha &, co quan quén ly
nha & cép tinh lap tér trinh d& xuét diéu chinh chuong trinh phat trien [l.hd O g
Uy ban nhéan dén cép tinh xem xét, phé duyét bao gdm cac ndi dung; de cuong
chi net, du toan kinh phi diéu chinh chuong trinh phat trién nha &, tién do va
duyr kién don vi, co quan xdy dyng chuong trinh diéu chinh:

b) Trinh ty diéu chinh chwong trinh phat trién nha & cip tinh duge thye
hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

¢) Théi gian xiy dyng, phé duyét diéu chinh chuong trinh phat trién nha
& toi da 1a 12 thang, ké tir khi c6 mdt trong céc ¢dn cir quy dinh tai khoan 1
Diéu 28 ctia Luft Nha 6.

Trudmg hop céc dia phuong da phé duyét chuong trinh phat trien nha &
ma trong chuong trinh chua c6 chi tiéu vé phat trién nha & cho luc luong vii
trang nhan dan hodc da cd chi tidu cho cac doi tugng nay nhung Bo Quéc
phung, Bo Cﬁng an dé nghi diéu chinh chi tiéu thi U}' ban nhén din cap tinh
bdo cdo Hoi dong nhén dan ciing cép quyet dinh b sung hodc diéu chinh céc
chi tiéu nay trong chuong trinh phat trién nha &; viéc b sung, diéu chinh cdc
chi tiéu nay chi thye hién mét lan trong cé giai doan chuong trinh da phé duyét.
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3. Trude ngdy 30 thang 6 clia nam cudi ky chuong trinh, Uy ban nhén dén
cap tmh phai tb chirc x4y dymg, phé duyét chuong trinh phét trién nha & ky
tiép theo.

4. Hang nam, Uy ban nhan dén cap tinh phal danh gia vigc thye hign
chuong trinh phat trién nha & Lap tinh dé cd cac giai phap trién khai dat hiéu
qua va béo cdo vé B Xay dyng két qua danh gia nay.

) Di¢u 11. Trinh ty, th tuc xiy dung, phé duyét, diéu chinh ké hoach phat
trién nha 6 cip tinh

I. Trinh ty, thi tuc xay dung, phé duyét ké hoach phét trién nha & cép tinh
dugce thue hién nhu sau:

a) Co quan quan ly nha & cap tinh lap tor trinh g Uy ban nhan dén cép tinh
xem x¢€t phé duyét bao oOm cac noi dung: dé cuomg chi tiét, dir todn kinh phi xay
dung ke hoach phat trién nhé @, tién dd va phuong thire ty lhuc hi¢n hodc thué don
vi tir véin ¢6 kinh nghiém vé viée xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &

dé thuc hién.

Dbi véi viée xay dung ké hogch phit trién nha & cho 05 ndm cua dau ky
chuong trinh phét trién nha & thi trong thai han t6i da 15 ngdy, ké tir ngiy Uy ban
nhén dén cdp tinh phé duynzt Chu‘{mg trinh phét trién nha &, co quan quan ly nha O
cap tinh phai 1ap bédo céo dé xuit quy dinh tai diém nay giri Uy ban nhén dan cép
tinh xem xét, phé duyét.

Ddi véi viée xay dung ké hoach phét trién nha & 05 nédm tiép theo cha ky
chuong trinh phit trien nha & thi oo quan quén 1y nha & cap tinh phai 1ap dé xudt
gtri Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, phé duyét trude ngay 30 thang 6 clia nim
cudi ky ké hoach trude do;

b) Trong théi han t6i da 30 ngay, ke tir ngdy nhdn dugc t& trinh cua co
quan quan Iy nha & cap tinh, U}f ban nhén din cép tinh xem xét, phé duyét dé
xut xay dyng ké hoach phat trién nha & cép tinh;

¢) Can ctr phé duyét ciia Uy ban nhan dan cap tinh, truomg hop co quan
quan ly nha & cap tinh tryc tiép thye hién thi phai 6 chire trién khai xay dung
ké hoach phat trién nha & theo tién do da duge phé duyét; truong hop thue don
vi tur van thye hién thi co quan quéan ly nha & cap tinh t& chire diu thau lya chon
don vi tu vén theo quy dinh ctia phap luat vé dau thiu.

Trong qua trinh xay dung ké hoach phét trién nha &, Uy ban nhin dén chp
huyén va cac co quan c6 llen quan cua dja phuong co trach nhig¢m phm hop véi
co quan quan 1y nha & cép tinh, don vi tu van dé t6 chirc khao sét; tung hop,
cung cép s6 li¢u; xay dyng ké hoar.:h phét trién nha &; trubng hop trong ké hoach
¢6 sir dung von déu tur cong dé thyue hién céc dy an dau tr xdy dung nha & thi
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trong noi dung phai néu cu thé danh muc du 4n ¢6 sir dung von, s von can bo
. & TR - &y F o i R # « & " 4
tri, giai doan giai ngan trong ky ke hoach de lay y kién cia co quan ke hoach
3 i
va dau tu cép tinh.

d) Sau khi hoan thanh xéy dyng dy thao ké hoach phat trién nha ¢ 0, co quan
quan ly nha o cép tinh phai giri viin ban lay ¥ kién cia cac co quan, to chire quy
dinh tai diém ¢ khoan nay.

Trong thdi han tbi da I5 ngay, ké tir ngay nhan duge vén ban lay v kién
cua co quan quan ly nha ¢ cép tinh, cac co quan duge lay y kien phai giri van
ban tra loi co quan quan ly nha & cap tinh;

d) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc van ban gop y, co
quan quan ly nha & aap tinh phi hop cling don vj tu vin (neu ¢0) hoan thién
ni dung dir thao ké hoach phat trién nha &, 1dp t& trinh giri Uy ban nhén dén
cép tinh xem xét phé duyét;

e) Trong thoi han 16i da 15 ngay, ké tir ngdy nhéin duge to trinh cia co
quan quén 1y nha & cép tinh, Uy ban nhén dén cép tinh xem xét, phé duyét ké
hoach phat trién nha .

Trong thoi han t6i da 05 ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh quyét dinh phé
duyét, Uy ban nhén dan cép tinh phai déng tai cong khai ké hnach phat trién nha o
trén Cong théng tin dién tir cua Uy ban nhén dén cép tinh, dong thoi g cho co
quan quan ly nha & cap tinh dé dang tai cong khai trén trén Cong théng tin dién tir
cla co quan ndy va gui vé B Xay dymg dé theo ddi viéc thye hién;

g) Tru6c ngay 31 thang 12 cla nim cudi ky ké hoach, Uy ban nhan dan cép
tinh phai tb chire xdy dung, phé duyét k& hoach phét trién nha & cho k¥ tiép theo.

2. Trinh ty, thi tuc diéu chinh ké hoach phat trién nha & cép tinh duoe thye
hién nhur sau:

a) Sau khi c6 mét trong céc cén cir quy dinh tai khodn 3 Diéu 28 ctia Luit
Nha &, co quan quan ly nhacrcaptmhiap dé xuat giri bean nhén dan captmh
xem xét, phé duyét bao gnm céc ndi dung: ké hoach thirc hién, dé cuong chi tiét, du
toan kinh phi diéu chinh ké hoach phat trién nha &; trong dé néu rd sir can thiét phai
diéu chinh ké hoach phét trién nha &;

b) Sau khi Uy ban nhén dan cap tinh phé duyét dé xuét thi trinh tur, tht tuc diéu
chinh ké hoach phat trién nha & duoe thire hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

¢) Thvi gian xay dung, phé duyét diéu chinh ké hoach phit trién nha & cép
tinh t6i da 1a 06 théng, ké tir khi c6 mét trong céc cén cir quy dinh tai khoan 3
Diéu 28 cua Luit Nha o.
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Truong hop trong ndi dung ké hoach phat trién nha & diéu chinh céo diéu
chinh ting von dau tu cong dé phat mcn nha & thi Uy ban nhan dén cép tinh
phai bao cao Hoi dong nhéan dan cung, cip xem Xét, quyet dinh diéu chinh von
theo quy dinh ctia phép luit vé& diu tur cong trude khi diéu chinh ké hoach.

Truong hop sau khi dia phuong da bd sung céc chi tiéu phat trién nha &
cho lye luong v trang vao chuong trinh phat trién nha & nhl.mg, chua ¢6 cic
chi tiéu na}' trong ké hoach thi B@ Qubc phémg, Bé Coéng an co dé ngh; Uy ban
nhan dén cap tinh xem xét, quyet du]h b sung chi tiéu nay vao ké hoach phat
trién nha &; viée didu chinh, bd sung céc chi tiéu nay chi thuc hién mot lan trong
ca ky ké hoach phét trién nha & di phé duyét.

Piéu 12. Kinh phi xiy dung, diéu chinh chwong trinh, ké hoach phat
trién nha & cflp tinh

1. Kinh phi dé xdy dyng, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha
¢ cap tinh duge quy dinh nhu sau:

a) Co quan quan ly nha ¢ cﬁp tinh ¢o trach nhi¢m chu tri, phoi hop voi co
quan tai chinh cung cép lap dé xuat kinh phi xay dl,mg, du:u chInh chm:mg trinh,
ké hoach phat trién nha & va néu rd trong to trinh de xuit xay dung, diéu chinh
chuong trinh, ké hoach d2 nghi Uy ban nhén dén cép tinh phé duyét;

b) Kinh phi xay dung chucmg mnh ké hoach phat trién nha & duge cp tir
ngudn ngén sach chi thutmg xuyén cép tinh, bao gém cac khoan chi quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay; kinh phi diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha
& duoc thyce hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

¢) Trén co s& d& xuit clia co quan quan 1y nha & cap tinh, Uy ban nhén
dan cap tinh xem xét, phé duyét kinh phi xéy dung, dleu chinh Lhm:mg trinh,
ké hoach phat trién nha & cling vai vige phe duyét dé xuit xay dymg, diéu chinh
chirong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh.

2. Kinh phi x4y dyng chuong trinh, ké hoach phat trién nha & bao gbm céc
khodan chi cho céc cong viéc sau day:

a} Chi phi cho chu‘yen gia cua don vi, to chirc duge giao xdy dyng chuong
trinh, ké hoach phat trién nha &;

b) Chi phi di lai, luu tri cho chuyén gia cua don vi, to chire dugc giao xay
dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &,

¢) Chi phi t chirc déu théu lya chon don vi tu vén (néu ¢6); chi phi quan
1y vige thyc hi¢n xdy dymg chuong trinh cla co quan quan Iy nha & cp tinh
trong tn.rong hop thué dcm vi tur van thuc hién; chi phi quan ly cia don vi tu
vén néu thué don vi tu véin thuc hién;
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~d) Céc khoan thué phai nop theo quy dinh cia phép ludt, thu nhép chiju
thué trong truong hop thué don vi tu véan thyc hién;

d) Chi phi tb chirc hop, hdi nghi, ldy ¥ kién gbp ¥, cong bb chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & theo quy dinh cia B Tai chinh vé ché dd chi hi
nghi; chi phi van phong pham, mua sim, thué trang thiét bi phuc vu cho viée
xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & (néu c6).

3, Kinh phi diéu chinh chwong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ dugc can
cir vao ndi dung diéu chinh va céc cong viée cin thuc hién khi diéu chinh
chirong trinh, ké hoach phét trién nha & theo céc biéu mau quy dinh tai khoan 4
Piéu nay.

4. Du toan kinh phi xdy dyng, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién
nha & duge quy dinh nhu sau:

a) Dy todn kinh phi xdy dyng, diéu chinh chuong trinh phét trién nha &
durge lap theo biéu Mau s6 03 clia Phy Iye 11 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Dy toén kinh phi x4y dymg, diéu chinh ké hoach phit trién nha & duoc
lap theo biéu Miu sb 04 clia Phy luc I1 ban hanh kém theo Nghi dinh niy;

5, Viéc thanh todn, quyét toan kinh phi xay dyng, diéu chinh chuong trinh,
ké hoach phit trién nha & quy dinh tai Diéu nay dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phap ludt vé ngan sach.

Chuong IV
CAC GIAI POAN PAU TU XAY DUNG
CUA DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Muc 1
GIAI DOAN CHUAN BI DU’ AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Diéu 13. P& xuit dy 4n ddu tw xay dyng nha & khi lam thi tuc dé nghi
chﬁp thu@in chi trrong dau tw hodc quyét dinh chu trirong diu twr

1. Péi véi du &n ddu tu xdy dung nha & biing ngudn von dau tu cong quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 113 ctia Luét Nha & thi co quan, don vi dugc giao
chuén b du én lap béo cdo nghién ciru tién kha thi hofic bdo céo dé xuat chi
trrong diu tu du 4n theo quy dinh ciia phép lufit dau tu cong.

2. Dbi véi dur 4n ddu tr xdy dung nha & bing ngudn von quy dinh tai diém b
khoan 1 Didu 113 cta Luat Nha & thi co quan, td chitc duge ngudi quyét dinh
du tu giao 1ap dé xuéit dy 4n dau tu.
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3. D6i véi du dn diu tu xdy dung nha & bing ngudn vén khéng thude
trudmg hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu nay thi nha du tu hodic co
quan, don vj dugc giao 13p d@é xuat du an dau tr trong hé so dé nghi chép thudn
chu truong dau tu,

4. Trudng hop phap ludt xdy dung quy dinh 1ap bio cdo nghién ciru tién
kha thi dau tu xdy dyng du dn nha & thi nha dau tu duge ndp bio cdo nghién
ctru tién kha thi thay cho dé xuét dy an dau tu.

Diéu 14. Quy hogch xéy dung, quy hoach db thj dé thye hién dy 4n déu
tu xdy dung nha &

1. Dy 4n déu tr xy dung nha ¢ dugc trien khai thuc hién sau khi cé quy
hoach chi tiét hodic quy hoach chi tiét xay dung theo quy trinh rit gon (sau day
goi chung 13 quy hoach chi tiét) da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét theo
quy dinh ctia phap lut vé quy hoach.

2. Yéu chu vé quy hoach dé thue hién dy an dau tur xdy dyng nha & dugce
quy dinh nhu sau:

a) Péi véi truomg hop déu gia quyén sir dung dit dé thyue hién dy én diu
tu xay dyung nha & thi phai da c6 quy hoach chi tiét ty 1 1/500 duge co quan ¢6
tham quyén phé duyét triede khi thue hién dau gid;

b) Déi véi truong hop dAu thiu lua chon nha dau tu thyc hién di én ¢ sir
dung dét thi phai c6 quy hogch chi tiét hodc quy hoach phén khu ty 1¢ 172000
da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét truée khi thyc hién dau thau;

¢) Truémg hop chip thuén chi truong dau tur ddng thoi véi chép thudn nha
dAu tu thi sau khi duoc co quan cé thim quyén chép thudn chi trrong dau tu
ddng thai véi chip thuan nha dau tu lam chi déu t dy én, chi dau tu thyc hién
4p v trinh co quan c6 thim quyén phé duyét quy hoach chi tiét ty & 1/500 cla
du én, trir trudmg hop khu vye dyr dn dé c6 quy hoach chi tict duge phé duyét,

3. Viée ldp, thdm dinh, phé duyét, didu chinh quy hoach dé thyc hi¢n dy
an dau tir xay dung nha & duge thyc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé quy hoach.

Trong qué trinh 1ap, phé duyét quy hoach xdy dymg, quy hoach dé thj co
quan thim dinh quy hoach 1y y kién Bo Quéc phong, Bo Céng an vé khu vuc
can bao dam qudc phong an ninh theo quy dinh tai Piéu 4 cua Nghj dinh nay
trong thivi han tdi da 15 ngay, ke tir ngay nhan dugc d& nghi ciia co quan tham

dinh quy hoach.
Pidu 15. Quyét dinh, chAp thudn, di¢u chinh chi trwong dau tu dyr dn
xay dyng nha o

1. Déi v6i dy 4n dau tu xdy dyng nha ¢ sir dung vén dau tur cong thi viée
quyét dinh, diéu chinh chil truong du tr dy én duoc thyc hi¢n theo quy dinh
cua phap ludt vé& diu tu cong, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Dicu nay.
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2. Truémg hop quyét dinh, diéu chinh chii truong diu tu du an dau tu xdy
dung nha & cong vu hodc dyr 4n mua nha & thuong mai dé lam nha & cong vu
thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 42, Piéu 43 cua Luat Nha & va phap luat
vé xdy dung, phap luit chuyén nganh khéc cé lién quan; trinh ty, thi tue thue
hién theo quy dinh tai Piéu 26, Diéu 28 cua Nghi dinh nay.

3. D6i véi dir 4n dau tll' xdy dung nha & khong thuoc trudmg hop quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay thi viéc Lhap thudn, diéu chinh chép thuin chu
trwong dau tu duge thyc hién theo quy dinh cia phép ludt vé dau tu.

4. Ho so, trinh tu thil tuc, thim quyén chép thuan, diéu chinh chi truong
déu tu dy 4n xay dung nha ¢ quy dinh tai khoan 3 Piéu nay duge thue hién theo
quy dinh ctia phap luft vé déu tu.

5. Co quan ch tri thAm dinh chép thudn chi truong ddu tu du én thude
dién quy dinh tai khoan 3 Pidu nay giri ldy ¥ kién thdm dinh ciia co quan quéan
1v nha & cling cdp vé cac ndi dung theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tur va cdc
nd1 dung sau day:

a) Tén dy 4n; tén khu vye trong dy an (néu co] theo quy dinh cua phép
ludt vé nha &; tén chi dau tu trong truomg hop chép thuan chi truong dau tu
dong thoi voi chip thuin nha dau tu du 4n;

~ b) Muc tiéu ddu tu cia dy 4n, dja diém, quy md dy én, dién tich dét danh
de xay dung nha o cua dy an;

c) Sl,r phil hop clia cdc ndi dung dé xuét vé nha & véi ndi dung chuong
trinh, ké hoach phét trién nha & da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét bao
goém: su phi hop cua dja diém thye hién dy an véi khu vre du kién phat trién
nha ¢ theo du én trén dia ban hanh chinh cap huyén noi ¢é dy én; so b dign
tich san xay dyng céc loai nha & cia du an (nha & thuong mai, nha & xa hoi,
nha & dé phuc vu tai dinh cur, nha & cong vu) véi céc dyr én nha & khac duge
thye hién tai cing khu vye va trong cung giai doan cia chuong trinh, ké hoach
phét trién nha o, bao dam khung vugt qua cac chi tiéu néu trong chuong trinh,
ké hogch phé.t trién nha &; di voi cac loai du an quy dinh tai dmm ¢ khoan 1
Piéu 27 cua Luat Nha & thi c6 danh gié sy phu hgp véi chi tiéu ve dur kién dién
tich dét dé phat trién nha & theo dy én ctia chuong trinh phat trién nha &;

Trudmg hop dy én duge dau tu xdy dung giira 2 ky ké hoach phit trién nha
& nhung trong ciing k¥ ctia chuong trinh phét trién nha ¢ thi phal néu so bo dién
tich nha & du kién hoan thanh theo céc giai doan cta 2 ky ké hoach;

d) Danh gia so by phuong an kinh doanh san pham cua du an, bao gom ca
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo hinh thirc phén 16 ban nén dé cé
nhén ty xdy dyng nha ¢ (neu co);
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d) Viéc phdl‘l chia du' an thanh phén [neu cd), trach nhiém va tién d6 diu
tr x4y dung hé théng ha ting k¥ thuat va ha ting xa héi cta du an.

6. Ngoai ndi dung quy dinh tai khoan 5 Piéu nay, co quan chi tri tham
dinh con phai lay y kién cia Bo Quoc phong, Bo Cong an vé viéc xac dinh du
an thude khu vure can bao dam quéc phong, an ninh hoéc khnné, thuge khu vue
nay, 1am co s& dua vao ndi dung chap thufn chu truong déu tr dy an dé xéac
dinh du an thuge dién duge phép cho té chire, cé nhan nudc ngoai s& htru nha
& hodc khéng duge phép cho té chire, cé nhan nuée ngoai s& hiru nha &.

7. Truomg hop diéu chmh chu truong diu tur dy én xa}' dung nha & thude
dign quy dinh tai khoan 3 Piéu nay ma co diéu chinh ndi dung vé nha & quy
dinh tai khoan 5 Piéu nay thi co quan chu tri tham dmh phai g lay v kién
thdm dinh diéu chinh ciia co quan quan 1y nha & ciing cép vé ndi dung nay.

Piéu 16. Chii diu tw dy dn ddu tw xiy dung nha &

1. Chui déu tu du 4n déu tu xay dung nha & bing ngudn von quy dinh tai
khoan 1 Diéu 113 clia Ludt Nha & dugce xac dinh theo quy dinh cta phap luat
vé xdy dung, phap luit v& diu tu cong.

2. Chu dau tu dyr dn diu tu xdy dyng nha & khéng bing ngudn vén quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc lya chon thong qua mot trong cac hinh thirc
sau day:

a) PAu gi4 quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép ludt vé dit dai;

b) Péu thau lua chon nha diu tu thyuc hién dyu én c6 st dung dét theo quy
dinh cta phép ludt vé déu théu;

¢) Chép thudn nha diu tw déi véi trudng hop dau gid khong thanh theo
quy dinh cta Luat Dét dai hogc chi c6 mdt nha dau tw dap img diéu kién mai
quan tdm trong truomg hop phap luat quan ly nganh, linh vyc quy d;nh xac dinh
sd lwrgng nha diu tr quan tam khi thuc hién thu tuc lua chon nha dau tu;

d) Chép thufn chu truong dau tu dﬁng thori véi chip thuén nha dau tu lam
chu dau tw dy an khi nha déu tr co quye.-n sir dung dat thong qua théa thudn vé
nhan quyen sur dl,mg dét hodic dang ¢ quyén sir dung dit doi véi Ioau dat duge
thuc hién du 4n dau tur xdy dung nha & theo quy dinh cta phép ludt ve dét dai.

3. Viée xédo dinh chi ddu tu dy dn dau tr xdy dyng nha & quy dinh tai
khoan 2 Biéu nay duge quy dinh nhur sau:

a) D6i véi trudmg hop quy dinh L::u diém a khoan 2 Piéu nay thi qluyet cimh
phé duyét két qua tring diu gid quyén sir dung dit ctia co quan c6 tham quyén
la vin ban x4c dinh chu dau tu dy 4n;
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b} D6i véi truomg hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay thi quyel dinh
phé duyét két qua trung déu thau lyra chon nha dau tu thyc hign dy dn ¢ st
dung dat cia co quan co tham quyen Ja vin ban xéc dinh chi dau tur dy 4n;

c) D61 voi trurong hop quy dinh tai djém ¢ khoan 2 Piéu nay thi van ban
chip thugéin nha dau tir theo phép ludt vé dau tu 1a van ban xée dinh chi dau wr
dur an;

d) D6i véi truong hgp quy dinh tai diém d khoén 2 Piéu nay thi véin ban
chép thudn chi trrong dau tu dong thoi véi chap thuén nha du tr theo phap
luat vé dau tr la van ban xac dinh chu dau tr dur an.

4. Trudng hop ¢6 nhidu nha déu tu xay cll,mg nha & thuong mai dugce chap
thuén th] trrong dau tir theo phap ludt vé déu tu thi cac nha dau tu nay c6 thé
ity quyén cho mét nha dau tur cé di didu kién hoic thanh lap doanh nghiép, hap
tac xa co du diéu kién lam chu déu tu xéy dymg nha ¢ theo quy dinh cua phap
ludit vé nha o, phap luit vé dét dai. Viéc iy quyén lam chi dau tu dy én m.ay
durng nha & quy dinh tai khoan nay duge thyc hign théng qua hop dong ty
quyén, trong dé quy dinh rd quyén va trach nhiém cac bén.

Didu 17. Giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat dé thye
hi¢n dw 4n diu tr xdy dyng nha &

1. Viéc giao dét, cho thué dét, chuyén myc dich st dung dét dé thyuc hién
dur 4n diu tr xdy dung nha & theo quy dinh cua phap lut vé dét dai sau khi
duoc Iira chon chi diu tu theo quy dinh tai diém a, b va diém c khoan 2 Piéu 16
cua Nghi dinh nay.

2. B6i véi tnm‘ng hgp quy dm.h tai diém d khoan 2 Diéu 16 cua Ngh; dinh
nay ma cd dién tich dat phai chuyen muc dich sir dung thi chu dau tu dé nghi
o quan co thim quyén chuyen muc dich sir dung dit theo quy dinh cua phéap
ludt vé dét dai; viéc xdc dinh tién st dung dat, tién thué dat va viéc hoan thanh
nghia vu tai chinh déi véi phén dat chuyén muyc dich sir dung duge thyc hién
theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai.

3. Hb so, tri.nh ty, thu tuc, tham quyén glao dal cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dt, viée xéc dlnh uen sir dung dit, tién thué dét dum. thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Piéu 18. Thure hién cac thi tuc lién quan khic trong giai doan chudin
bi dau tw dy dn

) Sau khi lua chon chu dau tr theo quy dinh tai Biéu 16 ciia Nghj dinh
néy, chu dau tur dy dn pha: thuc hién cdc thi tyc lién quan nhu thoa thugn diu
noi ha tang, cam két bao vé méi trudmg trong truémg ht;)'p phai c6 cam ket thure
hién giai phap phong chay, chira chay theo quy dinh cua phép luét vé phong
chéy, chita chdy va thyc hién céc thu tuc khac ¢é lién quan theo quy dinh cua
phap luét.
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Trudng hop du dn chua c6 quy hoach chi tiét duge phé duyét thi chi dhu
tur lép, trinh tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét cia du én theo quy dinh
cua phap luét vé quy hoach, phap ludt vé xay dung.

2. Tuy theo tinh chiit ctia dy én va diéu kién cy thé, cha diu tu co thé thyc
hién theo timg budce khéc nhau hodc thyre hién dong thdi cac thi tuc quy dinh
tai Diéu nay, bao dam phi hgp véi trinh ty, thu tyc theo quy dinh cta phép lujt
vé xfy dung, phap ludt vé dat dai va phap lufit co lién quan,

Diéu 19, Lap, thim dinh, phé duyét dy in diu tw xay dung

1. Chu dau tu phai ldp bao cao nghién ctru kha thi du an dau tur xay d!,mg
nha & dé trinh co quan ¢6 thim quyén thim dinh theo quy dinh cua phap ludt xay
dyng, trir truomg hop chi yéu céu ldp béo céo kinh té - ky thuat dau tu xay dung.

2. Trén co s& két qua tham dinh bdo cdo nghién ciru kha thi ctia co quan
chuyén mon vé xiy dyng, ngudi quyét dinh dau tu hodce cha dau tu co trach
nhi¢m phé duyét dyr 4n dau tu xay dymeg.

3 Trucmg hop sau khi du an duoe phé duyét ma co dé xudt didu chinh dy
an va c6 noi dung thude dién phai diéu chinh chua truong diu tu theo quy dinh
cta phép ludt vé dau tur thi phéi 1am thi tuc diéu chinh chu truong déu tur trude
khi diéu chinh ndi dung dur 4n.

Mgc 2
GIAI POAN THUC HIEN DU AN DAU TU XAY DUNG NHA O

Diéu 20. Lap, thim dinh va phé duyét thiét ké xiy dung

1 Trén co s& du an dau tu xdy dung nha & duge phé duyét theo quy dinh
tai Pidu 19 ctia Nghi dinh nay, chu dau tu lap, phé duyét nhu;m vu khéo sat,
chuén bi mit biing, ra ph4 bom min (néu cé), khao sat xay dung dé thiét ké xay
dung dy 4n theo quy dinh cua phap lugt xay dyung.

2. Céc bude thiét ké xdy dung va viée td chirc 1ap, tham dinh, phé duyét
thiét ké xay da,mg dur &n dAu tu xay dung nha d g duofc thire hién theo quy dinh cua
phap luat vé xdy dung va ddp tmg céc yéu céu vé thiét ke ]ap dat hé thong ha
ting vién thong, théng tin theo quy dinh cia phap luét vé vién thong.

Diéu 21. Cip phép xily dung

I. Sau khi phc duyét thiét ké trién khai sau thiét ké co sé, chii dau tu lam
tha tuc de nghj cap Gidy phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xdy
dung dbi véi truomg hop phai cé Gidy phép xdy dung.
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2. Ho so, trinh ty thi tuc, thoi gian, thim quyén cip Gidy phép xédy dung
doi voi dy an dau tr xdy dung nha ¢ duge thye hién theo quy dinh cta phép
lut vé xay dung.

Diéu 22, Thi cong xiy dung va kinh doanh mua ban, thué mua nha &,
cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai

1. Sau khi dugc Lap Glay phép xdy ch,rng. chu dau tr phai giri théng béao
khai cong xay dung dén co quan quan ly vé xay dyng tai dia phuong theo quy
dinh ctia phép ludt vé xay dung.

2. Viéc thi cong diu tu xay dung du an dugce thue hién theo quy dinh cua
phép ludt vé xay dung va phép luét c6 lién quan.

3. Viéc kinh doanh mua bén, cho thué mua nha &, cong trinh xdy dung
hinh thanh trong tuong lai cua du an dugce thuc hién theo quy dinh cia phéap
ludt v& nha &, phép ludt vé kinh doanh bét dong san.

4, Chu dau tu ciin cir vao uén d6 thyc hign du an va yéu cau cua L'Jv ban
nhén dan cap tinh quy dinh tai diém m khoan 1 Biéu 93 cua Nghi dinh nay dé
xac dinh r6 thoi han cd nhan nhin chuyén nhugng quyen sir dung dit theo hinh
thire phan 16 ban nén tai du an duge phap phén 16 ban nén phai hoan thanh vi¢e
xdy dimg nha & trong hgp ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét; néu qué
thoi han ndy ma ca nhan chua xdy dung nha ¢ thi by xir ly vi pham theo quy
dinh ctia phép luét vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vyre xay dyng, nha
&, kinh doanh bt déng san; c6 trach nhiém gidm sét viéc xdy dyng nha & cua
ca nhén theo ndi dung du én da dugc phé duyét va ndi dung hop dong da
ky két.

Diéu 23. Nghiém thu hoan thanh cong trinh xiy dung

|. Chii ddu tu phdi hop véi nha thiu va cac don vi 6 lién quan té chire
nghiém thu céng trinh xdy dung theo tirng giai doan va toan bg cong trinh trong
dur dn, thuc hién l4p ho so hoan thanh cong trinh xay dung theo quy dinh ciia
phép luit vé xay dung.

2. Hd so, trinh tyr, thi tuc, théi diém nghiém thu hoan thanh cong trinh xdy
dung dwa vao sir dung, trach nhiém, t6 chirc thyc hién nghiém thu nha ¢, céc
cong trinh trong du 4n dau tir xdy dung nha & duoc thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé xay dung va phap luat ¢6 lién quan.

Muc 3
GIAI POAN KET THUC DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Diéu 24. Giai doan két thic dy 4n diu tw xdy dyng nha &

1. Céng trinh nha & va céc cong trinh xdy dung khac trong dy an dau tu
xdy dung nha ¢ chi duoc ban giao dua vao sir dung sau khi duge nghiém thu
hoan thanh theo quy dinh ciia phap ludt vé xay dung. D6i véi viée ban giao nha
chung cu thi con phai thye hién céc quy dinh tai Diéu 25 cia Nghi dinh nay.
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Déi véi trudmg hop 1a khu do thi thi viéc ban giao phan ha tang do thi phai
tuan thi quy dinh cta phép ludt vé xiy dyng, phap luft vé quan ly phat trién
do thi.

2. Chi dau tu thue hién quyét toan hgp dong xay clu*ng, quyét toan dy an
hoan thanh, xéc nhin hoan thanh céng trinh, bao hanh cong trinh xay dymg, ban
giao cdc hé so lién quan va céc cdng vige can thiét khac theo quy dinh cua phap
luét vé xay dung.

3. Toy timg loai duy én, viée kiém toan, thim tra, phé duyét quyét toan von
ddu tu xdy dyng céng trinh, ddnh gia dhu tr xdy dyng cong trinh duge thye
hign theo quy dinh cta phap luat.

4. Chii dau tur ¢6 trach nhiém lam tha tuc dé ca quan co thim quyén cap
Gidy chimg nhén theo quy dinh cua phép ludt vé dat dai, trir truomg hop chi so
hitu tr lam thi tue dé nghi cap glﬁy chimg nhan.

5. Ho so, trinh ty, thi tuc, thim quyén thyc hién céc bude trong giai doan
ket thic dyr én duge thue hign theo phép ludt vé xéy dyng, phap ludt vé giam
sat danh gia ddu tu, dét dai, thué va phép ludt c6 lién quan.

6. Viéc chuyén ddi céng ning nha & sau khi da hoan thanh viée nghiém
thu dua vao sir dung dugc thyc hién theo quy dinh tai Chuong IX ctia Nghi
dinh nay.

Diéu 25. Ban giao nha &

1. Viéc ban glao clc cong trinh ha tang kv thuat, ha tang xa héi va ban
giao nha ¢ trong dyu én diu tu xay dung nha & dm;rc thure hién theo quy d dinh clia
phap ludt xay dung, phéap luit nha &, phap lufit vé quén ly, phat trién dé thi.

2. B6i véi viée ban giao cin ho ﬂhung cu cho ngudi mua, thué mua thi chi
duoc thue hién sau khi da hoan thanh viéc nghiém thu nha chung cu va nghiém
thu céng trinh ha tang k¥ thudt cia khu vuc ¢6 nha & theo tién dé néu trong dy
an dd duge phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung. Trudng hop
chi dau tu dy an phai xiy dung cdng trinh ha ting x& hdi phuc vu nhu cau ¢
theo ndi dung chép thudn chii truong dau tur dy 4n thi phai hoan thanh xay dyng
va nghle,m thu céng trinh theo ndi dung, tién do dy an da duge phé duyét trude
khi ban giao cdn h§ chung cu.

3. Trudce khi ban giao can hd chung cu cho ngudi mua, thué mua, chu dau
tu phai chuén bi 01 b hé so theo quy dinh sau day:

a) Bién ban nghu;m thu hoan thanh céng trinh nha chung cur va nghi¢m
thu céng trinh ha ting x4 hoi, ha ting k¥ thuit theo tién do du 4n theo quy dinh
cua phap luat ve xay dyung;
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b) Vin ban chép thuén két qua nghiém thu vé phong chay, chira chay dbi
voi cong trinh nha chung cu theo quy dinh ciia phap luat ve phong chay,
chira chay;

c) Thnng béo chap thugn két qua nghiém thu ciia co quan chuyén mon vé
xdy dung dbi véi cong trinh nhé chung cur theo quy dinh cia phap ludt vé xiy dung;

d) Ban vé mat bang khu virc dé xe do chi dau tu lap trén co s& hé so dur
an va thiét ké xay dyng da dugce co quan c6 thdm quyen thdm dinh, trong d6
phan dinh rd khu vue dé xe cho cac chi s him, ngm:n sur dung nha chung cu
(bao gum chd dé xe thude so hiru chung, chd dé xe 6 td) va khu vuc dé xe
cong cong.

4. Chti ddu tu 6 trach nhiém cong khai hd so quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay cho ngudi mua, thué mua cin hd trude khi ban giao nha ¢. Viéc ban giao
nha & phai duge lap thanh bién ban kém theo céc giay to phép 1y 6 lién quan
dén nha & mua ban, thué mua.

Chuong V
PHAT TRIEN, QUAN LY, SU DUNG NHA O CONG VU

Muc 1
TRINH TU, THU TUC PAU TU XAY DUNG NHA O CONG VU

Diéu 26. Hd so, trinh ty thi tuc quyét dinh chi truong diu tw dy dn
diu tu xiy dung nha & cong vy

1. Ho so dé nghi quyét dinh chu truong déu tu du dn dau tu xdy dung nha
& cong vu bao gom:

a) Tér trinh d& nghj quyét dinh chi trerong dau tu xay dung dy an dugc lap
theo Méu 6 01 ctia Phy lyc I11 ban hanh kém theo Nghj dinh nay;

b) Béo cdo nghién ciru tién kha thi du an (d6i v&i du 4n do Thi tudng
Chinh phii quyét dinh chii trirong dau tu);

¢) C4ce tai liéu khéc c6 lién quan (néu co).

2. Trinh tyr, tha tuc quyét dinh chu truong déu tr dy 4n dau tr xiy dyng
nha & céng vu duge thuce hién nhu sau:

a) Déi véi du 4n thude thAm quyén quyét dinh chii trrong déu tu ciia Thu
tucmg Chinh phu thi B Xay dyng giao cho co quan ( quan ly nha @ truc thuge
chufin bj t& trinh, hé so quy d;nh tai khoan 1 Piéu nay, giri liy y kién ciia co
quan quan ly nha nudc ve dAu tur cong & trung uong theo quy dinh ctia phép
ludt vé dau tu cong dé dau tu xdy dyng du an; sau khi c6 y kién ctia co quan
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nay, B Xéy dymg hoan thién hé so va béo cdo Thu tuéng Chinh phu thanh lép
Hoi ddng tham dinh lién nganh hodc giao B§ Xay dung ch tri tham dinh quyét
dinh chii truong dau tur di 4n xay dung nha & cong vu.

Trén co s& ¥ kién tham dinh cia Hdi ddng thdm dinh, B6 Xéy dung hoan
thién ho so va bao cdo Thi twdng Chinh phu xem xét, quyét dinh chu truong
dau tur du 4n diu tr xdy dung nha & cong vu,

Thoi gian co quan quan 1y nha nuée vé dau tu cbéng & trung uong theo
quy dinh cia phép ludt vé dau tu cﬂng c¢6 v kién tra 11 Bo Xay dung t6i da 1a
30 ngay, ké tir ngdy nhén duoc hd so cia Bo Xay dung; thoi gian thim dinh,
bdo cao Thua tuéng Chinh phu xem xét, qu_‘,ret dinh cht truong dau tur dy an
duoc thyue hién theo quy dinh ctia phap lujt vé diu tu cong;

b) i vm du én thude tham quyén quyét dinh chu truong déu tu ctia Bo
truomg Bo Qudc phong, Bé lnmrng Bo Cong an thi B6 Qubce phang, Bo Cong
an giao ¢0 quan tryre thudc chudn bi t& trinh, hé so quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay, guri liy ¥ kién ciia co quan quan 1y nha nudc vé dau tu cong ¢ trung wong
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tur cong dé diu tu xdy dung du én; sau khi
coy kién cua co quan nély. Bo Quc:c phong, B Céng an thanh lap Hoi dong
tham dinh chii truong dau tu du én va ldy ¥ kién théng nhét ctia Bo Xay dung.

Trén co s& v kién ciia Héi ddng thdm dinh va ¥ kién cia Bé Xay dung,
B truémg Bo Quéc phong, B truong Bo Cong an xem xét, quyét dinh chu
trirong déu tu dy an déu tu xdy dung nha & céng vu.

Thoi glan co' quan quan 1y nha nudc vé dau tur cong & trung uong theo
quy dinh clia phap lut vé dAu tur cong, B Xdy dyng co y kién tra 1oi t6i da la
30 ngay, ké tir ngdy nhén duge hd so clia B6 Quoc phong, B¢ Cong an; thoi
gmn BO truong Bo Qunc phong, Bo trudng Bd Cong an tham dinh, xem xét,
quyet dinh cht truong déu tir dir dn duoc thyc hién theo quy dinh clia phap lujt
ve dau tu céng;

c) Péi voi du an thude tham quyen cuia Hoi dong nhan dén cép tinh hoic
giao Uy ban nhan dén cing cép quyet dinh chu truong dau tu thi co quan quan
ly nha & cép tinh chuén bj t& trinh, ho so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, g
lay ¥ kién ctia co quan quan 1y nha nuéc ve dau tu cong ¢ dja phuong theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu cong dé dau tu xdy dung dy an; sau khi co y kién
cla co quan nay, co quan quan Iy nha & cép tinh hoan thién ho so va béo céo
Uy ban nhén dén cép tinh thanh 1ap Hi dong thim dinh lién nganh.

Trén co s& ¥ kién ctia Hi dong tham dinh, Uy ban nhén dén cép tinh giao
co quan quan 1 nha & cép tinh hoan thién hé so va béo céo Uy ban nhén dan
{:ap tinh trinh Hoi dong nhén dan cing cap xem Xét, quyét dmh chu trirong déu
tu dir 4n hodc giao Uy ban nhin dén cing cap xem xét, quyét dinh chu truong
dau tu du an xay dung nha & cong vu.
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Thoi gian co quan quém Iy nha nude vé dau tu cfmg & dia phucmg theo
quy dinh cta phap lufit vé ddu ti cdng co y kién tra 10i toi da 14 30 ngay, ké tir
ngay nhan dugc ho so clia co quan quan 1y nha & cap tinh; thoi gian TJmm dinh,
béo cao Hoi ddng nhan dén cép tinh hodic giao Uy ban nhén dén cung c,ap xem
xeét, quyet dinh chu trurong déau tu dy én duoe thue hién theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu cong.

3. N§i dung quyét dinh chi trirong déu tu dyr &n ddu tu xdy dung nha &
cong vu bao gbm:

a) Sy ciin thiét dau tu, cae didu kién dé thue hién diu tw, danh gia vé su
pht hgp vdi quy hoach theo quy dinh phap luat;

b) Tén dy an;

¢) Muc tiéu, quy mé, dia diém ddu tu;

d) Du kién tong mic dau tu;

d) Dy kién tién d6, phan k¥ thue hién dau tu (néu cé);
¢) Céc yéu td lién quan dén an ninh va méi trudng;

g) Phén chia cac du an thanh phﬁn (néu co);

h) Giai phap t6 chire thyuc hién.

4. Trudmg hgp diéu chinh quyét dinh chi truong dau tr dy an déu tu xdy
dung nha & c6ng vu thi hd so bao gum tér trinh dé nghi didu chinh chu truong
dAu tu dl,r an, trong do néu ro ly do diéu chinh chi truong dau tu du 4n, cdc ndi
dung d& nghi diéu chinh va cac tai liéu khéc c6 lién quan (néu cb);

Trmh tu, thi tuc diéu chinh quyet dinh chua trucmg déu tu du an va co
quan cé thim quyén quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu dy an diu tu xay
dung nha & cong vu duge thye higén nhur sau:

a) D6i véi dir an dau tur xdy dung nha & ccmg vu do BO Xay dung trinh
Thu tuémg Chinh phu quyét dinh chi trirong déu tur thi thye hién theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu nay;

b) Déi vm dy 4n dau tu xay dung nha & cong vu do B& Quéc phong, B§
Céng an quyét dinh chu truong déu tur thi thue hién theo quy dinh tai diém b
khodn 2 Diéu nay:

¢) B6i vai du an dau tu xdy dung nha & cong vu do Hai dong nhan dén
cép tinh hodc giao Uy ban nhén dan cling cip quy t dinh chi truong déu tu thi
thue hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay.
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Diéu 27. Ho so, trinh ty thii tye quyét dinh ddu tr va quyét dinh chi
déu twr dy an diu tir xdy dung nha & cong vy

1. Ho so dé nghi quyét dinh dau tu va quyét dinh chu dau tu dy dn dau tu
xay dung nha ¢ cong vu bao gom:

a) To trinh df: nghi qu}'et dinh dau tur va quyét dinh chu dau tu bao gom
cac ndi dung: sy can thiét phai dau tr du an; myc tiéu va nhimg ndi dung chu
yéu ctia bo cdo nghién ciru kha thi du an; kién nghi noi dung quyet dinh dau
tu, chu dau tr du an;

b) Quyét dinh chi truong ddu tu dy 4n ciia co quan ¢é tham quyeén;
c¢) Bao cédo nghién ciru kha thi du én;
d) Cac tai ligu khac ¢6 lién quan (néu co);

2. Trinh ty, tha tyc quyét dinh dau tir va quyét dinh chi déau tr dur an dau
tur xdy dyng nha & cong vu duge thyre hién nhu sau:

a) D8i véi dy dn do Thi tudéng Chinh phu quyét dinh chu truong dau tu
thi B§ Xay dl,rng gtan ¢o quan quén Iy nha & truc thude lap hd so quy dinh tai
khoén 1 Diéu nay, to chirc thim dinh Béo céo nghién ctru kha thi dy én theo
quy dinh ciia phap lujt xay dyng va hoan thién ho so dé trinh Thu tuéng Chinh
phu xem xét, quyét dinh dau tir va quyét dinh chu déu tu.

Thoi gian Thi tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh dau tw, quyet dinh
chii ddu tir dy én t6i da 14 15 ngdy, ke tir ngdy Thu tuéng Chinh phi nhan du
ho so hap 1€;

_b) Doi véi dy 4n do B truong B Quoc phong, B trudmg Bé Cong an
quy ét dinh chu mnmg déu tu' thi co quan chuyén mén truc thuge duge Bo Quoc
phong, B Cong an giao chuén bi hé so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, td chirc
thim dinh Béo cdo nghién ciru kha thi dy 4n theo quy dinh cta phdp ludt xay
dung va hoan thién hn so bdo cao Bg truung Bd Quée phong, B§ trudng Bo
Cong an xem xét quyét dinh dau tu va quyét dinh chu dau tu.

Thai glan Bo trudng Bo Quée phong, B trucmg Bd Cong an xem xét,
quyeét d;nh déu i, quyét dinh chi dau tu dy 4n t6i da 12 15 ngay, ké tir ngay
nhén du ho so hop 1¢;

c) Péi véi dy an thude tham quyén ctia Hoi dong nhan din cép tinh hofic
giao Uy ban nhin dan cung cip quyét dinh chui trrong dau tu thi co quan quan
Iy nha ¢ g céip tinh chudn bj to trinh, hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va to
chire tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dy 4n theo quy dinh cua phap luét
vé xay du,mg v bédo cdo Chui tich Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh
déau tir dir én.
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Thai gian Cha tich Uy bqn nhin dan cép.tinh xem xét, quyét‘dinh dau tu,
quyét dinh chu dau tu dy dn t61 da 15 ngay, ké tir ngay nhan du hoé so hop €.

3. N§i dung quyét dinh ddu tr va quyét dinh chi dau tr dy én diu tw xay
dung nha & cong vu bao gom:

a) Ten du an;
b) Tén chu déau tur dy an;
¢) Mue tiéu, pham vi, quy mo, dia diém thuc hién dy én;

d) Tong mire dau tu, co céu ngudn von, ké hoach bd tri vén dé thue hién
dur an;

]

_ d) Chi phi lién quan trong qua trinh thyc hién va vén hanh sau khi két thic
ddu tu;

e) Cac du an thanh phan hodc phan ky dau tir du an (néu cé);

g) Trach nhiém cila cac co quan, don vi ¢6 lién quan trong vi¢e thye hign
dur an.

4. Sau khi c6 quyét dmh diu tu, quyet dinh chu dau tw dyu an dau tr xay
dung nha ¢ cong vu, chi déu tu dy 4n ¢6 trach nhiém trién khai thye hién dyr
&n dau tu xdy dung nha & cong vu theo quy dinh cla phap luét vé xay dung,
phép lufit vé dAu tu cong, phap ludt nha & va phap luat co lién quan.

Muc 2
TRINH TU/, THU TUC MUA NHA O THUONG MAI
PE LAM NHA O CONG VU

Ditu 28. Hd so, trinh tu thi tuc dé nghi quyét dinh chii trirong dau tw
dy in mua nha & thwong mai dé lam nha & cong vy

1. Ho so dé nghj quyét d;nh chi truong diu tr dy 4n mua nhi ¢ thuong
mai dé lam nha & céng vu bao gém:

a) T trinh d& nghi quyét dinh chi truong dau tu dy 4n mua nha & thu*cmg
mai dé lam nha & cﬁng vu cé cic ndi dung quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu
43 cua Ludt Nha & va duge 14p theo Mau s6 01 ctia Phy lyc 111 ban hanh kém
theo Nghi dinh nay;

b) Hb so dy 4n nha & thuong mai dy kién mua dé lam nha & cong vu;

¢) Céc tai liéu khéc c6 lién quan (néu co).
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2. Trinh tu, thi tuc quyét dinh chii truong dau tu du dn mua nha & thuong
mai dé lam nha ¢ cong vu duge thuc hién nhur sau:

a) P6i voi du an thude thim quyén quyét dinh chi truong dau tu clia Thi
tuéng Chinh phi, trir trudng hop quy dinh tai diém b khoan nay thi Bo Xay
dung giao cho co quan quan 1y nha & trye thude chuan bi té trinh, ho so quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay, giri lay y kién ciia co quan quan Iy nha nude vé dau
tir ¢6ng & trung wong theo quy dinh ctia phdp ludt vé dau tir cong dé mua nha o
thuong mai lam nha & cong vu; sau khi c6 y kién ctia co quan nay, Bo Xdy
dung hoan thién hd so va bdo cédo Thi tudng Chinh phii xem xét, quyét dinh
chit truong dau tir dy 4n mua nha & thuong mai dé lam nha & cong vu.

Thaoi gian co quan quan Iy nha nuéce vé dhu tr cdng & trung uong theo quy
dinh cia phép luat vé dau tu cong 6 v kién tra 161 Bo Xay dung t&i da 1a 30
ngay, ké tir ngay nhan duge hé so clia B Xay dung; thm gian Tha tl.m'ng_. Chinh
phi xem xét, quyét dinh chi truong dau tu dy 4n téi da 15 ngay, ké tir ngay
nhin di hd so hop 1&;

b) B6i voi du én thuqr. tham quyen quyét dinh chi truong déu tu ciia Thi
tuéng Chinh phu dé bo tri cho cac doi tugng thudce lyc lugng vii trang thi Bo
Quoc phong, Bo Cong an gian don v; trye thudc 1dp t& trinh, chun bj hé so
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, gii lay ¥ kién cta co quan qua.n 1y nha nude vé
déu tur cbng & trung wong theo quy dinh cla phap lujt vé dau tr cong dé mua
nha ¢ thuong mai lam nha & cnng vy; sau khi y kién ctia co quan nay, B Qudc
phong, B§ Cong an hoan thién ho so va bio cdo Thi tudng Chinh phti xem xét,
quyét dinh chu truong ddu tu dy 4n mua nha & thuong mai dé lam nha &
cong vu.

Thoi gian co quan quan ly nha nuoce ve & ddu tu cong o trung uong theo quy
dinh cua phép luat vé dau tu eong co y kién tra 1oi Bo Quoc phong, Bo Cong
an t&i da 12 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc hé so cia B§ Quoc phong, Bé Cong
an; thdi gian Thu tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh chti truong dau tu dy
4n tbi da 15 ngay, ké tir ngay nhan da ho so hop 1&.

c) D6i véi dyr an thude tharn quyen ctia Hi dong nhén dan eap tinh hoac
giao Uy ban nhdn din cliing cip quyet dinh chi trwong déu tu thi co quan quan
Iy nha & c4p tinh chuén bj t& trinh, hd s quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, lay ¥
kién cta co quan quan 1y nha nude vé diu tur cong & dia phuong theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu cong dé mua nha & thuong mal lam nha & cong vuy; sau
khi 6 ¥ kién clia co quan ndy, co quan quan ly nha & cdp tinh hoan thi¢n hé so,
bao can Uy ban nhén dén cép tinh trinh Hoi dung nhan dén cung cap xem xét,
quyét d;nh chii trirong dau tu du an hogc giao Uy ban nhan dén cung cip xem
xét, quyét dinh chi trurong du tir dy 4n mua nha & thuong mai lam nha ¢

cong vy,
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Théi gian co quan quan ly nha nudc ve déu tur cong ¢ dia phuong theo quy
dinh cuia phap ludt vé déu tu cong c6 y kién tra 161 t61 da la 30 ngay, ké tir ngay
nhén du'crc ho so cua co quan quan 1y nha & cip tinh; théi gian tham dinh, béo
céao Hm dong nhén dén cap tinh ho#c giao Uy ban nhan dén cling Lap Xem Xeét,
quyet dinh chu troong dau tu dy 4n duge thue hién theo quy dinh cta phap luét
vé dau tu cong.

3. No§i dung quyét dinh chu truong déu tu dy 4n mua nha & thuong mai dé
lam nha ¢ cong vu bao gom:

a) Dia diém mua nha o
b) S& lugng nha &, loai nha &, dién tich d6i véi timg loai nha mua;

¢) Téng mirc dau tu du én (tdng kinh phi mua nha &, nguon von, co ciu
A A " w
nguodn von mua nha o);

d) Trach nhiém cua cdc co quan ¢6 lién quan;
d) Cac giai phap dé trién khai thyc hién dy én.

4, 'Irtmng hop dieu chinh quyét dinh chi truong dau tu dl,r an mua nha ¢
thuong mai de lam nha & cong vu thi hd so bao gom t& trinh de nghi diéu chinh
chil truong déu tu dyr én, trong dé néu rd ly do diéu chinh quyét dinh chi truong
dau tur dur dn, céc ndi dung dé nghi didu chinh va cée tai liéu khéc ¢6 lién quan
(néu co).

Trinh tu, thu tuc diéu chinh quyét dinh chi tru*ung d4u tr dyr 4n va co quan
c6 thAm quyén quyét dinh didu chinh chu truong dau tu dy 4n mua nha ¢ thuong
mai dé lam nha & cong vu duge thuc hién nhu sau:

a) P6i véi du 4n mua nha & thucmg mai lam nha & cong vu do B¢ Xdy
dymg trinh Thu twéng Chinh pha quyel dinh chi truong dau tu thi thye hién
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

b) Péi véi du 4n mua nha & thuong mai lam nhﬁ ¢ cong vu do Bo Quoc
phong, B§ Cong an trinh Thu tuémg Chinh phu c&uyct dinh chu truong dau tu
thi thye hién theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay;

c) Bm vGi dyr én mua nha ¢ thuong mai lam nha ¢ cong vu do Héi déng
nhan dan cap tinh hodc giao Uy ban nhan din clng cép quyet dinh chu truong
dAu tur thi thue hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Biéu nay.

5. Ngén séch trung uong cép von dé mua nha & thuong mai lam nha &
cong vu phu{: vu cho céc doi tuong cua co quan trung wong thué; ngan sach dia
phuong cap von dé mua nha & thuong mai 1am nha & cong vu phuc vu cho céc
d6i tugng cia dia phuong.
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Diéu 29. Ho so, trinh ty thi tyc quyét dinh diu tw dy 4n mua nha &
thuong mai dé lam nha & céng vy

1. Hé so dé nghi quyét dinh dau tur dy &n mua nha ¢ thuong mai dé lam
nha & cong vu bao gdm: t& trinh cép ¢6 thém quyen dé nghi quyét dinh ﬁau tu
dy an, trong do c¢6 cac ngi dung quy dinh tai diém d va diém d khoan 3 Diéu 43
ctia Ludt Nha &, kém theo hé so dy 4n nha & thuong mai dy kién mua dé lam
nhd & cong vu va cac tai liéu khac ¢6 lién quan (néu c6);

2. Trinh tu, thi tuc quyét dinh dau tur dir 4&n mua nha ¢ thuong mai dé lam
nha & cong vy duge thye hign nhur sau:

a) Déi véi du dn do Thu tudng Chinh phi quyét dinh chu truong diu tu
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 28 ctia Nghi dinh nay, B6 Xay dung lap ho
SO lhca quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, trinh Thu tuéng Chinh phu xem xét,
quyét dinh viéc thdm dinh gida mua nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong vu;
trén co sé& gida mua nha & thuong mai da duge tham dinh va ho so do B§ Xay
dyng trinh, Thii twéng Chinh phi xem xét, quyel dinh hodc ty quyen cho Bo
truéng B Xay dung quyét dinh diu tu dy 4n mua nha & thuong mai dé lam
nha & cong vu;

Thoi gian Thu tuérng Chinh phi xem xét, quyét dinh diu tu dy én téi da
la 30 ngay, ké tir ngay Thii tuéng Chinh phii nhan di hd so hep 1€ (khéng tinh
thdv gian td chirc tham dinh gia);

b) D6i véi dy an mua nha & thucmg, mai do Thii tuéng Chinh phi quyét
dinh cha tmcmg diu tur dé bé tri cho cac doi turgng thudc diém d khoan 1
Diéu 45 ciia Luit Nha & thué theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 28 cta
Nghj dinh nay thi co quan chuyén mén trye thude duge B Quoc phong, Bé
Ccng an lap ho so theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, ldy v kién thnng, nhat
clia Bé X4y dymg: Bo truéng Bo Quéc phfmg, B9 truémg Bo Céng an t6 chire
tham dinh giéd mua trude khi xem xét, quyet dinh dau tu du 4n mua nha & thuang
mai dé lam nha ¢ cong vu theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 43 cua Luit
Nha 6.

Thoi glan B¢ Lrutmg BQ Quodc phong, Bo truung B§ Cong an xem xét,
quyét dinh dau tu dy 4 an t6i da la 30 ngay, ké tir ngay nhén di hé so hop 1é
(khéng tinh thai gian té chirc thim dinh gia);

¢) Doi v&i dyr dn do Hoi ddng nhan dén cdp tinh hodc giao Uy ban nhan
cép tinh quyét dinh theo quy dlmh tai du%m ¢ khoan 2 Diéu 28 cua Nghj dinh
n&y thi cor qua.n quan ly nha & cép tinh Iap hd so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay, bao cdo Chu tich Uy ban nhén dan cép tinh to chirc tham dinh glﬁ theo quy
dinh tai diém d khoan 3 Eheu 43 cua Luat Nha &; trén co s& hd so dé nghi clia
co quan quan Iy nha & cép tinh va gi4 mua da dugc thdm dinh, Chi tich Uy ban
nhan dén cép tinh xem xét, quyét dinh dau tu dy 4n mua nha & thuong mai dau
tu xay dung nha ¢ cong vu.
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Ehm gian Chu tich ij ban nhan dan cé.p tinh xem xét, quyét dinh déu tur
du 4n 161 da 14 30 ngdy, ké tir ngay nhan di hd so hop 18 (khong tinh thoi gian
t6 chire tham dinh gid).

3. N§i dung qu;,’é‘l dinh ddu tu dyu 4n mua nha & thuong mai dé lam
nha & cong vu bao gom:

a) Chu déu tu dyu an mua nha & thuong mai;

b) Dia diém mua nha &; s6 lugng nha &, loai nha &, dién tich déi véi timg
loal nha & mua;

¢) Téng mirc kinh phi mua nha &, bao gdm ca kinh phi bao tri;
d) Trach nhiém cta céc co quan co6 lién quan trong viéc thyc hién du an;
d) Céc giéi phép @€ trién khai thyc hién dy éan.

4. Sau khi c6 quyét dinh dau tu dy an, co quan duge giao mua nha & thuong
mai 1am nha & cong vu c6 trach nhi¢m thue hig¢n dy &n mua nha ¢ theo quy dinh
ctia phap lut v& nha &, phép ludt vé dau tu cong va phép ludt ¢ lién quan. Viéc
ky két hop déng mua ban nha & thuong mai dé lam nha & cong vu duge quy
dinh nhu sau:

a) Trudmg hop st dung nha & dé bd tn cho céc dm tugng cua cac co quan
trung uong thué thi B¢ Xay dung truc tiép ky hop dong mua ban véi chu dau
tur dur 4n déu tir xay dung nha & thuong mai;

b) Trudmg hop st dung nha & dé cho cac d6i tugng thube lye lugng vii
trang nhan dén thué thi B§ Quoc phong, Bd Céng an truc tiép ky hop ddng mua
ban véi chu du tu dy dn déu tu xdy dung nha & thuong mai;

¢) Truémg hgp sir dung nha & cho céc dbi tucmg cla cac co quan ¢ dia
phuong thué thi co quan qué,n Iy nha & cép tinh tryuc tiép ky hgp dong mua bén
v6i chi dau tu dy 4n dau tr x4y dung nha & thuong mai;

d) Viéc ky két hop dong mua bén nha & duge thuc hién theo quy dinh cua
phap ludt vé kinh doanh bét dong san.

5. Sau khi ky két hop ddng mua ban nha & quy dinh ts,u diém a, diém b
khoan 4 Diéu nay, Bo Xay dumg hoac Bo Cong an, B Quée phong xem xét,
ban hanh quyet dinh cho thué nha céng vy theo quy dinh tai Diéu 15 cia Luat
Nha &. Déi véi trudmg hop quy dinh tai diém c khoan 4 Diéu nay thi co quan
quan 1y nha & cép tinh béo cdo Uy ban nhan dén cap tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh cho thué nha cong vu.
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Sau khi c6 quyét dinh cho thué nha céng vu quy dinh tai khoan nay, co
quan, don vi dugc dai dign chu s& hitu giao thye hién ky két hop dong thué nha
O cong vy voi dbi tm;mg duoc thué theo Mau s6 02 cua Phu luc 111 ban hanh
kém theo Nghj dinh nay.

6. Vige lap dy toan, cﬁp phat va quyét toan kinh phi mua nha ¢ thuong
mai dé lam nha & céng vu dugce thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé dau
fr cong.

7. Tréch nhiém ciia chi dau tu du én dau tu xay dung nha & thuong mai
dugce quy dinh nhu sau:

a) Can cir vao hop dt}ng mua bén nha & da ky két theo quy dinh tai khoan 4
Diéu nay, chu déu tu du 4 an déu tw xdy dung nha ¢ thuong mai ¢ trach nhiém
ban giao nha ¢ va cung cap cac hd so phép Iy lién quan dén nha & mua ban cho
bén mua theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b) Lam thi tuc dé nghj co quan cé thim quyén cap Giéy chimg nhan cho
bén mua nha &; truémg hop thuge dién quy d;nh tai diém a khoan 4 Diéu nay
thi B§ Xay dung dai dig¢n ding tén trong Gidy chung nhan; truong hop thuge
dién quy dinh diém b khoan 4 Diéu nay thi B4 Quoc phong, Bo Cong an dai
dién dimg tén trong Gidy chimg nhin; trrong hop thude dién quy dinh tai diém c
khoan 4 Piéu nay thi dai dién dimg tén trong Gidy chu.'ng nhén la Uy ban nhan
dan cdp tinh hojic co quan quan ly nha & cép tinh (néu duge Uy ban nhén dén
cp tinh Gy quyén).

Trinh tu, thi tuc cép Giay chimg nhan cho cdc co quan quy dinh tai diém
nay duge thue hién theo quy dinh cia phéap luét vé dit dai.

Muyc 3
QUAN LY, SUDUNG NHA O CONG VU

Piéu 30. Piéu kién dwge thué nha & cong vu

1. Dbi véi déi tugng quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 45 ciia Luit Nha ¢
thi phai dang trong thoi gian dam nhéan chire vuy.

2. B6i véi dbi tugng quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 45 cua Ludt Nha &
thi phai dap (mg céc diéu kién sau day:

a) C6 quyét dinh diu dong, ludn chuyén, biét phai cong tic va gidy to
chimg minh thuge d6i tuong thué nha & cong vu;

b) Thugc dién chua cé nha & thuge s¢ hitu cua minh va chua dugc thug,
thué mua hodic mua nha & xa hoi tai noi dén cdng tic hodc da c¢6 nha & thude sd
hitu ciia minh tai noi dén cong tac nhung c6 dién tich nha ¢ binh quén trong hd
gia dinh duéi 20 m? san/ngudi.
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3. Dbi véi dbi tuong quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 45 ctia Ludt Nha &
thi phai dap mg cac diéu kién sau day:

a) Co quyél dinh diéu dong, lun chuyén, biét phai cong téc va gidy 1o
chiing minh déi tugng 1a sT quan, quan nhén chuyén nghiép, ha si quan, cong
nhén céng an, cdng chire, ¢cdng nhén va vién chire quéc phong; ngudi lam cong
tac co yéu va nguoi lam cong tic khéc trong td chire co yéu huong luong tir
ngén sach nha nude thuge lyc lugng vi trang nhan déan;

b) Péap (mg diéu kién vé nha & theo quy dinh tai diém b khoén 2 Bidu nay;

¢) Khéng thugc dién phai ¢ trong doanh trai cua lyc lugng vi trang nhan
déin theo quy dinh ciia B Qudc phong, B§ Cong an.

4. Déi véi déi twgng quy dinh tai diém c va diém d khoan 1 Dieu 45 cla
Ludt Nha & thi phai dap img céc dieu kién sau day:

a) C6 quyét dinh didu dong, luin chuyén, biét phdi hoge cur den cOng tac tai
cdc khu vuc theo quy dinh tai diém ¢ hodc diém d khoan 1 Diéu 45 cua Luét
Nha o¢;

b) Pép (mg diéu kién kho khan vé nha ¢ theo quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu nay; trudmng hop cur dén cong tac tai khu vyue néng thén ving dong bing,

trung du thi phai ngodi dia ban cip huyén va cach noi ¢ clia minh dén noi cong
tac tir 30 km tro lén.

Trudng hop dén cbng tac tai khu vie nong thon viing sau, vung xa 6 didu
kién kinh té - xa héi dc biét kho khin, khu vyre bién gidi, hai dio thi Uy ban
nhén dan cép tinh quy dinh khoang céch cho phti hop véi tinh hinh thyc té clia
timg khu vire nhung phai cach xa tlr noi & cia minh dén noi cong tac toi thiéu
la 10 km.

5. Déi véi dbi tugng quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 45 cia Luat Nha &
thi phai tudn thi cdc diéu kién sau day:

) C6 quyét dinh giao lam chu tri nhiém vy khoa hoc va cong nghé cép
quéc gia dic biét quan trong theo quy dinh ctia phap luit khoa hoc cong nghé;

b) Cé quyét dinh cong nhén la nhén tai c6 dong gop quan trong cho quéc
gia theo quy dinh ctia phap luat;

¢) Dép (mg diéu kién khé khin v& nha & theo quy dinh tai diém khoan 2 Piéu nay.

Pidu 31. Phuong phap xdc dinh gid thué nha & cong vy

|. Gi4 thué nha & cong vu bao gom chi phi quan ly vén hanh, chi phi bao
tri, chi phi quan 1y cho thué nha & cong vu.
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2. Déi véi trudmg hop dﬁq tur xay dung du &n nhé & cong vu hoac mua toan
bd du an nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong vu thi gid thué nha & cong vy
duoe xae dinh nhur sau:

a) Chi phi quan Iy véin hanh bao gém: chi phi tién luong va cac khoan chi
phi khéac cta don vi quan ly vin hanh nha & céng vu; chi phi cho cac dich vu
trong khu nha & cong vu theo quy dinh; chi phi dién, nudce sinh hoat cho bd
mdy vin phong lam viéc ctia don vi quan Iy van hanh; chi phi dién chiéu sang
cong cong, cac phu tai tiéu thy dién khac trong khu nha & va cac chi phi khéc
theo quy dinh; gia dich vu quan ly van hanh nha ¢ cong vu duge thye hién theo
khung gia do Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh &p dung trén dia ban noi ¢6
nha ¢ cong vuy;

b) Chi phi bao tri nha & bao gdm: toan bd chi phi duy tu, bao dudng, sira
chita thudmg xuyén, sira chita dinh ky va sira chita dot xudt cong trinh nha &,
sita chira, thay thé céc trang thiét bi, ndi thit kém theo nha & cong vu; céc chi
phi nay do chu déu tu, co quan quan 1y nha & ¢éng vu xédc dinh trén co sé quy
trinh bao tri céng trinh xdy dung theo quy dinh cua phap luét xay dung va phap
ludt nha

¢) Chi phi quan 1y cho thué nha & bao gom: chi phi quan ly gian tiép cta
co quan quan ly nha & céng vy va chi phi quan 1y tryc tiép ctia don vi quan ly
van hanh nha & céng vy, chi phi nay dugc xac dinh trén ty 1¢ phan tram (%) cua
tong chi phi quan 1y vén hanh va bao tri do co quan dai dién chti s& hiru nhi &
quyét dinh.

3. P&i véi trrdmg hop mua mdt s6 cén hd chung cu thuong mai trong du
an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong vu thi gia thué nha ¢
cong vu duge xac dinh nhur sau:

a) Kinh phf quan 1y véin hanh dugc thyc hién theo quy dinh vé quan 1y vén
hanh nha chung cu;

b) Chi phi bao tri nha & va chi phi quan l{ cho thué nha ¢ dugc xédc dinh
theo quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Diéu nay.

4. Cong thire xac dinh gla thué nha & cong vu ap dung déi véi truomg hqp
dau tu xdy dung du dn nha ¢ O cong vy, mua toan by dyr an nha & thuong mai dé
cho thué hodic mua mét so ciin hd chung cu thuong mai trong di 4n nha ¢
thuong mai dé lam nha & cong vu:

Q+Bt—-Tdv

GT = e ws

X (1+T)
Trong dé:

Gr la gid cho thué 1 m? sir dung cén ho trong 1 théng (dbng/m*/thang).



39

Q la tong chi phi quéan 1y vén hanh, quan ly cho thué hang nam cia khu
nha & cong vu (dong/ndm).

B 14 chi phi bao tri bén trong nha chung cu va cac trang thiét bi noi that
kém theo nha chung cu binh quén nam (dong/nam).

Ta 1a cac khoan thu‘tfr kinh doanh céc dich vu khu nha & cong vu theo
quy dinh ctia phap luat (dong/nam).

S la tdng dién tich sir dung céc céin h cua khu nha & céng vu (m?).

T la thué suét thué gié tri gia ting theo quy dinh ctia phép luat vé thué gid
tri gia tang.

5. Tién thu duoc tir viée cho thué nha & cong vu duge ding dé bao tri nha
O cong vy, cdc trang thiét bi noi thét va chi phl cho hoat dong quan ly vén hanh,
quan ly cho thué nha ¢ do; truong hop sb tién thu dugc tir viée cho thué nha &
cong vu khdng dit dé bio tri, quan ly vén hanh toan by nha & cong vy dé thi
ngan sach nha nuée hd trg thém dé chi tra phan con thiéu theo nguyén tac ngan
sach trung wong chi tra cho nha & céng vy thude dién co quan trung wong quan
ly, ngén sach dia phuong chi tra cho nha & céng vu thude dign co quan dia
phuong quan ly.

6. Céin cir phuong phap xéc dinh gid thué nha & cong vu quy dinh tai Piéu
nay, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém ban hanh khung gia cho thué nha
& cng vu do dia phuong quan ly trén dia ban.

Pitu 32. Trinh fu, thi tuc thué nha & cong vu

1. Trrémg hop thuge d6i tugng quy dinh tai diém a khoan | Piéu 45 cua
Luat Nha U thi duge bb tri thué nha & cong vu theo quyét dinh cia co quan cé
thim quyen

2. Trudmg hop thude cic dbi twgng quy dinh tai cic diém b, ¢, d, dvae
khoan 1 Diéu 45 ctia Luat Nha & thi thyc hién nhu sau:

a) Dbi tugng quy d;nh tai khoan nay phai cé don dé nghj thué nha & cﬁng
vu duge ldp theo Mau s6 03 cua Phu lue I ban hanh kém theo Nghj dinh nay
g co quan, td chirc noi dang céng tac; trong thdi han t6i da 10 ngay, ké tir
ngay nhén duge don dé nghj thué nha & cong vy, co quan, tb chirc noi doi tuong
quy dinh tai khoan nay dang cong tac kiém tra, xdc nhan vao ndi dung don va
¢6 van ban giri kém theo don dé nghi dén co quan cé thim quyén xem xét,
quyét dinh cho thué nha & cong vu;

l:n} Trong thai han tdi da 20 ngay, ké tir ngdy nhén duqc xé’m ban cua co
quan, tb chirc quy dinh tai diém a khoan nay, co quan co thsu:n quyén quyét dinh
cho thué nha & céng vu co trach nhiém kiém tra, néu du diéu kién cho thué nha
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& cong vu thi ban hanh quyét dinh cho thué nha & céng vu theo Mau sb 04 cua
Phu luc 111 ban hanh kém theo Nghi dinh nay; truong hop khéng du diéu kién
thi phai co van ban tra loi néu r6 ly do;

¢) Trong thii han t6i da 10 ngay, ké tir ngdy nhan duge quyét dinh cho
thué nha & céng vy ctia co quan ¢ thidm quyén, don vi duge giao quan 1y van
hi}ﬂh nha ¢ cong vu quy dinh tai Diéu 34 cia Nghi dinh nay thyc hién ky hop
dong thué nha & véi nguai thué hoiic ky hop dong thué nha & véi co quan dang
trire tiép quén Iy ngudi thué nha & theo Méu s6 02 cia Phu lyc 1T ban hanh
kém theo Nghj dinh nay;

d) Bé Xay dung 1a co quan tiép nhan don dé nghi thué nha ¢ cong vu doi
véi cée dbi tugng thu:;}c dién co quan trung vong quan ly va doi tugng quy dinh
tai diém e khoan 1 Piéu 45 ciia Luat Nha &; Bo Quoc phong, Bd Cong an hodc
don vi duge Bo Qunc phong, B Cong an giao quyét dinh vigc cho thué nha &
cong vu cua cac ddi turgng thude lue qung vil trang nhan dén la co quan neE
nhin don dé nghi thué nha &; co quan quan 1y nha cap tinh tiép nhan don dé
nghi thué nha & cung vu cua cac doi tugng thude dia phuong quan ly va dbi
tugng quy dinh tai diém c hodc diém d khoan 1 Diéu 45 cua Lufit Nha ¢ thude
co quan trung vong quéan ly nhung dang cong tac tai dia phuong.

3. Trudng hqrp can b thude dién qua.n Iy theo nganh doc cua cac co quan
trung wong duge dleu dong, luan chuyén, biét phdi vé dia phuong cong tdc ma
tai dia phuong noi dén cong tac, co quan quan ly cén bg khong c6 quy nha &
cong vu thi phai cé van ban dé nghi Uy ban nhin dén cap tinh bo tri nha & cong
vu dé cho thué.

Trong thai han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhdn dugc van ban dé nghi ctia
co quan quan 1y can bg kém theo don cia nguoi dé nghj thué nha & céng vy,
Uy ban nhén dan cép tinh cé trach nhiém kiém tra va b tri cho thué nha & cng vu.

4. Truémg hop thude déi twong quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 45 cta
Luft Nha & thi thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan ly ngum dé nghi thué nha & cong vil ¢6 van ban guri B
Xay dung dé nghi xem xét, b6 tri cho thué nha & cong vu;

b) Sau khi nhan dugc vin ban dé nghj ciia co quan, t6 chirc quy dinh tai
dmm a khoan nay, trong théi han tdi da 30 ngdy, ké tir ngay nhén dugc viin ban
dé nghi, Bo Xay dimg c6 trach nhiém kiém tra, bdo cdo Thi tuéng Chinh phu
xem Xét, quyet dinh cho thué nha & céng vy;

¢) Sau khl nhén dugc y kién chi dao cua Thi tuéng Chinh phu, trudng hop
khéng du diéu kién thi co quan c6 tham quyen phai c6 vén ban tréa l6i néu rd ly
do; trudng hop du diéu kién thi co quan c¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh bo
tri cho thué nha & cong vy; thai han thyc hién quy dinh tai diém nay toi da la
30 ngdy, ké tir ngay cé y kién chi dao ctia Thi tuéng Chinh phu.
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Di¢u 33. Trinh ty, thi tuc thué nha ¢ thwong mai lam nha & céng vu

lruurng, hop trén dia ban chua co nha ¢ cong vy hoic khcmf‘r co du quy
nha ¢ L{Jng vu dé cho thué ma cé nha & thuong mai bao dam chat ltmng, phu
hop véi tiéu chuén dién tich va dinh mic trang thiét bi ndi that nha & cong vu
thi co quan co tham quyén quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4 Diéu 43 cla
Ludt Nha & ¢6 thé thué nha & thuong mai ndy dé lam nha & céng vu.

2. Viée thué nha & thuong mai dé 1am nha & cong vy phuc vu cho cdc doi
tugng thude co quan trung wong, trir cac d6i twgng quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay dugc quy dinh nhur sau:

a) B6 Xay clung co trach nhiém Iap to trinh ¢6 cac m;n dung quy dinh tai
diém d khoan 4 Piéu 43 ctia Luat Nha & va g lay y kién ctia co quan ¢é lién
quan, trong do lay y kién ctia co quan tai chinh vé dy toan kinh phi thué nha &
trong nguon ngén sach chi thudng xuyén theo quy dinh cua phap luat vé ngén
sich trude khi béo cao Thi twdng Chinh phi xem xét, quyét dinh;

b) Trén cosoy kién cua co quan tai chinh, B¢ Xay dung hoan thién lai to
trinh va bdo cdo Thu tudng Chinh phi xem xét, chap thudn;

¢) Sau khi c¢é y kién chap thudn cua Thu tuéng Chinh phu, B¢ Xay dung
co trach nhiém ky hop dung thué véi cha s& hiru nha & thuong mai; vi¢e cap
kinh phi dé thanh toan tién thué nha dl.rm: thue hién theo y kién chap thufin cia
Thi twéng Chinh phi va phép ludt vé ngén sach;

d) Sau khi ky hop dong thué nha & thuong mai, Bé Xiy dung tiép nhén
nha &, ky hgp déng cho thué nha ¢ coéng vu va thu tlén thué nha & cong vu theo
quy dinh ctia phap luéit vé nha &.

3. Viéc thué nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong vu phuc vu cho cée dbi
tirgng lye lugng vil trang nhan dan duoce quy dinh nhu sau:

a) B8 Quéc phong, B§ Cong an I@p t& trinh ¢6 céc ndi dung quy dinh tai
dxem d khoan 4 Diéu 43 cua Ludt Nha & va g lay v kién ctia co quan tai chinh
vé du todn kinh phi thué nha & trong ngudn chi thudmg xuyén theo quy dinh
cua phép luat vé ngan sich trude khi bdo cdo Thu tuéng Chinh phu xem xét,
quyét dinh;

b) Sau khi c6 ¥ kién chap thugn cua Thu tucmg Chinh phii, Bd Qudc phong,
Bo Cung an co trach nhiém ky hcrp ddng thué véi chi sé hiu nha & thirong mai;
viéc cap kinh phi dé thanh toén tién thué nha duge thuc hién theo y kién chap
thudn ctua Thu twdng Chinh phu va phap luét vé ngan sach;

¢) Sau khi ky hop dong thué nha & thuong mai, Bd Qubc phnng, B Cong
an tiep nhan nha o, ky hap dbdng cho thué nha & cong vu va thu tién thué nha &
cong vu theo quy dinh ctia phép luat vé nha &.
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4. Viée thué nha & thuong mai dé lam nha & cong vu phuc vu cho céac doi
tuong cua dia phuong thué duge quy dinh nhu sau;

a) Co quan quan Iy nha & cép tinh 1ap t&r trinh ¢6 cac ndi dung quy dinh
tai diém d khoan 4 Diéu 43 cua Ludt Nha & va giri ldy y kién ctia co quan tai
chinh vé dur todn kinh phi thué nha & trong nguén chi thuong xuyén theo quy
dinh ctia phap luat vé ngén sach trude khi bdo cdo Uy ban nhéan dén cip tinh
xem xet, quyét dinh;

b) Sau khi co y kién chép thuéin cia Uy ban nhin din cp tinh, co quan
quéan 1y nha & cip tinh ¢6 trach nhiém ky hop dong thué vai chu s¢ hiru nha &
thueng mai; viée cép kinh phi dé thanh todn tién thué nha dugc thyc hién theo
v kién chéip thuéin ctia Thi tudng Chinh phii va phap ludt vé ngan séach;

¢) Sau khi ky hop ddng thué nha & thuong mai, co quan quén 1y nha & cip
tinh tiép nhan nha &, ky hop dong cho thué nha & cng vy va thu tién thué nha
& cong vu theo quy dinh cta phap luét vé nha &.

5. Truong hop thué nha & thuong mai dé lam nha & cong vy ma tién thud
nha & thuong mai cao hon s6 tién thué do ngudi thué nha & cong vu phai tra
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 31 ctia Nghj dinh nay thi ngudi lhue nha & cong
vu chi phai thanh toédn tién thué nha & khéng vugt qua 10% uen Im:mg dang
duge hudng tai thai diém thué nha & céng vu (bao gdm ca phy céip néu ¢6) cho
co quan ky hgp dong thué nha & cong vu; ngan séch trung uong chi tra phan
chénh I&ch tién thué nha & con thiéu (néu c6) cho can bd thude dién co quan
trung uong quan Iy, ngén sach dja phuong chi tra phén chénh léch tién thué nha
& con thiéu (néu ¢6) cho can bd thude dién co quan dia phuong quan ly.

Di¢u 34. Pon vi quin Iy vin hanh nha & cong vu

1. Déi véi nha & cong vu do Bo Xy dung quan ly thi Bé Xy dung giao
don vi ¢6 chirc niing quén ly nha & thue hién quan ly van hanh.

2. Péi voi nha & céng vy ciia Bd Quéc phong, Bd Céng an thi Bé Qudc
phong, B Cong an giao hodc lya chon don vi quan 1y vén hanh nha & theo quy
dinh tai khoan 5 Pieu 125 cia Ludt Nha &; trudng hgp nhd & cong vu khong
phai 12 nha chung cu tai viing sdu, viing xa, ving co diéu kién kinh té - xa hoi
dic biét kho khin, khu vie bién gidi, hai déao thi giao cho don vi quan ly vén
hanh khu nha & do thuce hién quan 1y vén hanh nha ¢ cong vu.

3. Pbi véi nha & céng vu do cac bd, co quan ngang bd, co quan thuge
Chinh phu, co quan trung wvong khac dang quan ly (néu cd) thi co quan nay giao
don vi cé chirc nidng quan ly nha & thyuc hién quan Iy véan hanh.
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4. Dbi voi nha ¢ cong vy cua dja phuong thi Uy ban nhan din cép tinh
quyét dinh giao don vi c6 chirc ning quan 1y nha & thuc hién qué.rl ly van hanh;
trrong h:;yp nha & cong vy khong phai la nha chung cir tai ving sau, vimg xa,
viing c6 diéu kién kinh té - x hdi dic biét kho khin, khu vie bién giéi, hai dao

thi giao cho don vi quan ly van hanh khu nha & doé thyce hién quan ly vén hanh
nha & cong vu.

5. Trudmg hop nha & quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu nay khong
c6 don vi dang quéan 1y vén hanh nha & thi dai dién chi s& hitu nha & to chie
dAu thau dé Iwa chon nha thau don vi quéan Iy van hanh nha & theo quy dinh cia
phép ludt vé& diu thau. D6i véi nha & céng vy la nha chung cu ma don vi dang
quan ly van hanh khong co du diéu kién, niing lyc quan 1y vén hanh theo quy
dinh cua phap luat nha & thi dai dién chi sé hiru nha & téy chire dau théu theo
quy dinh ctia phép ludt vé déu thdu dé lya chon nha thiu don vi c6 du diéu kién
thuce hién quan 1y van hanh nha & do.

6. D6i v6i nha & cong vu danh cho ddi tuong 14 gido vién, bac si, nhén
vién v té nim trong khuén vién hogic nam ké khuén vién trudng hoc hodc co sé
y té thi giao cho trudmg hoc hodc co s¢ y té d6 thyc hién viée quan 1y vén hanh
nha & cong v,

o Truang h{;rp mua cin hg chung cu thucrng mai dé lam nha & cong vu thi
thuc hién viéc quan ly van hanh nha & cong vu nay theo Quy ché quén ly sir
dung nha chung cu do B truong Bé Xay dung ban hanh.

Chwong V1
PHAT TRIEN, QUAN LY, SU DUNG NHA O
PE PHUC VU TAI PINH CU

Ditu 35. DPbi twong, didu kién dwge bd tri nha & dé phuc vy tai
dinh cwr

1. Péi twong thude dién duge bb tri nha & dé phuc vy tai dinh cu bao gdm:

a) Té chire, ho gla dinh, ca nhén c6 nha ¢ hop phép thude dign bi giai toa
khi Nha nuéce thu hm dit dé thyc hign dy én vi myc dich quoc phong, an ninh,
dé phat trién kinh té - xa hdi vi lgi 1ch qudc gia, loi ich cbng cong theo quy
hoach da duge co quan ¢6 thim quyén phé duyét;

b) Ho g1a dinh, ¢4 nhéan bj Nha nude thu hdi dat & gan v&i nha & va phai
di chuycn chd ¢ nhung khong du diéu kién duge béi thidmg vé dét & theo quy
dinh cta phap lut vé dét dai va khong c6 chd & nao khic;

¢) Té chire, h§ gia dinh, cé nhan 1a chi s& hitu nha chung cu thuge dién
phai pha d& dé cai tao, xdy dyng lai theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 59 cua Lujt
Nha ¢;
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d) Ho gia dinh, c4 nhén la ngudi dang Lhue nha & thuge tai san cong thu:;u,
dién bi Nha nudc thu hoi theo quy dinh, trir trudmg hop bi thu hdi do chiém
dung nha ¢.

2. Diéu kién duge bd tri nha & dé phuc vu tai dinh cu duoc quy dinh
nhur sau:

a) Trmbrng hop dbi tuong quy dinh tai diém a va diém b khoéan 1 Piéu nay
¢6 nhu cau mua nha & thuong mai dé lam nha & phuc Vi tai dinh cu hodc thué,
thué mua, mua nha & phuc vu tai dinh cur do Nha nude déu tir xy dung thi phai
¢6 tén trong danh sach duge bé tri tai dinh cuw theo phuong an bdi thuémg, hd
tro, tai dinh cu da duge co quan co }hﬁm quyén phé duyét va cé don dé nghi bd
tri nha & tai dinh cu 18p theo Mu s6 01 ctia Phy luc V ban hanh kém theo Nghj
dinh nay.

Trudng hop déi tugng duoe téi dinh cu e6 nhu cdu thué, thué mua, mua
nha & xa hij‘i thi dugce bo tri mua, thug, thué mua nha & xa h(’ji’theo quy dinh tai
khoan 4 Biéu 39 cua Nghi dinh nay va phap luét vé phat trién va quan ly nha
O xd hoi.

D6i tugng quy dinh tai diém niy phai khong thuge dién di duge Nha nuée
boi thudmg bing nha &, dt &;

b) Trudmg hop thude déi tugng quy dinh tai diém c khoan 1 Bi¢u nay thi
thuc hién bo tri nha ¢ tai dinh cu theo quy dinh cta phap ludt vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu;

¢) Truong hop thude ddi tugng quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thi
phai thude dién dang str dung nha & theo quy dinh tai Diéu 62 ciia Nghi dinh nay.

Piéu 36. Pit hang mua nha & thwong mai dé lam nha & phyc vu tai
dinh cw

1. Viéc dat hang mua nha & thuong mai dé lam nha & phuc vu téi dinh cu
duoe thue hién tai khu vire khdng déu tu xdy dyng dyr dn nha & phuc vu tai dinh
cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 49 cia Luit Nha 6.

Viéc diat hang mua nha ¢ thuong mai dé phuc vu tai dinh cu duge thyc
hién sau khi d4 lya chon chii dau tu du én va dé ¢6 bao céo nghién ciru kha thi
du 4n hodic bdo cdo kinh té k¥ thuét duge phé duyét theo quy dinh ctia phap luat
ve xdy dung.

2. Trinh ty, thi tuc dit hang mua nha & thuong mai lam nha & phuc vu tai
dinh cu dugce thye hién nhu sau:

a) Pon vi duge Uy ban nhin déan cép tinh glao b tri nha & phuc vy tai
dinh cur ¢6 trach nhiém xéc dinh danh myc du an déu tr xdy dyng nha ¢ thuong
mai dang trién khai trén dia ban du diéu kién dat hang va 1ip phuong 4n dit
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hang mua nha &, trong dé ne:u rd ho so phap ly cua dl,r an, vi trf, s6 luong, dién
tich tirng loai nha ¢, du kién sb lugng nha & can dit hang, du kién gia mua, tién
d¢ ban giao va béo cdo co quan quan 1y nha & cap tinh noi ¢6 nha & do;

b) Trong thai han tdi da 30 ngay, ké tir ngay nhén duge vin ban dé nghi
cta don vi duge giao bé tri nha & tai dinh cur kém theo phuong &n mua nha &
va ho so phap 1y cia dyu dn quy dinh tai diém a khoan nay, co quan quan 1y nha
o Cf:l,p tinh co trach nhiém chu tri, phéi hop véi co quan tai chinh, tai nguyén va
méi trudmg cép tinh thim dinh dé trinh Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét
phuong an dat hang mua nha &;

c) Trong thon i’l.;ln 161 da 15 ngay, ké tir ngay nhin dugc ho so trinh clia co
quan quan ly nha & cdp tinh, Uy ban nhin din cap tinh xem xét, phé duyét
phuong dn dat hang mua nha &;

d) Trong thai han t6i da 15 ngay, ké tirngay Uy ban nhén dan cap tinh phé
duyét phuong an dat hing mua nha &, don vj duge giao bo tri tai dinh cu co
trach nhiém ky két hop dong dit hang mua nha & vdi chi du tu du an xay dyng
nha & thuong mai;

d) Khi nha & hinh thanh trong twong lai dii diéu kién duoc ban theo quy
dinh ctia phép luat vé kinh doanh bét d6ng san, chi dau tw du 4n x4y dyng nha
& guri thong bao cho don vi da ky hop dong dat hang;

¢) Sau khi nhéan dugce thong bao cua chu dau tu, can cilr vao tién do, thii
gian phai b tri nha & cho ngudi dugc lal dinh cu theo phuong an boi thuong
43 duge phé duyét, don vi duge giao bd tri nha & tai dinh cur c6 trach nhiém
théng bao cho cé nhan thuge dién duge mua nha & biét dé ky hop dong mua
béan nha & tryc tiép vdi chi déu tur dy én xdy dung nha & thuong mai; thoi gian
ky hop dong durgc néu rd trong théng bao cua don vi duge giao bé tri nha & tai
dinh cu.

Trudmg hgrp qua théi han nhén ban glao nha & ma ngudi tai dinh cu khong
dén nhan ban giao thi phai ¢6 vin b&n néu rd 1y do giri don vij duge giao bo tri
tai dinh cur dé duge xem xét, giai quyét.

3. Hop déng dat hang mua nha & phai thé hién cac ndi dung: vi tri cia du
an, s6 qung loai nha ¢ can dit hang, dién tich tlmg loai nha 6, gid mua, tién
do ban gian nha &, trach nhiém ctia céc bén va viée chim dirt hop dong dit hang
khi cht dau tu dy 4n nha & thuong mai ky hop dnng mua ban voi ngudi mua;
don vi dugc giao bé tri nha & tai dinh cu phai c6 trach nhiém thuc hién cac noi
dung trong hop dong dat héng da ky két. Viée ky két ho‘p déng mua ban nha &
gitra chu dau tu dy én xdy dung nha & lhurrmg mai vaéi ngum dugce b tri
tai dinh cu dugce thyc hién theo quy dinh cia phéap ludt vé kinh doanh bat
dong san.
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Truomg hop sau khi ky két hop déng dit hing ma bén dét hang khong thue
hién viée nhin nha & theo hop dong thi phéi ¢ tréch nhiém bdi thudmg cho chi
déau tu du an theo ng1 dung hop dong da ky két va quy dinh cuia phap lugt vé
boi thudmg thiét hai.

4. Gid mua ban nhé ¢ thuong mai trong hgp dong dat hang mua nha & dé
bo tri tai dinh cu duge xac dinh trén co so tham khao gia thi truong tai thoi
diém dat hang, bao gﬁm ca chi phi dau tur xay dung nha, tién sir dung dit, kinh
phi bao tri nha chung cir néu 14 mua nha chung cu, céc chi phi hop 1y khéc theo
quy dinh; truomg hop co quan chi tri va co quan phdi hgp khong thong nhat
dugce phuong an gia mua nha ¢ thi co thé thué doanh nghiép tham dinh gia dé
tu vén xéc dinh gi4 tri tai san 1am mot trong nhimg co s dé xem xét, quyét
dinh gid mua ban nha & thuong mai quy dinh tai khoan nay; chi phi thué doanh
nghiép thim dinh gia dugc tinh vao kinh phi mua nha & thuong mai.

Gié béin nha & cho nguoi duge téi dinh cu trong hgp ddng mua ban ky két
gitra chi dau tu dy an nha ¢ thuong mai véi ngudi duge téi dinh cu duge xédc
dinh béing gid mua ban theo hop dong dit hang; trudmg hop tién boi thudng tii
dinh cu thap hon tién mua nha & téi dinh cu nay thi ngudi duge tai dinh cu phai
ndp khoan tién chénh léch con thiéu cho don vi duge giao b tri nha & tai
dinh cu.

Piéu 37. Mua nha & thwong mai dé lam nha & phyc vy tii dinh cw

I. Viéc mua nha & thuong mai dé lam nha & phyc vu tai dinh cu duge thyc
hién tai khu vuc khong dau tu xay dung du dn nha & phuc vu tai dinh cur theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 49 Luit Nha & va dp dung trong trudmg hop mua nha
& hinh thanh trong tuong lai da du diéu kién duge bén theo quy dinh ctia phap
luat vé kinh doanh bét ddng sin hodc mua nha & c6 sin.

2. Trinh ty, thi tuc mua nha & thuong mai dé lam nha & phuc vu tai dinh
cur duge thye hién nhur sau:

a) Don vi duge Uy ban nhén déan céip tinh giao b tri nha & phyc vu téi
dinh cu ¢6 trach nhiém xéc dinh du an dau trr xdy dyng nha & thuong mai trén
dia ban dé mua nha & thuong mai lim nhi & phyc vy téi dinh cw va ldp phuong
4n mua nha & c¢é cdc ndi dung theo quy dinh tai diérri a khoan 2 Pieu 36 clua
Nghi dinh ndy dé béo céo co quan quan ly nha & cap tinh noi c6 nha ¢ dé
thdm dinh;

b) Trong thori han tdi da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban dé nghij
ciia don vi dugc giao bé tri téi dinh cu kém theo phwong 4n mua nha &, co quan
quén 1y nha & cdp tinh c6 trach nhiém chu tri, phéi hgp véi co quan tai chinh,
tai nguyén va moi trudng cip tinh thim dinh dé trinh Uy ban nhén dan cép tinh
phé duyét phuong an;
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¢) Trong thai han toi da 15 ngay, ké tir ngz‘ny ny ban nhén dén cap tinh phé
duyét phuong én mua nha &, don vi dugce giao b6 tri nha & tai dinh cur ¢b trach
nhi¢m ky két hop dong mua bén nha & voi chi diu tu dy 4n xdy dung nha &
thuong mai; truong hop ky két hop dong mua ban nha & hinh thanh trong ll.mng,
lai thi phai du diéu kién duge mua ban nha & theo quy dinh ciia ph"lp luat vé
kinh doanh bét ddng san. Viée ky két hop déng mua bén nha & véi chu déu tu
dy dn xdy dung nha ¢ 1hm'mg mai duge thue hién theo quy dinh cua phéap luét
ve kinh doanh bat dong san;

d) Khi du diéu kién ban giao nha & theo quy dinh ctia phéap lugt vé nha &,
don vi duoge giao bo tri nha & tai dinh cu c6 trach nhiém nhin ban giao nha &
tir cht dau tu dé quan ly;

@) Sau khi nhén ban giao nha &, can ¢l vao tién do, thoi gian phai bé tri
nha & cho ngubi dwroc tai dinh cur theo phuong an bdi thudmg di durge phé duyét,
don vi dugc giao bé tri nha & tai dinh cur ¢ viin ban théng bio cho cac ca nhén,
hé gia dinh thude dién duoe tai dinh cu biét dé ky hop dong mua ban thué hodc
thué mua nha & véi don vi duge giao bo tri tai dinh cu theo miu do Bo Xay

dyng quy dinh.

Trén co so hop déng da ky theo quy dinh tai diém nay, don vi dugc giao
b6 tri nha & tai dinh cu thue hién ban giao nha & cho ngudi mua, thué hodc thué
mua nhéa &. Truémg hop qué théi han nhan ban giao nha ¢ ma nguoi tai dinh cu
khong dén nhin ban giao thi phai ¢6 van ban néu rd ly do guni don vi duge giao
bd tri tai dinh cu dé duge xem xét, giai quyét.

3. Gia mua nha & thuong mai dé b6 tri tai dinh cu duqc xac dinh trén co s&
tham khao g1a th; truong tai thoi diém mua bén, bao gom cé chi phi dau tu xay
dung nha, tién sir dung dét, kinh phi bao tri nha chung cu néu 1a mua nha chung
cu, cac chi phi hop Iy khac theo quy dinh; trudng ho'p co quan chu tri va co
quan phéi hgp khung thong nhét dugc phuong an gia mua nha o thi cd the thué
doanh nghiép tham dinh gla dé tr van xdc dinh gid tri tai san lam mét trong
nhitng co sé& dé xem xét, quyét dinh gia mua ban nha & thuong mai quy dinh tai
khoan nay; chi phi thué doanh nghiép thdm dinh gia duge tinh vao kinh phi
mua nha ¢ thuong mai.

Gia ban,, gia thué mua nha & cho nguoi dugc téi dinh cu béng gia dd mua
v6i chu dau tu; trm:mg hop tién bdi thudmg tai d;nh cu thé.p hon tién mua, thué
mua nha ¢ thi ngm:n durgce tai dinh cu phai ndp phan chénh léch con thiéu cho
don vi duoc giao bd tri nha & tai dinh cu. Gid thué nha ¢ cho ngudi duge tai
dinh cu duge thire hién theo phuong 4n bbi thuomg da dugce phé duyét,

Piéu 38. Trinh tu, thii tuc thué, thué mua, mua nha & tai dy dn déiu
tw xdy dung dé phuc vu tai dinh cu

1. Khi du diéu kién ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
theo quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bat déng san, trir yéu cau phai c6
théng béo du diéu kién bén nha ¢ hinh thanh trong tuong lai ctia co quan quan
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ly nhi & va thi trudng bit di;mg san cép tinh, cha dau tu dy én xdy dung nha &
dé phyc vu tai dinh cur ¢6 vin ban théng bdo cho ngudi duoge tai dinh cu ¢6
tmng, danh sach dm;,m bo tri tai dinh cu, trong d6 néu rd thoi gian va céc yéu

cau dé ky h op ddng mua ban, thué mua nha &. Truong hop thué nha & thi phai
la nha ¢ co san.

2. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc thong bao cia chi
dau tu, ngudi flm;n, tai dinh cu c6 tréch nhiém ky hop déng mua, thué, thué mua
nha & véi chi du tr theo mau do Bo Xay dung quy dinh; trurong hch vi ly do
bat kha khéng thi phai ¢é vin ban bao cdo dé duoc xem xét, giai quyét.

3. Vigc nhin ban giao va quan ly str dyng nha & sau khi nhgn ban giao
dugoe thye hién theo hop ddng va phap ludt vé nha d.

4. Chii dau tu phai lam th tyc cap Gidy chimg nhén cho ngudi dugc ti
dinh cur theo quy dinh cta phap lugt vé dat dai, trir trudmg hop nguoi mua, thué
mua tu lam tha tue dé nghi cép Giay chimg nhan.

Diéu 39. Bo tri nha & xa hdi dé phuc vu tai dinh cw

|. Ngudi duge tai dinh cu ¢6 nhu cau mua, thué, thué mua nha & x4 hoi co
don dang ky mua, t.hue hofic thué mua nha & giri Uy ban nhan dan cép huyén
noi cu tri theo mau don ding ky mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi theo quy
dinh cua phap luft vé phat trién va quan ly nha & xa hoi.

2. Trong thm han toi da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc don ﬁang ky, Uy
ban nhan dan cép huyen co trach nhiém kiém tra, xac nhan vé vige doi tuong
chua duoc Nha nuéde bdi thudng bang nha @, dat & vao don ding ky va téng
hop danh séch giri cho co quan quén Iy nha & cép tinh dé ra soat, kiém tra.

3. Trong thoi han t6i da 15 ngéy, ké tir ngay n.ha.n duqc danh sach cia Uy
ban nhén dén cap huyen co quan quan ly nha & cip tinh kiém tra va 1ip danh
sach céc ca nhén, h gia dinh du diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa
héi va c6 van ban dé nghi Uy ban nhén dan cdp tinh phé duyét danh sach.

4, Sau khi Uy ban nhén déan cap tinh phé duyét danh sdch, trong thoi han
t6i da 15 ngdy, co quan quan ly nha & cap tinh phai c6 thong bdo cho ngudi co
trong danh sach duge tai dinh cu biét dé ky hqp dong, dong thoi ¢é van ban gin
chu déu tu dy én xfy dyng nha & x4 héi dé ky hop dong mua, thué hofic thué
mua nha & vai nguoi duge tai dinh cur khi nha & da diéu kién dugc bén, thué,
thué mua theo quy dinh.

Hg gia dinh, cé nhén co tén trong danh sach quy dinh tai khoan nay dugc
wru tién bo tri mua, thué mua hodc thué nha & xa hoi ma khéng phai thyc hién
céc thi tuc vé xét duyét ddi tugng theo quy dinh cia phap luat vé phét trien va
quan 1y nha & xa hdi. Trudng hgp ngudi cé nhu cdu mua, thué, thué mua nha &
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xa hi vuot qué sb lugng nha & duge bd tri téi dinh cu trong du én nha & x4 hoi
thi cdc d6i tugng nay phai bée tham truéde khi ky két hop dong mua ban, thué
mua hodc thué nha o.

5. Trong thoi han toi da 15 ngdy, ké tir khi nha & x4 héi du diéu kién duge
ban, cho thué, cho thué mua, chu dau tur c6 trach nhiém ky hgp déng mua, thué
hodc thué mua nha ¢ xd hoi theo mau do Bd Xdy dung ban hanh vdi ho gia
dinh, ¢4 nhén c6 trong danh séch da duge Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét
hodc da trang béc tham néu thude truomg hop phai béc tham.

Viéc nhéan ban giao va vige quan ly, st dl,ll'l% nha & sau khi nhan ban giao
dugc thue hién theo hop dong va quy dinh tai Bicu 40 ciia Nghi dinh nay.

Pic¢u 40. Trinh tw, thi tuc ban giao va viée quin Iy, sir dung nha &
dé phuc vu tai dinh cu

1. Trinh tyr, thu tuc ban giao nha & dé phuc vy tai dinh cu déi voi truomg
hop quy dinh tai Diéu 36, Diéu 37 clia Nghi dinh nay duge thye hién nhu sau:

a) Khi du diéu kién ban giao nha & theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 37 cia
Luét Nha ¢, bén ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ phai ban giao nha & cho
ngudi mua, thué, thué mua; truomg hgp ban giao can hd chung cu thi con phai
tuén thi quy dinh tai Diéu 25 ctia Nghi dinh nay;

b) Trude thoi diém ban giao nha & t6i thiéu 15 ngay, chi diu tu hodc don
vi duoc giao bé tri nha & tai dinh cu phai guri vin ban théng béo dén ngudi mua,
thué, thué mua nha & nhan ban giao, trong d6 ghi rd dia diém, thoi gian nhén
ban giao. Ngudi mua, thué, thué mua cé trach nhiém kiém tra cac diéu kién ban
giao nha & va tiép nhén nha & khi da diéu kién ban giao;

¢) Viéc ban giao nha ¢ quy dinh tai khoan nay phai dugc lap thanh bién
ban c6 chir ky cia cac bén.

2. Viéc quan ly, sir dung nha & phuc vu tai dinh cu duge quy dinh nhu sau:

a) Truomg hop mua, thué mua nha & riéng 1é thi chi s& hitu nha & tai dinh
cr ¢6 trach nhiém thuc hién viéc quan ly, van hanh va bao tri nha ¢ nay;

b) Truéng hgp mua, thué mua, thué céin hg chung cur thi viéc quan ly van
hanh, sir dung nha & duge thye hién theo quy dinh cua phép ludt vé nha ¢ va
Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo truéng Bé Xdy dung ban hanh;

¢) Trudmg hop thué nha & thi thue hién quan Iy nha & theo hop dong thué;

d) Truéng hop trong du dn déu tu xdy dyng nha & dé phuc vu tai dinh cu
¢6 danh mot phﬁn dién tich dé khai thac kinh doanh, dich vu thi wu tién cho hd
gia dinh, cd nhan téi dinh cu duge khai thic phan dién tich nay théng qua hinh
thirc ddu gia néu cac déi trong nay cé gia bo théu thué bing véi gid bo thiu
ctia cac doi tugng khéc trong nha chung cu dé.



50

Trufmg hop xdy dung nha chung cu dé bé trf tai dinh cu thi chi dau tu
phai danh t6i thiéu 1/3 dién tich kinh doanh, d;ch vu cua nha chung cu dé cho
cic h gia dinh, cé nhan dugc tai dinh cu thué (néu c6 nhu cau] thong qua dau

gia theo nguven tic cong khai, minh bach nhim tao céng an, viéc lam cho céc
hé gia dinh, ca nhan nay.

Toan bg kinh phi thu duge tir hoat dong cho thué dién tich kinh doanh
trong nha chung cu quy d;n.h tai diém nay sau khi trir chi phi bao tri, quan ly
vén hanh nha chung cu do néu con thira kinh phi thi Uy ban nhan dén cap tinh
duoe diing kinh phi nay dé hd tro thém viée thuc hién bao tri phin s¢ hitu chung
cuia nha chung cu phuc vu téi dinh cir thude tai san c¢ong trén dia ban.

Chuong VII
PHAT TRIEN, QUAN LY SU DUNG
NHA O NHIEU TANG NHIEU CAN HO

Diéu 41. Viéc xfiy dung nhi & nhiéu thng nhiéu cin h
1. Nha & nhiéu ting nhiéu can h¢ 1 nha & co tir 02 tang trér 18n duge thiét

ké, xdy dyung vai muc dich dé ban, cho thué mua hoZc két hop ban, cho thué
mua, cho thué hodic chi dé cho thué di véi timg cin ho.

2. Viée xdy dung nha & nhiéu ting nhiéu cin hd quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay duge thye hién nhu sau:

a) Tmfmg hop xéy dyng nha & nhiéu tang nhiéu cin h dé cho thué, dé
ban hodc két hop ban, cho thué, cho thué mua hodic c6 quy md tir 20 can ho tro
lén dé cho thué thi phal thye hién thu tuc dau tu xdy dung du an nha ¢ theo quy
dinh ctia phép ludt vé dau tu, phap luat vé nha &, phap ludt vé xfiy dyng va phap
ludt co lién quan,

b) Truong hop xdy dyng nha & nhiéu tang nhiéu cin h ma cé quy md
dudi 20 cén hg dé cho thué thi vige xdy dyng nha & nay phal thuc hién theo quy
dinh vé xay dung nha & neug 1é clia ¢4 nhén, bao gom yéu ciu vé thiét ké, tham
tra thiét ké xdy dung, caP Gidy phép xdy dung, quén 1y, gidm sat thi cong xdy
dymg va cdc yéu cdu vé an toan phong chdy, chita chay theo quy dinh cua
phap luat.

3. Viéc quéan 1y van hanh nha & nhiéu ting nhiéu cin h duge thyc hién
theo Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B trudng B Xay dung
ban hanh.

Pidu 42. Viée bén, cho thué, cho thué mua, ban giao nha & nhiéu ting
nhiéu ¢iin hd

1. Trudng hop xédy dung nha ¢ theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 57 cia Ludt
Nha & hodc theo khoan 3 Piéu 57 cia Luét Nha & ma c6 cén hd dé ban, cho
thué mua thi viéc béan, cho thué mua nha ¢ dugc thyc hién theo quy dinh cua
phap luét vé kinh doanh bat déng san.
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2. Trudng hop xdy dung nha ¢ theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 57 ciia Ludt
Nha & ma ¢6 cin hd chi dé cho thué thi viée cho thué nha & duge thuc hién theo
quy dinh ctia phap ludt vé dan sy va phap luat vé nha é.

3. Viée clp Gidy chimg nhan déi véi timg cén hé cho ngudi mua, thué
mua quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc thyc hign theo quy dinh cta phap ludt
ve dét dai.

4. Viée ban giao cée cin hd mua ban, thué, thué mua duge thyre hién theo
quy dinh sau day:

a) B6i vai trudmg hop quy dinh tai khoan | Diéu nay thi viéc ban giao nha
& duoe thue hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 37 cia Ludt Nha ¢ va Piéu 25
cia Nghi dinh nay;

b) P6i véi trudmg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi vi§c ban giao nha
& duge thue hién theo hgp dong thué nha & da ky két.

Chwong VIII
HUY PONG VON DE PHAT TRIEN NHA O

Ditu 43. Piéu ki¢én huy djng von thong qua viée gnp von, hop tac diu
tw, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két ciia cic o chire, ca nhén

1. Thudc mot trong cde hinh thirc phat trién nha ¢ theo du én quy dmh tai
khoan 1 Piéu 30 ctia Lujt Nha &, trir du 4n dau tur xay dung két cdu ha ta.ng khu
nha & dé chuyén nhugng quyen sir dung dét theo hinh thirc phan 16 ban nén cho
cd nhén ty xdy dung nha &.

2. Dy én quy dinh tai khuan | Piéu nay dﬁ ¢6 quyét dinh giao dat, cho
thué dét cua co quan ¢6 thdm quyén hodc ¢6 quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap lut vé dat dai.

Truong hop du an déu tu xay dyng nha & thuge d1¢n chap thudn chii trrong
dau tur dong thoi véi chip thuén nha dau tur 1am chu ddu tu du an thi phai ¢
vin ban chap thuan chu truong déu tu cia co quan co thim quyen va da duqc
co quan ¢ thdm quyén cho phép chuyen muc dich sir dung dét doi voi phéin
dAt phai chuyén muyc dich sir dung (néu cb).

3. Chu dau tur dy én quy dinh tai khoan 1 Piéu nay da cé van ban thong
bao dii diéu kién huy déng von clia co quan quan ly nha & cép tinh noi co6 dyu
an. Chu dau tu phai chuén bj 01 by hd so, bao gbm vin ban dé nghj (néu ré céc
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thong tin vé tén chi dau tw, vi tri dy 4n, tién do thye hién dy én, hinh thirc va
mirc von huy dong, thoi han huy dfmg von) kém theo gidy to chimg minh quy
dmh tai khoan 2 Piéu nay giri tre tlep hoiic qua dich vu buu chinh hoiic tryc
tuycn dén co quan quan ly nha ¢ cap tinh noi ¢6 du 4n dé dugc thong bao du
diéu kién huy dong von.

lmng thii han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhén duqr.. hd SO0 dé nghi cua
chu diu tu, co quan quan Iy nha & cap tinh phai kiém tra ho so; néu du gidy 1o
chimg minh quy dmh tai khoan nay thi phai ¢6 van ban thong bao di diéu kién
duoe huy dong von giri chi déu tu va déng tai vin ban nay trén Cong théng tin
di¢n tir ciia co quan quan Iy nha & cép tmh Noi dung vén ban théng bao du diéu
kién huy dong von bao gt}m tén chi diu tu, vi tri du én, tién dé thuc hién dy
an, hinh thuc va muc von huy dong, thai han huy dong vén. Trudmg hop hd SO
chua di gidy to theo quy dinh thi lrong théi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay tlep
nhin hé so, co quan quan ly nha & cap tinh phai ¢6 van ban gii chi dau tu yéu
cﬁu bé sung gidy to con thiéu theo quy dinh, khong duge tré lai hd so dé yéu
cau nop lai tir dg

Truomg hop da da diéu kién huy déng vén theo quy dinh va da nhan di hd
so do chu dau tu' g nhung qu:& théi han quy dinh tai khoan nay ma co quan
quan ly nha ¢ 4 cép tinh khong c6 viin ban thong bao du diéu kién duoc huy dong
von thichu dau tu dugc ky hop déng huy dong von nhung phéi chiu trach nhi¢m
ve viée huy dong von nay; co quan quan ly nha & cap tinh phai chiu trach nhiém
vé viéc khéng cé van ban théng bao theo quy dinh tai khoan nay.

4, Tm{mg hop chi ddu tur dy 4n da thé chdp mét phan hodc toan bd dir 4n
hoic da thé chip nha & troré% dy 4n va da diing ky the chép theo quy dinh ma
huy dong von dé thue hién dau tu xay dyn g phan du dn hodc nha & da 1he: chﬁp
thi phai thyc hign thi tuc x6a ding ky th chip hodic rat bét tai san thé chip
theo quy dinh ctia phap luit vé diing ky bién phap bao dam trude khi ky két hop
déng huy dong von.

Téng von duge huy dong theo céc hinh thire quy dinh tai Piéu ndy va cac
Diéu 44, 45 46, 47 va 48 cua Nghi dmh nay va von chu s& hu'u phal co khong
tong von dau tu du 4n, bao gbm ca tién su dn,mg dét, tién thué dit ma
chu dgm tur phal nop theo quy dinh cua phép luat vé dat dai. Viéc phan chia lgi
nhuén bing c6 Eahleu cho céc truong hop huy déng von phai dap tmg quy dinh
cuia phép ludt vé doanh nghiép, phap ludt vé chimg khodn.
Diéu 44. Diéu kién huy déng von thong qua phat hanh trai phiéu, cb
phiéu, chirng chi quy
1. Viéc huy dong von thong qua phat hanh tréi phiéu dé thyc hién dy én
dau tu xdy dyng nha & phal dap tmg cac dicu kién sau day:

a) Chu diu tu dy én can huy déng von phai dép ung diéu kién phat hanh
trai phiéu va tuén thu trinh tu, thu tue phét hanh trai phiéu theo quy dinh cua
phép ludt vé chimg khoén, phap ludt vé doanh nghiép; truong hop huy dong
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von lLr nha diu tu nude ngoai u::m phd! ddp tng quy dinh nha déu tr nude nguaa
gop von, mua ¢ phan, phan von gop cia to chire kinh té theo quy dinh cta
phap ludt vé dau tu;

b) b lva chon dugc chu déu tu du dan xay dung nha ¢ theo quy dinh cua
phap luat vé nha o;

c) Trucmg hop chii dau tr da thé chip mat phan hodc toan bo dur an hoac
da thé chap nha ¢ trong du an va da diang ky thé chap theo quy dinh ma phat
hanh trai phu:u dé huy dong von cho viée dau tir xay dung phan dur an hoéc nha
& di thé chéap thi phai thuc hién thi tuc xoa dang ky thé chép hnac riut hot tai
san thé chép theo quy dinh cta phap luat vé ding ky bién phap bao dam trudce
khi phat hanh trai phiéu quy dinh tai khoan nay.

2. Viéc huy flang vin théng qua phat hanh cb phiéu de thue hign dy én
dau tur xdy dung nha & phm dap tmg dieu kign phat hanh co phleu va tuén thu
trinh tu, thil tue phét hanh ¢ phiéu theo quy dinh cia phép luét vé chimg khoan,

3. Viéc huy ddng von dé phét trién nha & théng qua phat hanh chimg chi
quy duge thye hién theo quy dinh ciia phap ludt ve quy dau tr chimg khodn,
quy dAu tu bt ddng sén va cdc phéap luat khac cé lién quan.

4. Tung von duge huy dong theo céc hinh thirc quy dinh tai Diéu nay va
céc Diéu 43, 45, 46, 47 va 48 cua Nghj dinh nay va von cha s& hiru phai c6
khong virgt qué tong von dau tu dy dn, bao goém ca tién su dung dat, tién thué
dat ma chi dau tu phai ndp theo quy dinh cta phap luat vé dit dai.

Trong théi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay két thiic vi¢e huy dong von theo
quy dinh cua phap Iuﬁt chi déau tur da huy dgng von dé hét trien nha & theo
quy dinh tai Diéu nay phai ¢6 van ban béo céo két qua ve so von da huy dong
duge gui co quan quan ly nha & cap tinh noi c6 dy én déu tu xay dung nha ¢
huy déng vén dé theo dbi, phuc vy cong tic quan ly nha nude vé nha & va thi
trudng bt déng san.

Diéu 45, Piéu kién huy djng von théng qua cip von tir nguon von clia
Nha nuwée

I. Truémg hop thyc hign dy an dau tur xdy dl,mg nha & béng nguon von dau
tur cung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 1 13 cua Luét Nha ¢ thi phai dap (mg
cac diéu kién theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu cong.

2. Truomg hop lhuc hién dy an dau tr xdy dung nha ¢ bing ngunn von
Nha nuée khéng phéi dau tu cong quy dinh tai d1em b khoan 1 Piéu 113 cta
Luat Nha ¢ thi du an phai dap img diéu kién c6 quyét dinh chii truong déu tu,
L‘D quyet dinh chti ddu tr cia co quan c6 thdm quyén va tudn thi cac diéu kién
vé cip von nha nude ngoai dau tu cong theo quy dinh.
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Bi%}u 46. Diéu kién huy djng von thong qua vay von tir t6 chire tin
dung, to chirc tai chinh dang hoat dfng tai Viét Nam

1. Truomg hop huy dong von théng qua vay von tir td chire tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam dé thuc h:gn dur én dau tur xay dymg nha ¢ thi chi dau
tr dyr dn phél co qu}*el d;nh giao dét, cho thué dét cia co quan co tham quycn
hodc c6 quycn str dung dit theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

Trudng hop du 4n déu tu xay dung nha & thude dién chip thuén chi trirong
dau tw dong thai véi chip thudn nha dau tur lam chi dau tur dy an thi phai ¢6
vin ban chap thuén chi trrong dau ti cia co quan ¢6 thim quyén,

2. Trudmg hop vay von theo co ché cho vay do Chinh phi, Tha tudng
Chinh phu quy dinh thi thye hién theo cédc quy dinh cua co ché cho vay vén nay.

3. Truomg hop huy déng von théng qua vay von tir t6 chirc tai chinh nha
nude va to chire tai chinh ngoai Nha nudce dang hoat dong tai Viét Nam thi du
én can vay von phai ¢é béo céo nghlen ctru kha thi hogic bao céo kinh té - k¥
thuat duge phé duyét theo quy dinh cia phéap luat vé xdy dung va dép ( (mg cac
diéu kién cho vay vén khac theo quy dinh cta t6 chire tai chinh cho vay von.

4. Trudng hop huy déng von thong qua vay w:rn tir Ngdn hang chinh sach
xa hoi thi thyre hién theo quy dinh ca phép luét vé phat trién va quan ly nha ¢
xa hoi.

Diéu 47. Pidu kién huy déng von tir von diu tuw true tiép nwée ngoai
vao Viét Nam

1. Tmb‘ng hop lap du 4n dau fur xay dn,mg nha ¢ mai tai Vigt Nam thi phai
dap ng diéu kién hoat dong dau tu cua to chirc kinh té co von dau tu nudc
ngoai tai Viét Nam theo quy dinh cta phap luat vé dau tu va phap luat co
lién quan.

2. Trudmg hop da 6 dur dn dau tu xay dung nha & tai Viét Nam ma thanh
lap phap nhén morl dé dau tu xay dung du én nha & khac tai Viét Nam thi phai
dap g cac didu kién sau diy dé duoc huy déng von cho phat trién nha &

a) Dy én cén huy déng vén di xéc dinh dugc chii dau tu theo quy dinh cia
phap luét vé nha o

b) Bé c6 bao cdo nghién ciru kha thi hodc béo cao kinh té - k¥ thufit cla
du an duoc phé duyét theo quy dinh cta phap luét vé xdy dung.

3. Trudmg hop nhén chuyén nhu'c;m dir an dau tu xay dung nha & thi thyc
hién theo quy dinh cua phap luit vé dau tu va phép luat vé kinh doanh bét
dong san.
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Diéu 48. Diéu kién huy dong voOn tir cic ngudn vin hgp phap khac

1. Vigc huy dong von tir cac nguon von hop phép khac ngoai céc hinh thuc
huy dl;ung von quy dinh tai cic Piéu 43, 44, 45, 46 va 47 cua Nghi dinh nay dé
dau tu x@y dymg nha & chi ap dung doi v6i du 4n dau tr xay dung nha & xa hoi,
nha & dé phuc vy tdi dinh cur, cai tao, xdy dung lai nha chung cu, nha & cong vu
va phat trién nha & ctia cé nhan.

2. Diéu kién huy dong von tir cac ngudn von hop phép khic quy dinh tai
khoan 1 Didu nay duge thyc hién twong tmg theo timg ngudn von huy dong va
quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

Chwong IX
CHUYEN DOI CONG NANG NHA O

Muc 1
QUY DINH CHUNG

Dicu 49. Yéu chu d6i voi viée chuyén doi cong ning nha &

1. D6i véi du an dau tu xay dyng nha & chua hoan thanh nghié¢m thu dua
viio str dung ma chii déu tu ¢é nhu céu didu chinh muc tiéu diu tur thi thuc hién
dléu chinh muc tiéu dur a an trong chu truong diu tu theo quy ¢ dinh cta phéap Iuat
vc diu tu va phép ludt vé nha &; dbi véi du én sir dung von dau tu cong thi V1¢C
dleu chinh chui truong dau tu dyr 4n thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé
dau tr cong.

2. Bbi véinha 6 da hoan thanh viéc nghzem thu dura vao sir dung theo quy
dinh ctia phép ludt vé xay dyng nhung chua b6 tri sir dung thi thyuc hién chuyén
ddi cong nang nha & theo quy dinh ctia Ludt Nha & va Nghi dinh nay.

3. Nha & chuyén déi cong ning phai dap tmg quy dinh tai khoan 2 Diéu 124
cta Ludt Nha ¢ va quy dinh tai Dicu nay.

4. Chi tht,rc hién chu}en doi cong néng ddi véi nha & thude dién quy dmh
tal khoan 1 Diéu 124 ctia Luét Nha &; ddi véi nha chung cur thi co thé chuyen
d6i mot phén hodc toan bd nha chung cu.

5. Viéc chuyén d6i cong nang nha & khong dugce lam thay doi hé théng ha
tang k¥ thuat, ha té.ng xd hoi ctia khu vire ¢6 nha & chuyén doi, phai bio dam
quy chuan, tiéu chuén theo phép lugt vé xdy dung va tudn thi nghia vu tai chinh,
thué dm véi nha & dugce chuyen déi theo quy dinh ciia phap lut vé dét dai, phap
luit vé nha &, phép ludt vé thué va phap ludt c6 lién quan.

6. Nha & chuyén dbi cong niing phai c6 ciing nguon von dau tu xay dyng
vl nha ¢ sau chuyén doi.
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7. D6i vai du an duge diu tr bing von dau tu cdng sau khi chuyén doi
cong niang thi viéc quan ly tién thu duge tir viée thué, thué mua, ban nha & duoc
thye hién theo quy dinh tai Diéu 60 cia Nghj dinh nay.

Diéu 50. Tham quyén chip thufin chuyén d6i céng niing nha &

1. B6i voi nha & duge diu tr xay dung theo du 4n thi thim quyén chép
thudn chuyén d6i céng ning nha & dugc quy dinh nhu sau:

a) kBE} Xay ‘dymg' ché‘lp thudn chuyén doi céng ning nha & duge dau tu xay
dung bang nguon von ngéan sach trung wong hodc nha ¢ trong du an do Thu
tuéng Chinh phti chip thuin chi truong dau tir theo quy dinh ciia phap ludt vé
dau tu:

b) Uy ban nhén dan cap tinh chap thuén chuyén déi cong nang nha & trong
dur an con lai khong thudc dién quy dinh tai diém a khoan | Diéu nay.

2. Déi véi nha & khéng duge dau tu xiy dung theo du 4n thi thim quyén
chép thuéin chuyén d6i cong ning duge quy dinh nhu sau:

a) Bo Xay dung chip thuin chuyén déi cong nang nha & cong vu duge bd
tri cho c4c déi tuwgmg thudc B, co quan ngang Bé, co quan thude Chinh phu, co
quan trung wong khac (sau day gqi' chung la co quan trung wong) quan 1y va nha
¢ thude tai san cong quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 13 cua Ludt Nha & (sau ddy
goi la nha o cii thude tai san cong) do cde co quan trung uong dang quan ly;

b) Uy ban nhén dén cép tinh chip thudn chuyén ddi cdng nang ddi véi nha
& cong vu va nha ¢ ci thude tai san cong do dia phuong dang quan ly.

Piéu 51. Hd so, trinh ty, thi tuc dé nghi chuyén ddi cong ning doi véi
nha & da hoan thanh nghi¢m thu dwa vio s dung

1. Hd so dé nghj chuyén dbi cong niang nha & bao gom:

a) Vin ban dé nghj chuyén déi céng ning nha & dugc lap theo Phy luc IV
ban hanh kém theo Nghij dinh nay;

b) Dé 4n chuyen doi cong ning nha & bao gum céc ndi dung: dia chi, s6
lwgng nha ¢ can chuyen dbi; nguyen nhén, sn,r cin thiét phai chuyén doi ca:mg
niing nha ¢, thoi gian thuc hién viéc chuyén dbi, lnal nha & sau khi chuyén d6i,
phuong an quan ly sir dung nha & sau khi chuyén dbi (cho thué, cho thué mua
hodc ban theo quy dinh phap luat vé nha &), trach nhiém thye hién cia céc cé
nhan, co quan, t chirc lién quan, viéc thyc hién nghia vy tai chinh (néu co) va
cdc ndi dung khac c6 lién quan;
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¢) Trudmg hop chuyén dbi nha o trong dir an thi phai ¢6 quyét dinh holc
chép thuén chii truong dAu tu dy 4n clia co quan c6 thim quyén, gi dy to nghiém
thu dua nha & vao str dyng theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung; trudmg
hop chuyén ddi nha & khéng duge diu tu xdy dung theo dur én thi phai ¢6 hé so
quan ly, sir dung nha ¢ do.

2. Trinh ty, thu tuc chuyén déi cong ning nha & xdy dung trong du an
thude tham quyén chap thudn cua B Xéy dyng duge thye hién nhu sau:

~ a) Chu dau ur 1ap 01 b3 hé so quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy va giri dén
Uy ban nhén dén cap tinh noi c6 nha ¢;

b) Trong thoi han t&i da 15 ngay, ké tir ngdy nhén duge ho so, Uy ban
nhan dan cép tinh té chire kiém tra ho so; néu hd so tudn thi quy dinh tai khoan
| Didu nay va dap (mg quy dinh tai Diéu 49 cua Nghi dinh nay thi c6 vin ban
dé nghi Bo Xay dung chap thudn chuyén d6i cong ning nha & trudmg hop
khéng du didu kién chuyén dbi cong nang nha & thi Uy ban nhén din cép tinh
phii c6 van ban tré 101 chi dau tu néu rd 1y do;

¢) Trong thoi han toi da 30 ngay, ké tir ngdy nhén dugc véin ban cua Uy
ban nhin dan r.:é.p'tinh kém theo ho so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, B Xay
dung xem xét, chap thuén viéc chuyén d6i cong ning nha &.

Trudmg hop phai bd sung, 1am rd cac ndi dung cia dé 4n thi B4 Xéy dyng
¢ vin ban giri Uy ban nhén déan cép tinh dé nghi 1am rd céc ndi dung theo yéu
cu; trromg hop cén léy y kién céc cor quan lién quan thi B§ Xay dung gt lay
y kién gop ¥ va céc co quan duge gui ldy ¥ kién phai c6 van ban tra 10i trong
thisi han ti da 15 ngay, ké tir ngay nhén duge viin ban cia B§ Xdy dyng. Thoi
gian bd sung, 1am rd céc ndi dung khong tinh vao thoi gian giai quyét thi tuc
quy dinh tai diém nay.

Truomg hop khong di didu kién chuyén ddi cong nang thi Bé Xéy dyng
phai ¢é vin ban gt beannhéndﬁncéptinh néu o 1y do dé tra 161 chu dau tu;

d) Sau khi ¢6 van ban chip thugn cia B Xay dung, chi dau tur ¢ trich
nhiém quan I, sir dung nha & theo viin ban va dé 4n da duge chép thudn.

3. Trinh ty, th tuc chuyén d6i cong ning nha & xay dymg trong dy an

thude thdm quyén chip thuén ctia Uy ban nhén dén cép tinh dugc thye hién
nhir sau:

a) Chui dau tur 1p 01 b hé so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay gui dén co
quan quan 1y nha & cap tinh noi cé nha ¢;

b) Trong thoi han t5i da 15 ngdy, ke tir ngay nhin dugc hé so, co quan
tiép nhan hé so phai kiém tra ho so; néu tuan thi quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
va ddp (g quy dinh tai Dieu 49 cia Nghi dinh nay thi béo cédo Uy ban nhédn
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dan cép tinh noi c6 nha o chap thuén chuyén déi céng nang; truomg hop khéng
di dieu kién chuyén doi cong niing nha & thi phai ¢é vin ban tra 1o chu déu tu
néu rd ly do;

¢) Trong thési han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoce hd so dé nghi cia
co quan quan ly nha & ¢ép tinh, Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, chéap thugn
viéc chuyén doi cong ning nha &; trudmg hop khong du didu kién chuyén d6i
cong nang, thi Uy ban nhén dén csip tinh phai co van ban giri co quan quan ly
nha & néu rd ly do dé tra 1&i cho chu diu tir biét;

d) Sau khi ¢é van ban chap thuin ctia Uy ban nhan dan cép tinh, chi dau
tu co trach nhiém quan ly, sir dung nha ¢ theo van ban va dé an da duge
chap thuén.

4. Trinh ty, thu tuc chuyén d6i cong ning d6i vdi nha & cong vu khong
xdy dung theo dur an va nha ¢ cii thude tai san céng duge thye hién nhu sau:

a) Trudmg hop nha ¢ dang do dia phuong quan ly thi don vi dang duogc
giao quan Iy nha ¢ lap 01 b hé so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay giri co quan
quan 1y nha & cép tinh;

b) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngdy nhan duge hd so, co quan
quan 1y nha & cAp tinh c6 trach nhiém kiém tra h6 so va giri 1y y kién cla cac
co quan ¢ lién quan cap tinh; trong thoi han t6i da 15 ngay, cdc co quan duge
giri 14y ¥ kién phai c6 van ban tra 161 co quan quan ly nha & dé tong hop, béo
céo Uy ban nhén dén cip tinh xem xét, chdp thudn chuyén déi céng nang nha
&; trudng hop phai bd sung, 1am rd cac ndi dung ctia dé 4n thi co quan quan ly
nha & cap tinh ¢ van ban yéu cdu lam rd. Thoi gian bd sung, 1am rd cc noi
dung khéng tinh vao thdi gian giai quyét th tyc quy dinh tai diém nay.

Trudng hop khong dép tmg diéu kién chuyén ddi cong ning thi co quan
quén 1y nha & cép tinh phai ¢ van ban tra 1oi néu 16 1y do cho dom vi ldp hé so
d& nghj biét;

¢) Truomg hgp nha ¢ do co quan trung uong da}ng dugc giao quan ly thi
co quan nay 1dp 01 b hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay giri B6 Xay dymg.

Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngdy nhan duge ho so, Bo Xéy dung
¢6 trach nhiém kiém tra ho so va ldy v kién céc co quan ¢6 lién quan; trong thoi
han t6i da 15 ngay, cic co quan dugce gui lay v kién phai c6 véan ban tra 19 B
Xay dung dé xem xét, chép thudn chuyén d6i cong nang nha &; truémg hop hd
so khong dap tmg diéu kién thi B§ Xay dyng phai ¢6 van ban néu r5 ly do gui
co quan dang quan ly nha o do.
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Trudmg hop phai bd sung, 1am rd céc ndi dung ciia dé an thi Bé Xay dung
¢6 van ban dé nghi don vj ndp hé so lam rd cic ndi dung theo véu ciu; thoi
gian bo sung, 1am rd cdc ndi dung khéng tinh vao thoi gian giai quyét thit tue
quy dinh tai diém nay; trudmg hop khéng du diéu kién chuyén doi cong ning
thi B§ Xay dung phai ¢6 van ban giri don vj nép hé so tra &1 néu rd ly do;

d) Sau khi ¢6 van ban chép thuan chuyén déi cong niing ciia co quan co
tham quyén quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay, co quan dugc giao quan 1y
nha & chuyen doi cdng nang c6 trach nhi¢m thyre hién viée quan ]y sir dung nha
& nay theo ndi dung vin ban chip thuin quy dinh tai khoan 5 Diéu nay va quy
dinh tai Piéu 52 cua Nghi dinh nay.

5. Noi dung van ban chép thudn chuyén ddi cong ning nha & bao gom:
a) Pia chi nha & dugc chuyén di cong nang;

b) Tén chi diu tu hodc co quan, don vi duge giao quan 1y nha o;

¢) $6 lugng nha & duge chuyén dbi céng ning;

d) Cong néng ctia nha & sau khi dugc chuyén déi;

d) Thoi han thye hién chuyén déi cong ning nha & hode viée ban dau gid
nha & sau chuyén d6i cong ning;

e) Trach nhi¢m cuia cdc co quan lién quan trong viéc quan ly, sir dung nha
O sau khi chuyén d6i cong ning theo quy dinh;

) Viée thuc hién céc nghia vy téi chinh khi chuyén ddi cong ning, ban
déu gia nha & (néu co);

h) Céc ndi dung khac c6 lién quan (néu co).

Piéu 52. Quin 1Y, sir dung nha & sau khi chuyén d6i cong ning dbi voi
nha & dia hoan thanh nghiém thu dwa vao sir dung

1. Nha & sau khi chuyén dbi cong nﬁng phai dugc sir dung dung muc dich
theo vin ban chép thuén ctia co quan cé thim quyén.

2, Vlf;c bo tri sir dung nha & sau khi dugc chuyén dm cong nang phai déap
img yéu cdu vé d6i tugng, diéu kién, trinh ty, thi tuc bd tri nha , gia ban, gid
thué, gia thué mua tuong u'ng véi timg loai nha & dugc chuyén dbi cong ning
theo quy dinh cta phap lujt vé nha &.

3. Chu dau tir hodc dai dién chu sé hitu phai t6 chirc quan ly van hanh nha
& dép (mg yéu ciu twong l.mg véi timg loai nha & duge chuyén déi céng ning
theo quy dinh ciia phap lut vé nha o.
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4. Doi vai trudmg hop duge béan ddu gia thi phéi thue hién ban theo ding
quy dinh, tranh that thu cho ngén séch nha nuéde.

5. Déi véi triomg hop Uy ban nhén dan cép tinh chap thudn viéc chuycn
ddi cong néng thi trong thoi han 161 da 15 ngay, ké tir ngdy c6 viin ban chap
thuan chuyén dbi, U}' ban nhén dén cap tinh phéi gl van ban chip thuin nay
vé B Xéy dyng dé theo dai, quan ly.

. Muc2 ,
CAC TRUONG HQP CHUYEN DOI
CONG NANG NHA O CU THE

Piéu 53. Chuyén doi cong ning tir nha & phuc vu tai dinh cur sang nha
& xa hoi

Vigc chuyén ddi cong ning tir nha & phuc vu tai dinh cu sang nha ¢ xa hoi
chi duoc thyc hién khi tai khu vue ¢6 nha & cén chuyén d6i khéng con nhu cau
vé nha & phuc vu téi dinh cu va nha & chuyén déi cé dién tich phu hop véi tiéu
chuén dién tich nha & x4 héi theo quy dinh ctia phap ludt vé phat trién va quan
ly nha & xa hoi.

Diéu 54. Chuyén dbi cong niing tir nha & xi hdi sang nha & phuc vu
tai dinh cu

Viéc chuyén dbi cong nang tir nha & xa hoi sang nha ¢ dé phuc vu tai dinh
cu ch1 duoc thyuc hn;n khi tai khu vyre ¢ nha & can chuyén déi khéng con nhu
cau vé nha & xi hdi va c6 nhu cau vé nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu.

Pi¢u 55. Chuyén doi cong niing tir nha & cdng vy sang nha & phyc vy thi
dinh cu

Viéc chuyén déi cong niing tir nha & cung vy sang nha & dé phyc vu tai
dinh cu chi dugc thyuc hién khi tai khu e co nha ¢ & can chuyén déi khéng con
nhu cdu vé nha & céng vy va cd nhu cau vé nha & dé phuc vu tai dinh cu.

Piéu 56. Chuyén dbi cong niing tir nha & cil thude tai sin cong sang
nha & cong vu hodc sang nha & xa hoi

1. Viéc chuyén doi cong ning tir nha & cii thugc tai san cong sang nha &
cong vu chi duge thuce hién khi nha & chuyen ddi c6 dién tich phi hop véi tiéu
chuan dién tich nha & céng vu theo quy dinh cia Thi tudng Chinh phu.

2. Viée chuyén déi cong ning tu nha & cii thudce tai san cong sang nha ¢
x4 hoi duge thuc hién khi nha & chuyén doi cé dién t:ch phu hqp v6i tiéu chuan
dién tich nha & xa hdi theo quy dinh ctia phép luat vé phat trién va quan 1y nha
& xd hoi.
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3. Trm';mg hgp Nha nuoce khﬁng con nhu cau sir dung nha ¢ cu thuge tai
san cong va nha & nay khong da diéu kién chuyén doi l.heo quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Diéu nay thi dai dién chu s hiru duge quyet dinh ban ddu gia theo
quy dinh cua phap luat vé ban déau gid tai san dé thu hoi tién cho ngan sach.

Diéu 57. Céc truding hop Thi tl.r(rng Chinh phu qu}fet dinh chuyén
d6i cong ning nha & hojc chuyén doi cong ning nha & dé ban diu gia

1. Céc truong hgp Thi tuéng Chinh phu quyét dinh cho phép chuyén doi
cong nang nha & theo quy dinh tai diém d khoan | Piéu 124 cia Luat Nha o,
bao gom:

a) Chuyén doi cong ndng tir nha ¢ xa hdi thude tai san cong sang nha ¢
cong vy hodc tir nha & cong vu sang nha & xd hoi thude tai san cong;

b) Chuyén di céng niing tir nha & phuc vu tai dinh cur thude tai san cong
sang nha & cong vu;

¢) Chuyén d6i cong ning tir nha & sinh vién hodc nha & céng nhén sang
nha & xa hoi dé thuc hién cho thué, thué mua, ban nha & theo quy dinh cia phap
ludt vé phat trién va quan ly nha & xa hoi;

d) Trudmg hop nha ¢ sinh wen quy dinh tai diém ¢ khoan nay hoac nha
phuc vy téi dinh cu quy dinh tai Piéu 53 ctia Nghi dinh nay khéng du didu kién
chuyén déi cong nang sang nha & xa héi thi chu dau tu dy én trinh Thi tuéng
Chinh phti xem xét, chdp thuén cho phép bén dAu gi4 nha & nay.

2. Trinh ty, tha tuc trinh Thu tudng Chinh phu quyel dinh cho phép r..huyen
d6i cong ning ddi véi nha & quy dinh tai cic diém a, b va ¢ khoan 1 Piéu nay
dugce thyie hién nhu sau:

a) Chu dau tu dy én hoiic dai dién chi so hitu nha & lap 01 bd hé so quy
dinh tai khoan 1 Diéu 51 ctia Nghi dinh nay giri dén Uy ban nhan din cép tinh
noi ¢6 nha &; truémg hop Uy ban nhén dén cdp tinh 1a dai dién chu so hitu nha
& thi co quan quan ly nha & cép tinh noi ¢6 nha & lip hé so dé nghi;

b) Trong thoi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay nhéan duqc ho so quy dinh tai
diém a khoan nay, Uy ban nhan dan cp tinh kiém tra hd so va g lay ¥ kién
céc co quan c¢6 lién quan cia dia phuong; néu du diéu kién thi ¢6 van ban kém
theo hé so guri B& Xay dung; truomg hop hd so khong du diéu kién thi Uy ban
nhédn dén cgp tinh c6 van ban giri co quan quan 1y nha néu rd 1y do dé tra i
dom vi ndp hé so dé nghi biét:

¢) Trong thm han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhén dm:fc dé nghi cua Uy
ban nhén dén cép tinh, B§ Xay dn,mg co IIach nhiém kiém tra ho so. Truémg
hop phai b sung, 1am rd céc ndi dung clia dé an thi Bo Xay dung cé viin ban

B = . B =
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cIe ngh: Uy ban nhén dén céip tinh lam 13 cac ndi dung theo yéu cu; mrcmg hop
can lay y kién céc co quan lién quan thi Bo Xay dung giri 1y vy kién gop ¥ va
cac co quan dugc giri 1ay v kién phai ¢é van ban tra 1&i trong thoi han toi da 15
ngay, ké tir ngay nhén dugce van ban cia Bo Xay dl,mg Thai gian bo sung, lam
6 cac ndi dung khéng tinh va’iﬁ thoi gian giai quyét thu tue quy dinh tai diém
nay. Trén co s6 tong hop ¥ kién, Bd Xay dung ¢6 1o trinh kém theo hd so béo
cédo Thi tuéng Chinh phi xem xét cho phép chuyén doi céng niing nha &.

Tm(‘_mg hop khﬁng du diéu kién chuyén déi cong niing thi Bo Xay dl,mg
phai cé vén ban guri Uy ban nhan dén cép tinh néu ra 1y do dé tréa 1&i don vi np
hé so biét;

d) Sau khi Thu tuéng Chinh pht cho phép chuyén doi cnng nang nha &,
truémg hop nha & thude dién quy dinh tai diem a khoan 1 Dicu 50 ciia Nghl
dinh nay thi Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢6 nha & c6 vén ban kém theo vin
ban cua Thu tuong Chinh pha gui BQ Xdy dung dé nghi chap thu@n vigc chuyén
d6i cong ning nha &; trén co sis dé nghi cua Uy ban nhan dén cép tinh, Bo Xay
dung c¢d van ban Ghap thudn chuyén doi cong ning nha & theo ndi dung quy
dinh tai khoan 5 Diéu 51 clia Nghj d;nh nay. Thoi gian Uy ban nhén dan cap
tinh gtri van ban va Bé Xéy dyng chip thufin toi da la 30 ngay, ké tir ngay nhén
dugc vian ban cua Tha tudong Chinh phu.

Trudmg hop nha ¢ thuge dién quy dinh tai diém b khoan | Diéu 50 cia
Nghi dinh nay thi Uy ban nhéan déan cap tinh cén cir van ban cho phép cia Thu
tuang Chinh phti dé c¢é van ban chap thuén chuyén d6i céng ning nha & theo
néi dung quy dinh tai khoan 5 Diéu 51 cla Nghl dinh nay; thoi gian Uy ban
nhén dan cdp tinh chap thuan téi da la 30 ngay, ké tir ngay nhén duge vin ban
cua Thi tuéng Chinh phu.

3. Trinh ty, thi tuc trinh Tha tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh chuyén
d6i cong nang va cho phép bén dau gla nha & sinh vién hodc nha & phyc vu tai
dinh cur quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu nay dugce thyce hign nhu sau:

a) Chu dAu tr du 4n hodc dai dn::n chii s& hitu nha & 1ap 01 bd ho so dé
ngh: bao E,om van ban dé nghj chuyen dbi cong nang dé ban dau gia nha é&; dé
an ban dau gia nha & c¢6 cac ndi dung: dia chi nha o, s0 lugng nha ¢ ban dau
gia, trach nhzﬁ;m céc co quan lién quan va cac ndi dung khac theo quy dinh cua
phap luat vé ban ddu gid tai san;

b) Chu dau tur hodic dai dién chu s& hitu nha & gini hd so quy dinh tai diém a
khoan nay dén Uy ban nhén dén ¢4p tinh noi ¢6 nha &; sau khi nhan duqrc hé
s, Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhiém kiém tra, truémg hop du diéu kién
chuyén dbi va ban déu gta thi c6 vén ban giri kém hé so béo «céo Thu tuéng
Chinh phu xem xét, quyét dinh. Thoi gian Uy ban nhén dﬁn cép tinh kiém tra
hu so va trinh Thu tuéng Chinh phu khéng qua 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc
hé so dé nghi;
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¢) Trén co so dé nghi ctia Uy ban nhén din cfip tinh va hé so kem theo,
Thu tuéng Chinh phu xem xét, cho phép hoéc khéng cho phép chuyén déi cong
nang dé ban dau gia nha &;

d) Sau khi duge Thu tuéng Chinh phi chép thudn cho phép ban dau gia
nha &, chu diu tu hodc dai dién chu s¢ hitu nha & thyc hi¢n vige ban dau gid
nhé & theo vin ban chip thuan va theo quy dinh cia phap ludt vé ban ddu gia
tai san. Uy ban nhan dén cdp tinh c6 trach nhiém gidm sét viéc ban diu gia nha
& nay theo quy dinh, tranh that thoat tai san.

i . 1250 Chwong X LT
QUAN LY, SUDUNG NHA O THUQC TAI SAN CONG

Muc 1
QUY PINH CHUNG

Diéu 58. Co quan quéan Iy nha & thudc tai sin cbng va trich nhiém
cia co quan quan Iy nha & thuc tai san cong

1. Co quan guain ly nha ¢ thuge tai san cong duge dai dién chu s¢ hitu nha
& quy dinh tai Diéu 14 ctia Ludt Nha & giao thyc hién vigée quan 1y, sir dung nha
o duge quy dinh nhu sau:

a) B6i vai co quan trung uong la co quan dugce giao chire nang quan ly nha
& trye thude co quan trung vong do;

b) Doi véi dia phirong 14 co quan quan 1y nha & cép tinh;

c) P6i vdi co s giao duc dugce giao quan ly ky tic xa sinh vién xay dung
triroe ngay Luat Nha & nam 2005 co6 hieéu lye thi hanh thi co so giao duc do thye
hién viéc quan ly nha &.

2. Co quan quan ly nha & thude tai san cong quy dinh tai khoan | Diéu nay
¢ cac trach nhiém sau day:

a) Ra soét, thong ké, phén loai nha & dl.rt;rc gian quan ly, tiép nhan nha & tu
quan do céc co quan dang quan 1y chuyén giao dé quan 1y, sir dung theo quy dinh
cua phap luat vé nha &;

b) Lap ké hoach bao tri, cai tao hodc xdy dimg lai nha & dé trinh cor quan
dai dién chu so hitu xem xét, quyét dinh hoéic quyét dinh viéc bao tri nha & néu
dugce co quan dai dién chi sé hiru nha ¢ giao thue hién;

¢) Lap, lwu trir hd so nha & va giao 01 bd ho so hoan cong (doi véi truong
hop xdy dung mai) hodc hé so do dac lai (461 véi nha & ciil thude tai san céng)
cho don vi quan 1y van hanh nha o,
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d) Béi véi truomg hop nha & cii thude tai san cong ma da duge bo tri sir
dung theo quy dinh ctia phap Iudt vé nha & thi co quan quan |y nha & c6 trach
nhiém thanh Iap Hoi dnng xdc dinh gid ban nha ¢, bao gom dai dién co quan
Lhuyen mon cép tinh: xdy dung, tai nguyén va méi truong, tai chinh, quy hoach
va kién tric (néu co) truomg hop ban nha & cii thude tai san céng do By Qudc
phong quan 1y thi ¢é thém dai dién cia Bo6 Qudc phong;

d) Bdo céo co quan dai dién chii s& hitu nha & quyét dinh céc ndi dung quy
dinh tai khoan 1 Piéu 15 cia Ludt Nha &, trir truomg hop duge co quan dai dign
chu s¢ hiru giao thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 15 cta Luat Nha o;

e) Thuc hién viéc mua ban, cho thué mua nha & dugc giao quan ly;

g) Thye hién quén Iy, kiém tra, dén doc viée bén, cho thué, cho thué mua,
bao hanh, bao tri, quan 1y van hanh nha &; phéi hqp co quan tai chinh cung cp
huémg din hoat déng thu, chi tai chinh cta don vi quéin ly xgn hanh nha ¢ theo
quy dinh cua phép luat vé nha & va phép ludt ¢6 lién quan; tong hop, bio céo co
quan c6 thAm quyén vé tinh hinh quén 1y, str dung nha & theo quy dinh;

h) Kiém tra va xtr Iy ¢éc hanh vi vi pham theo thdm quyen hodc dé nghi co
quan ¢ thdm quyén xir Iy cdc hanh vi vi pham lién quan dén viéc quan ly, sir
dung nha & thudc tai san cong;

i) Thye hién cdc nhi¢m vy khéc theo quy dinh cua phap luét va do co quan
dai dién chu s& hitu nha ¢ giao,

Picu 59. Pon vi quan Iy vaAn hanh nha & thude tai sin cong, gid dich
vu quéan Iy véin hanh nha chung cwr

1. Pon vi quén ly van hanh nha & thudc tai san cong la don vi dugc co quan
dai dién cha s& hivu nha & thude tai san cong giao thyuc hién quan ly van hanh
nha & theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 125 cta Luét Nha 6.

Trudmg hop thuge dién phai dau thau dé lya chon dom vi quan ly van hanh
nha & theo quy dinh ctia Ludt Nha & thi Uy ban nhan dan cép tinh trye tiép hogic
ay quyén cho co quan quan Iy nha & cap tinh tb chirc diu thau lu-a chon nha thau
dé thire hién quan Iy van hanh theo quy dinh cua phap luét vé dau thau.

2. Pon vi quan ly vén hanh nha & thuge tai san céng cé quyén va trich
nhiém sau day:
a) Tiép nhén quy nha & do co quan c6 thdm quyén quy dinh tai Dicu 14 ctia

Luat Nha & va Diéu 58 ctia Nghi dinh nay giao dé thyc hién quan 1y vén hanh
theo quy dinh;

b) Thuye hién cho thué va quan ly viéc sir dung nha ¢ theo nhi¢m vy duge
giao hodc theo hop déng dich vu quén 1y vén hanh ky két vdi co quan quan ly
nha &;
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¢) Quén 1y phan dién tich nha chua bén trong khudn vién nha & thude tai
san cong;

d) Bugec trich mét phin ty 1é tir tién thué nha & theo quy dinh tai Piéu 60
cua Nghi dinh nay dé c6 kinh phi phuc vu cho cong tac quan ly van hanh nha &
theo quy dinh;

d) Tap hop, luu trit hd so ¢6 lién quan dén qua tri nh xdy dung, vén hanh,
bao hanh, bao tri, cai tao nha o; trl.nmg hqp khong du hd so thi bo sung, khoi
phuc, do v& lai va c6 trach nhiém giao céc ho so phét sinh, bo sung dé co quan
quan ly nha & luu trir theo quy dinh;

_e) Thye hign bdo tri, cai tao nha ¢ trong trudmg hep duge co quan ¢o tham
quyeén giao;

g) Kiém tra, theo ddi phat hién kip thési va dé nghi co quan ¢ thim quyén
xtr ly cac hanh vi vi pham trong quan 1y, su dyng nha &; thye hién thu hoi nha &
theo quyet dinh ena co quan co tham quyen

h) Phéi hop véi co quan chire néng cuia dia phuong trong viée bao dam an
ninh, trét ty cho ngudi thug, thué mua, nguoi sir dung nha &,

i) Téng hop, béo cdo dinh ky hodc theo yéu cau dot xuit vé tinh hinh quén
Iy, sir dung nha & theo quy dinh tai Diéu 61 cta Nghij dinh nay;

k) Thure hién hach todn, béo cdo thu, chi tai chinh cng tac quan Iy van hanh
nha & theo quy dinh va thuc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh cua
phap luat.

3. Néi dung céc chi phi cAu thanh gia dich vu quan 1y vén hanh nha chung
cur va phuong phap xédc dinh gid dich vu quan ly vén hanh nha chung cu duge
thye hién theo quy dinh tai Phy lyc VII ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Uy ban nhin dén cap tinh ¢6 trach nhiém ban hanh khung gia dich vu quén
Iy van hanh nha chung cu trén dia ban theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 151 cua
Luét Nha o; khi co sur thay doi vé cac quy dinh cua phap luit, diéu kién kinh té
- x4 hq: ciia dia phuong dan dén 1am ting hoic glam tir 10% trér [én chi phi dich
vy quan Iy v@n hanh nha chung cu so v6i khung gia ma Uy ban nhén dan cap
tinh di ban hanh quy dinh tai khoan nay thi Uy ban nhan din cap tinh ¢o trach
nhiém ban hanh khung gia dich vu quan Iy van hanh méi dé dp dung trén dja
ban cho phu hop.

Piéu 60. Quan Iy tién thu dwge tir viée cho thué, cho thué mua, béin
nha & thujce tai san cong

1. Tién thu dugec tir viée cho thué, cho thué mua, ban nha & thudc tai san
cong duge sir dung theo quy dinh sau day:

a) D&i véi sb tién thu duge tir viée cho thué nha & thi phai sir dung vao
muc dich béo tri va quan Iy vén hanh nha &, quan ly cho thué nha ¢ thugc tai
san cong dang cho thué;
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b) Pdi vai s6 tién thu duge tir viée cho thué mua, ban nha & thi sau khi
khau trir cic chi phi thye hién bén nha &, bén ban nha & phai ndp vao ngén sach
nha nuéc theo phén cdp ngin sich hién hanh, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3
Diéu nay.

2 Trm:mg hgp nha ¢ thudce tal san céng cua dja phuong la nha chung cu
nhung chua b tri cho thué thi co quan duge giao quan Iy vin hanh nha & nay
bao cao Uy ban nhéan din cép tinh cap kinh phi tir nguon ngén sach chi thudng
xuyén ctia dja phuong theo phép ludt vé ngin sdch nha nuée @é thuc hién quan
Iy van hanh dén khi bd tri cho thué.

3. Ddi véi nha & thude tai san cong quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13
ctia Luét Nha & do Bd Quéc phong dang quan 1y va trire tiép thyue hién ban cho
ngudi dang thué hodc xdy dung nha & xa hdi dé cho thué mua thi tién bén, tién
thué mua nha & duoc ndp vao tai khoan do B Qudc phong quan ly dé tai dau
tu xdy dung nha & xa hdi cho céc ddi ll.ﬂ;mg quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cia
Lugt Nha & thué hodc thué mua; B& Quéc phong c6 trach nhiém ldy ¥ kién
lhong nhit ciia Bd Xay dung vé viée sir dung sé kinh phi nay va viée tai déu tur
xdy dymg nha & trirde khi thue hién xay dung nha o&; sau khi hoan thanh vige
xéy dyng nha &, B6 Quéc phong cé trach nhiém bao cdo By Xay dumg dé tong
hop, béo cao Thu tudng Chinh phu.

4. Viéc quan ly, sir dung tién thu duge tir hoat déng cho thué, thué mua,
bén nha & thudce tai san cong duge thye hién nhu sau:

a) Pon vi quan 1y van hanh nha & ¢6 trach nhiém thu va ndp sb tién thu
duoc tir cho thué, thué mua va bén nha & thude tai san cong hodc huéng dan
ngudi thué, thué mua, mua nha & ngp truc tiép vao tai khoan tam gitr mo tai
Kho bac Nha nudc do co quan quan ly nha ¢ lam chu tai khoan truéde ngay 30
hang thang;

b) Céc ndi dung vé chi phi va mirc chi dbi véi trurdmg hop don vi quan 1y
viin hanh nha & 1a don vi sy nghiép céng lap bao gom:

Chi phi quan ly: chi thuong xuyén: chi hoat dgng thuong xuyen theo chire
nang, nhi¢m vu duge cap ¢6 tham quyén giao, gom tién lrong, tién cong, cac
khoan phu cip luong; céc khoan trich ngp bao hiém xa hoi, bao hiém y té va
cac khoan trich nop khac theo quy dinh hién hanh; chi thanh toan dich vu cong
cong; tién dién, nudce, vé sinh mdi trudng va cde dich vy khac; chi mua vat tu
vin phong: cong cy, dung cu vin phong, ti tai liéu, ban ghé, vin phémg pham
phue vu cho hoat dgmg ciia don vi; chi stra chita thuémg xuyén tai san c6 dinh;
chi khéu hao tai san ¢b dinh (néu cé); cic khoan chi khac theo quy dinh cua
phap lugt (néu c6). Chi khong thuomg xuyén (néu cé), gdm: chi mua sim trang
thiét bi; cac khoan chi khéc theo quy dinh ctia phap luat (néu co);
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Chi phi hop 1& (néu ¢6); gdbm: cdc khoan thué phai nép theo quy dinh cta
phép ludt; cac khoan phi, 1€ phi; chi phi hop 1& khac theo quy dinh cua phédp
luat (néu co).

c) Truong hUp don vi quan ly van hanh la doanh nghiép thi chi phi quan
Iy, vén hanh bao gom: chi phi nhén vién quan ly; chi phi vt li¢u quan ly; chi
phi d6 ding vin phong; chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh; thue phi va 1& phi;
chi phi dy phong; chi phi dich vi mua ngoai; chi thim tra quyet toan chi phi;
chi phi bang tién khéc;

d) Truomg hop Ilm dong xac dinh gid ban nha & ¢l thude tai san cong thi
chi phi hc-at déng bao gﬂm chi t6 chire cac cude hop, chi lam viéc ngoai bm co
lién quan dén cdng viée ctia Hoi dong xac dinh gié ban nha & cii thuge sé hiru
nha nudc; chi cho cong téc khao sat gia (néu cd); chi vin phong pham in tai
liéu, chi phi luu trix; cic khoan chi khéc ¢6 lién quan tryc tiép dén viée xéc dinh
gi4 ban nha ¢ cli thuge tai san cong;

d) Miic chi déi véi cac khoan chi da cd dinh mir, tiéu chuén, don gia do
co quan nha nude co tham quyén quy dinh thi thuc hién theo quy dinh hién
hanh. Béi véi cac khoan chi thanh todn dich vu cong edng duge thanh todn theo
hoa don thye té hodic xée dinh trén co sd khdi lugng cong viée can thire hién va
mirc giao khoan théa thuén trong hop déng dich vy. D6i véi nhimg khoan chl
khéng thudc céc trudmg hop néu trén thi thu trudng co quan xem xét, quyét
dinh nhung pha1 dam bao pht hap voi ché dé quan 1y tai chinh hién hanh cua
Nha nude va chiu trach nhiém ve quyet dinh cua minh;

e) Céc ndi dung khéc lién quan dén 1ap dy todn thu, chi, quyét toan thu,
chi d6i v&i hoat ddng cho thué, cho thué mua, ban nha & va quan ly van hanh
nha & thudc tai san cong quy dinh tai Piéu nay dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phap ludt vé& ngan séch nha nudc.

Diéu 61. Béo cio tinh hinh quan Iy nha & thude tai sin cong

1. Viée bao cdo tinh hinh quan 1y nha & thude tai san céng dugc quy dinh
nhu sau:

a) Pon vi quan ly vén hanh nha & thye hién bao cdo co quan quan ly
nha o;

b) Co quan quan Iy nha & thuc hién bao céo co quan dai di¢n chu sé hiru
nha & ddi v6i nha & dang dugce giao quén ly;

¢) Uy ban nhéan dén cap tinh, co quan trung wong dang quan ly nha o thuge
tai san cong bao cdo B Xay dung veé tinh hinh quan ly, sir dung nha & thude
pham vi quan ly;
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| d) Bé Xay dyng tong hop, bio cdo theo yéu cau cua Thu tuéng Chinh phu
vé tinh hinh thue hién quén 1y, sir dung nha & thude tai san cong trén pham vi
Ld IIU(TL

2. Noi dung va ché d6 bao cdo duge quy dinh nhu sau:

a) Noi dung bao cio bao gém: tong s6 nha & va dién tich sir dung cua timg
loai nha ¢ thudc tai san u:mg (cdn hg chung cur, nha U riéng I€); tong s6 nha &
dang cho thué, thué mua, so6 nha & da ban, tong 50 tién thu duge tir cho thugé,
thué mua, ban nha o tinh den thei diém béﬂ cdo; cac trudng hurp da thu hdi nha
o, truomg hop da chuyén déi cong ning nha ¢ va tinh hinh quan ly, sir dung sau
khi thu héi hodic sau khi chuyén doi céng nang nha &;

b) Céc co quan quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan 1 Diéu nay ¢6 trach
nhi¢m bao cdo tinh hinh quan ly, stir dung nha & dinh ky vao thang 12 hang nim
hoic theo yéu ciu dot xudt ctia Thi tuéng Chinh pha va Bo Xay dyung.

Muyc 2
CHO THUE NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

Piéu 62. P6i twgng duge thué nha & cii thue tai sin cong

1. Dbi tugng la ngu‘m dang thue té sir dung nha & do duge Nha nudc
bo tri sir dung trurde ngay 19 thang 01 ndm 2007 (nga}r ban hanh Quyét d;nh
56 DQ.’ZDOWQD- TTg ciia Thi tuéng Chinh phii vé sap xép, xir 1y lai nha dat)
bao gbm céc truong hop sau day:

a) HY gia dinh, cé nhin dang thyc té sir dyng nha & va da c6 hop dong thué
nha & ky véi co quan cé thim quyén;

b) Ho gia dinh, cé nhin dang thyc té sir dung nha & va chwa cé hgp dong
thué nha ¢ nhung cb quyét dmh ho@ic viin ban phén phm b tri sir dung nha 6
(sau day goi chung la vﬁn ban bé tri sir dung nha &) va cé tén trong vin ban b
tri sir dung nay, bao gbm ca trudng hop nha & ma Nha nude cho phép diu tu
xdy dumg bang von ngén sdch nha nudc trude ngay 27 thang 11 nam 1992 (ngay
ban hanh Quyet dinhso 11 SITT g ciia Thu tm:mg Chinh phil vé gid chu thué nha
& va dua tién nha & vao tién luong, sau day goi tit 12 Quyét dinh s6 118/TTg)
nhung tir ngay 2? thang 11 ndm 1992 mai hm‘m thanh xdy dung va dua vao su
dung & phan phéi bé tri cho thué theo Quyét dinh s6 118/TTg va truomg hop
ngudi dang thué nha & tir trude ngdy 27 thang l 1 nam 1992 nhumg thudc dién
phai diéu chuyén cong tac va Nha nuéc yéu cu phm tra lai nha ¢ dang thué,
sau d6 duoc co quan nha nudce bd tri cho thué nha & khéc sau ngay 27 thang 11
nam 1992;

¢) Ho gia dinh, ca nhdn dang thyre té str dung nha & khdng thude dién quy
dinh tai diém a va diém b khoan nay nhung thugc dién quy dinh tai khoan 3
Piéu 63 cua Nghi dinh nay.
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2. Péi tugng dang thue 1 sir dung nha & do nhin chuyén quyén thué nha
o '[hIJGC dién quy dinh tai d:cm a, diém b khoan 1 Diéu nay, bao gom ca trwdng
hep nhan chuyen nhuong quyen thué nha & sau ngay 19 thang 01 nam 2007.

Diéu 63. Diéu kién dwge thué nha & cii thufe tai san cong

1. Truomg hop dang co hgp dnng thué nha o ky vai co quan co lhdm quyén
thi tiép tue thué theo hgp dong da ky két, trir truomg hop khéng con nhu cau thué.

2. Truong hop khong thude quy dinh tai khoan 1 DPiéu na}r nhung co van
ban bo tri sir dung nha & theo quy dinh t:;u dt(—:m b khean | Piéu 62 cua Nghi
dinh nay va khong thude dién ¢6 tranh chip vé quyén sir dung nha .

3. Truomg hep thude dién quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 62 cua Nghi
dinh nay thi phai khnng thuée dién co tranh chép vé quyen sir dung nha g,
khong thude dién chiém dung nha & va phai c6 mét trong cac gidy to ching
minh sir dung nha & dugc co quan co tham quyén cp trude ngay 19 thang 01
nam 2007, bao gam

a) Gl&y td vé dang ky thuong tri hodic déng ky tam tri theo quy dinh cua
phép ludt vé cu trt tai thot diém sir dung nha &;

b) Gidy tér vé ding ky ké khai nha é;
¢) Bién lai ndp tién sir dung dat hang nam.

4. Trm?mg hop thude di¢n quy dinh tai khoan 2 Diéu 62 cua Nghi dinh
nay thi phai cé vin ban chip thuan cua co quan quﬂn Iy nha & vé viéc cho phép
nhén chuyén quyen thué nha & khi lam thu tuc ky két hgp dong thué nha & theo
quy d;nh tai Piéu 65 ciia Nghi dinh nay va khéng thude dién dang c6 tranh chdp
ve quyen str dung nha & do.

Diéu 64. Xéc dinh thoi diém bo tri sir dung nha & cii thuje taisan cong

1. B4i véi trudmg hop dang thyc té sit dung nha & cii thue tai san cong va
da c6 hop dong thué nha & thi thoi diém bo tri sir dung nha & duge xac dinh
nhur sau;

a) Truémg hop c6 hop ddng thué nha & nhung khung thudc dién quy dinh

tai diém b hoiic diém ¢ khoan nay th1 thdi diém bo tri sir dung nha & duge xac
dinh theo thén diém ghi trong hop dnng, trudmg hop trong hop dong khéng ghi
thoi diém bé trf sir dung nha & thi xéc dinh theo thoi diém ky két hop dong dé;

b) Trudmg hop ¢6 hgp dong thué nha & nhung ngudi dang sir dung nha &
cc- vin bén bé tri sir dung nha & va ¢6 tén trong vén ban do trude thoi diém ky
két hgp dnng thué nha thi thai diém b tri sir dung nha & dugc xac dinh theo
thoi diém ghi trong van ban bé tri sir dung; néu trong van ban b tri sir dung
khéng ghi thoi diém thi xdc dinh theo thoi diém ban hanh vin ban dé;



.

¢) Trudmg hop ¢6 hop dong thué nha & nhung khong thude dién quy dinh
tai d:em b khoan nay va nguoi dang sir dung nha ¢ ¢6 gidy to chimg minh da
ndp tién thué nha & trude khi ky két hop déng thue nha thi thei diém bo tri sir
dung nha & duqc xéc dinh theo thoi diém nép tién thué nha &; truémg hop khi
ky két hcrp dong thué nha & ma co quan r.:u thdm quyén da truy thu tién thué nha
O (co glay td chimg minh viée truy thu tién thué nha &) thi thoi diém b tri sir
dung nha & duge xac dinh theo thai diém tinh truy thu tién thué nha &;

d) Néu thuge dién ky lai hop ddng thué nha & thi efn cir vao timg truong
hop sir dung nha &, viéce xéac dinh thoi diém bo tri sir dung nha & duge thue hién
theo quy dinh tai diém a hogic diém b hofic diém ¢ khoan nay va duoc ghi 1&
trong hop dong thué nha ¢ ky lai.

2. D6i v6i trudmg hop dang thue té sir dung nha & mé khéng c6 hop dong
thué nha nhung ¢6 tén trong véan ban bo tri sir dung nha ¢ thi thoi diém bo tri
str dung nha & duge xac dinh theo quy dinh tai diém b khoan | Piéu nay.

3. Poi vai trudmg hop dang thl,rc té sir dung nha & thugc dién co glay o
chirg minh quy dinh tai khoan 3 Piéu 63 cuia Nghi dinh nay thi thoi diém hn
tri sir dung nha & dlro‘c xac dinh theo thoi diém co quan ¢ thAm quyén da cap
gifiy t&r chimg minh vé viéc sir dung nha & d6.

4. Péi vOi truomg ht;rp dang thue té sir dung nha & nhung thude dién nhén
chuyen quycn thué nha ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 62 cia Nghi dinh nay
va khong c6 tén trong hqp dong thué nha hodc khéng c6 tén trong van ban bd
tri sir dung nha & thi viéc xac dinh thoi diém bo tri sir dung duge quy dinh
nhur sau:

a) Trudmg hop nhan chuyén nhugng hgp dong thué nha & theo quy {’imh
tai diém a khoan 1 Diéu nay thi xdc dinh thoi diém bo tri tinh theo thoi diém
cta hop dong thué nha & ky 1dn diu tién;

b) Truong hop nhén chuyén nhugng vin ban b tri str dung theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu nay thi xac dinh thai diém bé tri sir dung theo van ban
b tri sir dung; neu trong vin ban bo tri sir dung khong ghi thoi diém thi x4c
dinh theo th&i diém ban hanh vin ban do;

¢) Truong hop nhan chuyén nhuong hop déng thué nha ¢ theo quy dinh
tai diém c khoan 1 Dleu nay thi xac dinh th&i diém bo tri st dung theo gidy to
chimg minh d ndp tién thué nha &.

5. Trudng h@rp nha ¢ cii thude tai san cong duge Nha nude xac I;’ip s& hitu
toan dan sau ngay 19 thang 01 ndm 2007 nhung ngudi dang thyc te sir dung
nha & nay thude doi tuong quy dinh tai Diéu 62 Nghi dinh nay thi xédc dinh thoi
diém bo tri sir dung nha ¢ tuong Ung véi timg truong hgp quy dinh tai
Diéu nay.
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Diéu 65. Ho so, trinh t, thii tuc thué nha & cii thude tai sin cong

1. Viéc thuc hiqn tha tuc dé nghi cho thué nha o cii thude tai san cong
duoe dp dung doi vai trudmg hop dang sir dung nha & quy dinh tai Piéu 62 :,ua
Nghi dinh nay nhung chua ky hop dcmg thué nha & v&i co quan cé tham quyén
hodic trudng hop kv lai hgp dong thué nha 6.

2. Ho so dé nghi ky hop déng thué nha & cii thudc tai san cong bao gbm:

a) Pon dé nghi thué nha & duge 1ap theo Mau s6 02 cia Phu luc V ban
hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Béan sao ¢6 chimg thuc hofic ban sao kém ban chinh dé doi chiéu gidy
t& chimg minh viée bo tri, st dung nha ¢ theo mot trong céc truomg hop quy
dinh tai diém b khoan | Bleu 62 hodc khoan 3 Piéu 63 ciia Nghi dinh nay,
triromg hop nhan chuyén quyen thué thi phai keém theo m@t trong cac gidy 1o
quy dinh tai diém a hoac diém b khoan 1 Diéu 62 hodc diém ¢ khoan 1 Diéu 64
cua Nghi dinh nay; truong hop la vg chung thi phai c6 ban sao co chirng thye
hoiic ban sao kém ban chinh dé déi chiéu giay chimg nhén két hon;

¢) Ban sao ¢6 chimg thyc hodc bz’m sao kém ban chinh dé dbi chléu gidy
t& chimg minh thuéc dnl tuong duge mién, giam tién thué nha & (néu c6) theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 67 ctia Nghi dinh nay.

3. H so d& nghi ky lai hop dong thué nha & cii thude tai san cong bao gdm:

a) PBon dé nghi thué nha & duge ldp theo Méu sé 02 cta Phy luc V ban
hanh kém theo Nghj dinh nay;

b) Ban chinh hgp dong thué nha & di ky két véi co quan c6 tham quyén.

4. Trinh ty, thi tuc thué nha ¢ cti thudc tai san cdng dbi véi truomg hop
chua c6 hgp dong thué nha & duoc thue hién nhur sau:

a) Nguoi dé nghj thué nha & ndp tryc tiep hoac qua dich vy buu chinh hoac
trire tuyén 01 bo ho so quy dinh tai khoan 2 Piéu nay cho don vi quan Iy vin
hanh nha & hodc ndp cho co quan quan 1y nha & (do co quan dai dién chu so
hiru nha ¢ quy dinh);

b) Co quan tiép nhén hé so cé trach nhig¢m kiém tra, c6 gidy bién nhén ho
so; truomng hgp ngudi ndp don khong thuqc dcn tugng duge thué nha & thi phai
¢6 vin ban thong b4o cho ngudi hép hd so biét rd 1y do.

Trudng hop hd so con thiéu glay tor thi co quan tiép nhin hd so phai hudng
din ngay neu ngudi nop hd so truc tiép hodc trong thai han tdi da 05 ngay lam
viéc, €O quan tiép nhin hé so phai ¢6 vin ban thong béo dé ngum nop don b
sung gidy t& con thiéu theo quy dinh, khéng dugc tra lai hd so dé ndp lai tir dau.
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Trudmg hop don vi quan Iy vén hanh nha & tiép nhin ho so thi phai béo céo co
quan quan ly nha & xem xét, trinh co quan dai dién chii s& hitu nha & quyét dinh
viéc cho thué nha &;

¢) Trong thoi han t6i da 15 ng&y, ké tir ngay nhén di hé so hop 1€, co quan
quan Iy nha & ¢ trach nhiém kiém tra, 1ap t&r trinh kém theo dur thao quyét dinh
phé duyét d6i tugng duge thué nha & cfi giri co quan dai dién chi sé hitu xem
Xet, qu_yet dinh;

d) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhin dugce o trinh cia co
quan quan ly nha &, co quan dai dién chi s& hiru nha & xem xét, ban hanh quyét
dinh phe duyét doi tuong dugce thué nha 0. Quyél dinh nay duge gui cho co
quan quan l}f nha & dé théng béo cho don vi quan 1y vin hanh nha & thue hién
ky két hop dnng thué nha &. Truémg hop nha & e do Bo Qude phong dang quan
Iy ma giao thim quyén quyét dinh déi tugng duge thué nha & cho co quan quan
Iy nha & thi co quan nay ban hanh quyét dinh phé duyét déi trong dugc thué
nha @.

Sau khi cé quyét dinh phé duyét dbi tugng duge thué nha & cii, don vi
quéan 1y van hanh nha & thye hién ky két hop déng véi ngudi thué nha .

5. Trinh ty, thu tyc ky hop dong thué nha & d6i véi truémg hop nhén
chuyén quyén thué nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu 62 cia Nghj dinh nay duoc
thure hién nhur sau:

a) Trudng hop ngudi dang sir dung nha & nhan chuyén quyén thué nha &
truede ngdy 06 thang 6 nim 2013 (ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngiy 22
thang 4 ndm 2013 cua Chinh phu vé quan Iy sir dung nhé & thugc s hiru nha
nude ¢ higu lyc thi hanh, sau diy g(;u tit 1a Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP) thi
ngudi dé ngh; thué nha & ndp tryc tiép hoﬁc qua dlch vu buu chinh hodc truc
tuyén 01 bd ho so quy dinh tai khoan 2 Biéu nay dén don vi quan ly vén hanh
nha & hodc co quan quan ly nha .

Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngay nhén ho so hop 18, co quan tiép
nhén hé so thye hién ding tai 03 lan lién tuc thong tin vé nha & cho thué trén
béo clia dia phuong va trén Céong thong tin dién tir cia don vi minh; truong hop
co quan quan 1y nha & tiép nhén hd so thi chuyén cho don vi quan Iy vén hanh

nha & thuc hién viéc dang tin.

Sau 30 ngay, ké tir ngdy ding tin 1in cudi, néu khéng cé tranh chap, khiéu
kién vé nha & cho thué thi don vi quan ly van hanh nha ¢ ky hop dong Vol ngudi
thué va bau cdo co quan quan ly nha & biét dé theo dai, quan ly; néu cé tranh
chap. kh:eu kién vé nha & nay thi chi thyc hién ky hop dong thué sau khi da
giai quyét xong tranh chép, khiéu kién;
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b} Trudng hop ngudi dang thuc té sir dung nha & 1a ngudi nhan chuyén
quven thué nha & tir ngay 06 thang 6 nam 2013 thi ngum dé nghi thué nha &
g truc tiép hoéc qua dich vu buu chinh hogc tryc tuyén 01 bd ho so quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay dén don vi quan 1y van hanh nha & hodc cor quan quéan 1y
nha ¢.

Trudmg hop co quan quén ly nha & tlep nhén hd so thi sau khi kiém tra,
néu nha & khéng cé tranh chip, khiéu kién thi trong théi han tdi da 15 ngay, ké
tir ngdy nhén du hd so hop 1€, co quan quén 1y nha & ¢é vén ban d{mg y vé viéc
chuyén quyén thué nha & va giri van ban niy kém theo ban sao ho so dé nghi
thué nha cho don vj quéan 1y vén hanh nha & dé ky hop dong véi nguoi thué.,

Trudmg hop don Vi quém ly vén hanh tiép nhén hd so thi trong thoi han t6i
da 10 ngay, ké tir ngay tiép nhén ho so, don vi quan Iy vén hanh co trach nlugm
kiém tra va bdo cao co quan quan ly nha o xem xét, dé co vén ban dong y vé
viéc chuyén quyén thué nha & trude khi thue hién ky két hop dong; truomg hop
co quan quan ly nha & khéng dong ¥ thi phai cé van ban tra 1&i néu o 1y do cho
ngudi dé nghi thué nha & biét.

6. Trinh tu, tha tuc ky lai hop df‘mg thué nha ¢ cti thudce tai san cong dugc
thue hién nhu sau:

a) Trudc ngay het han hop dong thué nha t5i thiéu 30 ngay, ngudi dang
thué nha & gin truc t:ep hﬁac qua dich vu buu chinh hoéc truc tuyén 01 bd héo
so quy dinh tai khcén 3 Diéu nay dén don vi quan 1y van hanh nha ¢ hodc co
quan quéan ly nha & cip tinh;

b) Trong thai han téi da 15 ngay, ké tir ngdy nhén dugc hé so dé nghij ky
lai hop déng, co quan tiép nhin hé so ¢6 trach nhiém kiém tra hé so, truomg
hop ngudi ghué nha @r vén thude déi tuong va du diéu kién thué nha & theo quy
dinh tai Piéu 62, Diéu 63 cua Nghi dinh nay thi cé van ban théng bao ré thaoi
gian, dia diém dé ngudi thué thye hién ky lai hop dong thué nha &; trudng hop
khéng con di didu kién thué nha & thi phai c6 théng béo cho nguoi thué biét ro
ly do.

Ngudi dé nghi ky lai hop dong thué nha & thye hién ky lai hop dong thué
trong théi han toi da 15 ngay, ké tir ngay nhan duge vian ban thong bdo clia co
quan tiép nhéin hd so.

7. Céc trudng hop ky két hop déng thué nha & méi hodc ky lai hop dong
thué nha & ma dién tich nha & thuc té dang sir dung khong ding véi dién tich
ghi trong gidy t& phén phdi, bb trf hodc hop déng thué nha ¢ thi don vi quan ly
van hanh nha & 6 trach nhiém kiém tra va xac dinh lai dién tich nha & sir dung
hop phap trude khi thyuc hién ky két hgp dong cho thué nha &.
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8. Thoi han cua hop dong thué nha & cii thude tai san céng li 05 nam, tinh
tr ngay ky két hop dong thué nha &, trir trudng hop ngudi thué ¢d nhu cau thué
vai thoi han ngan hon.

Diéu 66. Gia thué nha & cii thude tai sin cong

1. D6i vé&i nha & dwoc bd tri sir dung truée ngay 05 thang 7 nam 1994
(ngay ban hanh Nghi dinh s6 61/CP ctia Chinh phti vé& mua ban va kinh doanh
nha &, sau diy goi tit 1a Nghi dinh s6 61/CP) ma chua duoe cai tao, xdy dung
lai thi gia thué nha & dugc xé4c dinh theo gid cho thué nha & do Uy ban nhén
dan cip tinh ban hanh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. D&i v6i nha & duge b tri sir dung tir trirde ngay 19 thang 01 nam 2{}{]‘?
ma da duge Nha nude céi tao, xdy dung lai hoiic nha & khéng ¢6 ngudn goce 1a
nha & nhung duge bo tri sir dung tir ngay 05 thang 7 nam 1994 dén trude ngay 19
thang 01 nam 2007 thi gia thué nha ¢ duge ap dung nhur gia thué nha & xa hoi
thudc tai san céng.

3. Trén co s& bang gia chuin quy dinh tai Phu luc VI ban hanh kém theo
Nghi dinh nay va gia thué nha ¢ dang duge dia phuong ap dung trude ngay
Nghj dinh ndy ¢6 hiéu lyc thi hanh, Uy ban nhan dén cép tinh 6 trach nhiém
quy dinh gi4 cho thué cu thé ddi véi nha & cii thude tai san cong trén dia ban,
bao dam phi hop véi cép d thi, vi tri, tAing cao va diéu kién ha ting k¥ thuat
ctia nha & cho thué va phit hop vai diéu kién kinh té - xa héi cua dia phuong tai
thoi diém xac dinh gia thué theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Cian cit vao thoi gian da st dung, mirc d§ hu hong, xubng cép ctia nha &
cho thué, mirc dd ma ngudi thué nha da dau tr sira chita cic hu hong cua nha
&, Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh diéu chinh giam gia cho thué nha &
nhumg mirc giam t8i da khéng duge vuot qua 30% so tién phai tra theo gid
chuén quy dinh tai Phy lyc VI ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Trong trudng hop Nha nude ca diéu chinh tién lwong thi Uy ban nhén dan
cdp tinh ¢6 tréch nhiém diéu chinh lai gia thué nha & tuong (mg véi ty 1¢ diéu
chinh ctia tién luong.

Pitu 67. Mién, giam tién thué nha & cii thude tai sin cong

1. Viéc mién, giam tién thué nha & cii thude tai san cong duge thuc hién
theo nguyén tic sau day:

a) Ngudi duge mién, giam tién thué nha & phai 1a ngudi ¢6 tén trong hop
dong thué nha & (bao gdm ngudi dai dién dimg én trong hop dong va céc thanh
vién khéc ¢6 tén trong hop dong thue nha);
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b) Viéc mién, giam tién thué nha & chi xét mét lan cho ngudi thué; trudng
hop thué nhiéu nha & thudc tai san céng thi chi duoc huéng mién, giam tién
thué déi véi mét nha o;

¢) Truong hgp mot nguoi thuge doi tuong duge huong nhiéu ché do mién,
giam tién thué nha & thi chi dugc hudng mire cao nhét;

d) Truong hop trong mot ho gia dinh co tu‘ hai nguoi trg lén dang thué nha
& thue dién duge giam tién thué thi dugc mién tién thué nha &,

2. Déi twong va mirc mién, giam tién thué nha ¢ cii thudc tai san cong
a
bao gom:

a) Ngudi c6 cong voi cach mang dwge mién, giam tién thué nha & theo
mire quy dinh cua phap luat;

b) Hﬁ nghéo, cin nghéo theo quy dinh ciia phap ludt tai thoi diém thuc
hién mién, gulm ngl.rm khuyét tat, ngudi cao tudi thu:;vc dién dugc huomg bao
tro xd hdi va cac dm tugng dic biét co kh{} khin vé nha & tai khu vuc do thi
duqc giam 60% tién thué nha & phai ndp; ddi voi hd nghéo, cén nghco thi mire
giam nay dugc tinh cho ca hd gia dinh (khong tinh cho timg thanh vién trong
ho gia dinh).

3. Gidy t& chimg minh dbi tugng duge mién, gidm tién thué nha & i thuge
tai san cong duge quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hop la nguérl co cong v6i cach mang thi phai co giay tor chimg
minh do co quan ¢é tham quyén cap theo quy dinh cta phap luat vé uu dai
ngudi co cong véi cach mang;

b) Trudng hop la nguoi khuyét tat hodic ngudi cao tudi thi ph'u c6 gidy Xdc
nhén cta co quan c6 thdm quyéen theo quy dinh cta phap ludt vé ngudi khuyét
tat hodc chinh séch trg gitp cho céc dbi tugng bao trg xa hoi;

G} Trudng hop 1a h gia dinh nghéo, can ngheo tai khu vuc do thj thi phai
co glay x4c nhén cua Uy ban nhén dan xa, phudmg, thi triin (sau day goi chung
14 Uy ban nhén dén cdp x3) noi ngudi do dang thudmg tri hodc dang tam tri tir
01 nim trd [én.

Muc 3
BAN NHA O CU THUOC TAI SAN CONG
Diéu 68. Loai nha & cii thuje tai sin cong khong thuge dién dwge bin
1. Nha & cii thude tai sin cong khéng thude dién duge ban bao gom:

a) Nha & nim trong khu vue quy hoach xdy dyng nha & cong vu, quy hoach
x4y dung cong trinh thudc dy 4n quan trong quoc gia theo quy dinh cta phap luét;
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b) Nha ér dd c6 quyét dinh thu héi dat, thu héi nha & clia co quan nha nuée
6 tham quyén;

¢) Nha khong co nguon guc la nha ¢ nhung dang b tri lam nha & va thuge
dién dang thyre hién xir 1y, sip xép lai nha, dat theo quy dinh ctia phap luat vé
quan ly, sir dung tai san cong;

d) Nha & gén lién véi di tich l|ch sir, vé.n hoa da duge xép hang theo quyet
dinh clia co quan nha nude c¢6 thim quyén; nha & ndm trong quy hoach, ké
hoach sir dung lam nha & céng vu, cong so, tru sé& lam viée, trudng hoc, bénh
vlf;n cong vién, cong trinh phuc vu muc dich céng cdng di duoc co quan ¢
tham quyen phé duyeét;

d) Nha chung cir thuge dién phai phéa d& theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59
cua Ludt Nha &;

e) Céan ho chung cu khﬁng khép kin chua duge Nha nudce cai tao lai, trir
trudong ht;rp ngudi thué da ty cai tao trudce ngay Nghi dinh nay c6 higu lye thi
hanh va viéc sir dung dgce lép, tr nguyén, ¢ su dong thuan thong qua cam két
hing van ban dé nghi duge mua;

g) Nha biét thu nim trong danh mue khong thude dién duge ban ma Uy
ban nhén din cap tinh da bao céo va da duge Thi tuéng Chinh phu chép thudn
trudc ngay Ngl-u dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh va cac nha biét thi khac ma Uy
ban nhén dén cép tinh béo cdo Hdi ddng nhén din cip tinh quyét dinh.

2. Bbi véi nha & thude dién khong duge ban quy dmh tai khoan 1 Biéu
nay, khi Nha nude thye hién xir Iy nha & ndy thi ngum dang thué dugc giai
quyet bé tri tai dinh cu theo timg trirdng hop tuong g véi chinh sach xir ly
vé& nha &, dt & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Diéu 69. Pbi twong, diéu kién dwge mua va dicu kién ban nha & cii
thugc tai san cong

1. Béi tugng duge mua nha & cii thuoc tai san cong phai la ngudi dang thye
té str dung nha & do theo quy dinh tai Diéu 62 ctia Nghi dinh nay.

2. Diéu kién dé dugc mua nha & cii thudce tai san cong bao gom:

a) Ngudi mua phai c6 don dé nghi mua nha & lap theo Méu s6 03 ciia Phy
luc V ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Co th dong thué nha & ky v6i don vi quan ly vén hanh nha ¢ va cé tén
trong ht;rp dong thué nha & ndy (bao gbm ngudi dai dién dimg tén hop dong thué
nha & va céac thanh vién co tén trong hop dong thué nha tir du 18 tudi tré len)
trudng ho'p c6 nhiéu thanh vién ciing dimg tén trong hop dong thué nha & thi céc
thanh vién ndy phai thoa thufin cir ngudi dai dién dimg tén ky hop dong mua béan
nha & véi co quan quan 1y nha o
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¢c) ba dong diy du tién thué nha & theo quy dinh trong hop dnng 1huc nha
& va dong day du céc ch1 phi quan 1y vén hanh nha & tinh dén thoi diém ky hop
d6ng mua bén nha & (néu ).

Truong hO'p da sir dyng nha & trude thoi diém ky ket hop déng thué nha &
hodc ¢ hop dong thué nha & ma Nha nuéce chura thu tién thue nha thi ngudi
thué phEl] nép truy thu tién thué nha & theo thoi gian thyc té da sir dung nha &
voi gia thué nhu sau: ddi vai thoi gian sir dung nha & trude ngau 19 thang 01
nim 2007 thi thu tién thué nha & theo quy dinh tai Quyet dinh s6 118/TTg ngay 27
thang 11 niim 1992 cia Thu tuéng Chinh phi vé gia thué nha & va dua tién nha
& vao tién luong; d6i véi théri gian sir dung nha & tir sau ngay 19 théng 01 nam 2007
thi thu tién thué nha & theo Quyét dinh so 17/2008/QB-TT ngay 28 thang 01
nam 2008 ciia Thi tudng Chinh phi vé viéc ban hanh gia chuan cho thué nha
¢ thudc s¢ hiru nha nude chua duge cai tao, xday dung lai, theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.

3. Diéu kién nha ¢ dugc ban duge quy dinh nhur sau:
a) Nha & phai khong thude dién quy dinh tai Diéu 68 ciia Nghj dinh nay;

b) Nha & dang thué phai thude dién duge bd tri sir dung tir trude ngay 19
thang 01 nam 2007,

¢) Bdi voi nha & thue dién phai xac 1ap sé hiru toan dan theo Nghi quyét
s0 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nim 2003 ctia Qudc hoi vé nha dat do Nha
nude da quan 1y, b tri sit dung trong qua trinh thyre hién cc chinh sach quan Iy
nha dit va chinh sach cai tao xa hoi chu nghfa truede ngay 01 thang 7 nam 1991
va Nghi quyet s TSSIZHGSMQUBWQHI 1 ngay 02 thang 4 ném 2005 cua Uy
ban thudng vu Quéc hdi quy dinh viée giai quyét doi véi mdt sb truomg hop cu
thé vé nha dit trong qué trinh thyc hién cic chinh sach quan Iy nha dit va chinh
sach cai tao xa h¢i chu nghia trude ngay 01 thang 7 nam 1991 thi co quan nha
nuée c6 thdm quyén phai hoan tat thi tue xéc 1ap s hitu toan dan va thuc hién
ky hop dong thué nha & theo quy dinh trude khi ban nha & nay;

d) Pbi vdi loai nha khong c6 ngudn gbc 14 nha & nhung duge b tri sir dung
dé & tir lruo':.. ngay 19 thang 01 ndam 2007 thi nha ¢ nay phai dam bao cac diéu
kién: khu dét da bo tri lam nha & d6 ¢6 khudn vién doc lap hoiic c6 thé tach bigt
khoi khudn vién tru sé, co quan; nha & c6 16i di neng, khéng che chin mit tién
tru s&, co quan, khong anh huong dén khong gian, canh quan xung quanh; co
quan, don vi khéng c6 nhu céu sir dung va nha & nay phi hop véi quy hoach st
dung dét & tai dia phuong da duge cip cd thim quyén phé duyét.

Co quan, don vi khéng con nhu cAu sir dung dién tich nha & quy dinh tai
diém nay phai chuyén giao cho Uy ban nhan dén cép tinh noi ¢é nha & dé quan
ly dé thuc hién ban theo quy dinh cia Nghj dinh nay, trlr truémg hop nha & dang
do B Qudc phong dang quan ly;

s By
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d) Trudmg hop nha & do co quan, don vi ¢6 qui nha & tu quan chuyén giao
cho co quan quén 1y nha & tiép nhén, quan 1y hodc nha & tuy quan khong con co
quan, don vi quan 1y nhung tai thoi diém tiép nhén, nha & nay da bi pha do, xay
dung lai thi co quan quan 1y nha & van tjép nhan va cén cir theo timg trudong hop
cu thé dé thuc hién bin cho ngudi dang thué theo gié bén quy dinh tai Didu 71
clia Nghi dinh nay ma khéng phai lap thi tuc ky hop dong thué nha ¢.

4. Pbi véi nha khang c6 ngudn goc la nha ¢ nhung duoc bb tri st dung dé
& tir trudie ngdy 19 thang 01 nam 2007 ma khéng du diéu kién duge ban theo quy
dinh tai diém d khoan 3 Diéu nay va truong hop bé tri sir dung nha & ké tirngay 19
thang 01 nam 2007 thi thue hién quan ly, xir Iy theo quy dinh cia phap luat vé
quéan ly, sir dung tai san cong.

Piéu 70. Co quan bén nha & cii thude tai sin cong

1. Uy ban nhan dén cép tinh, B6 Qubc phong chiu tréch nhiém vé viéc bén
nha & va giao cho co quan quan ly nha ¢ thye hién viéc ban nha & cu thugce tai
san cong theo quy dinh ctia Nghj dinh nay.

2. Déi véi nha & cil thutjc Lai san cong tai céc dia phuong nhung dang do
Bo Quéc phong qué.n 1y, néu B6 Qudc phong c6 nhu céu chuyén giao sang cho
Uy ban nhén dén cép tinh noi ¢6 nhﬁ o do quan ly va ban thi B Quoc phong
théng nhét véi Uy ban nhén dén cép tinh v& viée thuc hién ban giao, tiép nhan
céc nha & nay. Sau khi tiép nhén nha & tir B§ Qudc phong, Uy ban nhén dén
céip tinh 1a dai dién chu s hiru d6i v6i nha & nay va c6 trach nhiém té chirc
quén ly, cho thué hoac béan theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Diéu 71. Gia ban nha & cii thufc tai sin cong

1. Gid bén nha & quy dinh tai Diéu ndy bao gdm cé tién nha va tién s
dung dat trong khuon vién cia nha & do.

2. Gi4 ban nha & cii thudc tai san cong ap dung cho cac truong hgp duge
bé tri sir dung tir trude ngay 05 thang 7 nam 1994, ké ca nha & thude dién xic
lap so huu toan dan theo quy dinh (khong phéan biét trrdmg hgp mua mét hodc
mua nhiéu nha &) dugc quy dinh nhr sau:

a) Tién nha duge xéc dinh céin cir vao gié tri con lai cia nha & va hé sn
diéu chinh gia tri sir dung; gid trj con lai ctia nha & duge xée dinh theo ty 1§ chét
lugng con lai cua nha & nhén (x) voi gia nha ¢ xay dl,mg mdi do Uy ban nhéan
dén cap tinh ban hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém ky hop déng mua ban
va nhéan (x) v&i dién tich sir dung nha o.

Dbi véi nha biét thy co nhidu hd & ma 6 dién tich nha sir dung chung thi
dién tich sir dung chung nay duoc phan b theo ty 1¢ sir dung nha & (m?) cho
mdi hd. Péi véi nha & cdp IV nhung da bj phéa d& va xay dymg lai trude ngay
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Nghj dinh sn 99/2015/ND-CP ngay 20 thﬁng 10 ndm 2015 cia Chmh phu quy
dinh chi tiét va hudng dén thi hianh mot s diéu cia L udt Nha ¢ ¢o hiéu lire thi
hanh (sau day goi chung la Nghi dinh s6 99/2015/ND- CP) thi gia tri con lai cta
nha & nay duge tinh bang 0 (bing khong).

Déi voi nha [ cap I, cap 11, cép I1I nhung da bj pha d& va xdy dung lai truée
ngdy Nghj dinh 56 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 ctia Chinh phu sira
dbi, bd sung mét sb diéu ctia Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ¢6 hidu lue 1h1 hanh thi
x4c dinh gid tri con lai theo hién trang tai thoi diém bé trf ghi trong gidy t& chimg
minh viéc bd tri sir dung nha & quy dinh tai Diéu 62 clia Nghj dinh nay; trudng hop
trong gidy & quy dinh tai diém nay c6 ghi cip nha & nhung khong ghi chit lrong
con lai thi xdc dinh ty 18 chit luong con lai bing 50% gi4 trj ctia cip nha dé; néu
khong ghi cép nha & thi xdc dinh ty 18 chét lxong con lai bang 50% gid tri ctia nha
& cép T dé lam co sé tinh gid ban nha &;

b) Tién sir dung dat déi voi dién tich dit trong khuon vién cua nha & khi
chuyén quyén sir dung gén voi viée ban nha & d6 duge tinh theo bang gia dit ¢
do Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh ¢6 hiéu lyc thi hanh tai thai diém ky hop
ddng mua béan va can cir vao vi tri cua dét ¢, tang nha nhu sau:

Péi v6i nha & nhidu tang cé nhiéu hd & thi tinh bing 10% gia dét & khi
chuyén quyén sir dung dat va phan b6 cho céc tang theo céc hé s6 tang tuong img.

Déi véi nha & mot tang va nha & nhiéu ting cé mét hd &, nha biét thy cé
mét ho & hoiic 6 nhidu hd & thi tinh bing 40% gia dit ¢ khi chuyén quyén sir
dung dbi véi phén dién tich dit trong han mirc dét & do Uy ban nhan déan céip
tinh quy dinh cho mdi hd; dbi v6i phin dién tich dit virgt han mirc dét & do Uy
ban nhén dén cép tinh quy dinh cho mdi hé thi tinh bang 100% gia dat ¢. Han
mirc dit & quy dinh tai diém nay dugc xdc dinh theo quy dinh ctia phép luat vé
dat dai tai thoi diém trinh gid ban.

Trudmg hop nha biét thy c¢6 nhidu hd & thi dién tich dat dé tinh tién sir
dung dét cia mai hd bao gdm dién tich dét stir dung riéng khong c6 tranh chép;
dién tich dét xay dung nha biét thy dugc phén bd cho céc hd theo dién tich sir
dung nha cia mdi hé tuong tmg véi hé s6 ting; dién tich dat sir dung chung
trong khuén vién ciia nha biét thu dugc phan b cho céc h sir dung chung (tinh
theo s6 ho dang sir dung nha biét thy). Viéc tinh tién sir dung dét ctia mai ho
duoc thye hién tir phn dién tich dét xéy dung nha biét thy ¢6 nhiéu hd & trude,
sau do tinh céc phan dién tich khéc sau.

Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh cu thé viéc phin bd phan dién tich dat
khi ban nha biét thu cho phii hgp tinh hinh thire té ciia dia phuong;
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c) Trum]g hop nha ¢ ct khi xdy dyng c6 mét phdn tién gép cua cd nhén
va clia tip thé ma khéng cé nguon gdc tlr ngén sach nha nude thi tién mua nha
duge tinh theo quy dinh tai diém a khodn nay nhung ngum mua durgre trir s6
tién da gép xdy dung nha & trude day (tinh trén ty 1é % sb tién da £0p so vai
gid tri quyét todn khi xy dung céng trinh nha &); d6i véi tién sir dung dét thi
thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan nay.

Truéng hop da duge co quan, don vi giao dét dé ty xiy dyng nha & ma
kinh ph1 xdy dyng nha & nay khong phai tu ngan sach nha nudc thi thyue hién
glal quvet theo quy dinh cia phap luat vé dét dai;

d) Truong hop da duge Nha nuée thanh ly, hoa gia nha & theo quy dinh
vé chinh sach thanh ly, héa gid nha & trude ddy nhung Nha nude mai chi thu
tién nha, chua tinh tién st dung dit khi thanh ly, héa gia thi thue hién thu tién
str dung dét theo quy dinh tai diém b khoan ndy;

d) Trudmg hop nha & cii thude tai san céng dang bo tri cho thué ma thude
dién cai tao, xay dung lai, néu ngudi thué ¢é nhu cau tiép tuc thué nha & sau
khi duge cai tgo, xdy dyng lai thi gié thué nha ¢ duge xéc dinh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 66 cia Nghj dinh nay; truong hop ngudi thué c¢o nhu cau mua
nha & sau cz’u‘ tao, xay dymg lai thi duge mua phin dién tich sir dung nha & ghi
trong hop dong thué nha 6‘ cfl trude d6 theo gid quy dinh tai diém a, diém b
khoan nay hodc diém a, diém b khoan 3 Piéu nay; trudng hop d1¢n tich sir dung
nhé ¢ sau cai tao, xdy dyng lai 16n hon dlf;n tich ghi trong hop dong thué nha &
trude doé thi ngudi mua phai ngp tién doi vai phén dién tich lém hon theo gia
ban nha & tai dinh cur tinh theo m? duge xac d;nh trong phuong an boi thuong,
hd tro, téi dinh cu duge co quan c6 thim quyén phé duyét;

¢) Truong hop nha & mdt ting c¢d nhiéu hd & va nha & nhiéu ting c6 nhiéu
hé & ma c6 dién tich nha &, dit & sir dung chung thi chi thyuc hién ban phan dién
tich sir dung chung nay cho céc h dang sir dyng néu dugc tit ca cic hg dong
¥ biing vin ban va xéc dinh rd viéc phan bd dién tich cho timg hg; viée tinh tién
nha, tién sir dung dat déi véi phan dién tich sir dung chung trong truémg hop
nay dugc thye hién theo quy dinh tai diém a, diém b khoén nay.

Trudmg hop cac hd khéng dong y phin bo dién tich sir dung chung thi co
quan quan ly nha & khéng ban phan dién tich ndy va c6 trach nhiém quan Iy
theo quy dinh cia Nghj dinh nay va phap luét vé nha o.

Trudmg hop nha & quy dinh tai diém nay cé ca phén dién tich nha & thuge
s¢ hiru tu nhén va dién tich nha & cil thude tai san cong thi viée phén bo dién
tich sir dung chung ciing dugc xac dinh cho timg can h; viéc ban phan dién
tich chung sau khi dugc phén b6 cho céc cin hd thudc tai sin cong duge thuc
hién theo quy dinh tai diém nay;
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o) Trutmg hop nha & nhiéu :ﬁng ¢6 nhidu hd & khong phai 1a nha chung
cir ma Nha nude di ban mdt phan dién tich nha & cho ngudi mua, phin dién
tich nha & con lai dang dé tréng nhiung bj hu hong va Nha nude khéng con nhu
céu sir dung, néu ca nhan, ho gia dinh dd mua mét phan dién tich cta nha & nay
¢6 nhu cdu mua phan dién tich con lai thi Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién
béan theo gia thi truong cho céd nhan, h{ gia dinh do6. Trudmg hop ca nhén, hd
gia dinh khéng c6 nhu céu mua thi ij.f ban nhén dén cap tinh \ng trude kinh
phi tir ng,uEm ngan sach chi thu&mg Xuyén cua dia phu‘m*:g theo quy dinh cua
phéap luat vé ngan sach nha nudc dé thyue hién di doi, hm thum1g, hé trg, tai
dinh cur cho ngudi da mua theo quy dinh cia phaE ludt vé ddt dai va 10 chirc
bén dau gia toan by nha, dat nay theo quy dinh vé ban tai san cong; tién thu
duoc tir viée bén déu gid nha dit nay duge ndp vio ngin séch ciia dja phuong.

3. Gia ban nha & hodc nha ¢ khﬁng c6 ngudn goc 1a nha & nhung di bo tri
cho hé gia dinh, ¢4 nhén st dung dé & trong khoang thoi Flan tir ngay 05 thang 7
nam 1994 dén trudc ngay 19 thang 01 nim 2007 (bao gom ca nha & thude dién
xéc lap s& hi.'ru toan dén vé khong phan biét mua mdt hay nhiéu nha &) dugce
tinh bao gdm tién nha va tién sir dung dat duoc thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Tién nha duoc xdc dinh theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

b} Tlen str dung dt dm véi dién tich dat trong khudn vién cua nha & khi
t:huyen quyén st dl,mg dit gan véi viée béan nha & d6 duge tinh bang 100% gia
dit & theo bang gid do Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh ¢6 higu lyc thi hanh
tai thoi diém ky hop ddng mua ban va khéng phén biét dién tich trong han mic
dit & hofic ngoai han mirc dat .

4, Phuong phap xdc dinh gia tri con lai cia nha 6, hé 50 diéu chinh gia tri
sir dung nha &, hé sd phén bd cac ting khi chuyén quyén six dung dét dugce thue
hién theo Phu luc VIII ban hanh kém theo Nghi dinh néy, mau bién ban xdc
dinh gia tri con lai ctia nha & cii duge thyce hién theo MAu s6 01 ctia Phu lyc IX
ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

Diéu 72. Viéc xdc dinh dién tich sir dung va phén cip nha & cii thuje
tai sin cng

1. Viée x4c dinh dién tich sir dung va phin cép nha & cii thuge tai san cong
duge quy dinh nhur sau:

a) Nha & duge phan loai bao gom nha & riéng biét hodc nha biét thu hodc
nha & nhiéu cén hd (nha & tap thé, nha & nhiéu cin hd);

b) Dién tich sir dl,mg (m’) ctia moi cin hé la téng dién tich & va dién tich
phu sir dung riéng biét; d6i véi nha & c6 nhiéu cin ho thi dién tich sir dung cla
mdi cin h 1a dién tich sur dung riéng biét ctia cén hd d6 cong (+) véi phan dién
tich phy dung chung cho nhiéu ho duge phan bé theo ty 1€ dién tich & cua timg
ciin hé (néu cé);
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¢) Dién tich cdc phong, cdc bé phan sir dung déu tinh theo kich thude
thong thuy (trir tudng, véch, cdt, k& ca 16p trat nhung khéong trir bé day 16p vit
liéu 6p chan tudmg hay op tuong);

d) Dién tich giao thong ctia budng thang chung, hanh lang chung cho céc
cén ho; 16i vao sanh cia nha & hodic timg tang déu khong tinh vao dién tich s
dung nha o.

2. Dién tich sir dyng (m?) 1 téng dién tich & va dién tich phy duge tinh
nhu sau:

a) Dién tich & 12 téng dién tich céc phong chinh ding dé &, bao gom phong
¢ (an, ngu, sinh hoat chung, phong khach...) trong can ho; phnng:, 0, phong ngu
trong nha & tap thé; cac 10 tuong, tu x4y, ti l4n cé cira mé vé phia trong phong
0; dién tich phan duréi cdu lhang b6 tri trong cac phong & cla cin hd (néu chiéu
cao tir mit nén dén mit dudi cau thang dudi 1,60 m thi khong tinh phan dién
tich nay);

b) Dién ’[ICh phu la tﬁng dién tich cac phong phu hofic by phén sau day:
bep (chd dun néu, rira, gia cong, chudn bj) khong ké dién tich chlern chd cla
dng khéi, éng rac, ong cp, thodt nudc; phbng tAm rira, gidt, xi, tiéu va 15i di
bén trong cac phong ddi véi nha & thiét ké khu vé sinh tap trung; kho; mét nira
dién tich 16gia; mot nira dién tich ban cong; cac hanh lang, 16i di cia can hd
hodc céc phong &; cac tién sanh phong dém str dung riéng chc- mét cén hd hozc
mot vai phéng &; cac 16i di, 161 vao, phnng dém cia khu bep hay k.hu tam rira,
giat, xi, tiéu tap trung; cdc ta xay, tu lin cia cin hd ¢é clra m& vé phia trong
cdc bd phan hay phong phuy; trong nha & nhueu cin hd xac dinh dién tich phu
ding chung cho nhiéu cin hd dé phén b twn cho thué theo ty 1€ dién tich ¢ cho
timg can ho thi khong tinh nhu phong dé xe, phong sinh hoat chung, phong
nguoi quan ly hodc bao ve.

3. Hd so xéc dinh dién tich sir dung cho mdi can hd bao gdm céc gidy to
sau day:

a) Ban v& mat bing, mit cét chinh cua cin hj (ngdi nha): ty 1& lleD -
1/50; déi véi nha & nhleu cdn h§ phai co mat bang cua toan nha, nmg tang,
trong do ghi rd phan dién tich phy chung dé phan bo cho tirng cén hd, cé mo ta
161 di lai;

b) Bdo cdo ve céc so liéu bao gom dién tich ¢ o, dién tich ]Jhl,i riéng cua timg

cin hg, dién tich phu ding chung cho nhiéu hé (d6i véi nha nhiéu can h) phin
bé cho cin ho;

¢) Ho so do bén cho thué nha & lap, trong d6 ghi rd ho, tén va chir ky cua
nguoi thye hién, cua dai dién bén thué nha dimg tén hgp dong va xdc nhan,
déng déu ciia co quan cho thug;
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d) To khai xéc dinh dién tich sit dung nha & dugce thuc hién theo Mau s0
02 cta Phu luc TX ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Hé so quy dinh tai khoan nay dugc lap thanh 02 ban, trong d6 01 ban
liru tai co quan cho thué nha ¢, 01 ban giao cho bén thué nha ¢&.

4. Viéc phan cép nha & cii thudc tai sin cong 1am co s& dé thue hién ban
nha & cii duge thyc hién theo quy dinh tai Phu luc X va Phu luc X1 ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 73. Nguyén tiic mién, gidm tién mua nha & cii thufe tai sin cong

1. Tién mua nha & cii thude tai san céng, bao gdm tién sir dung dai va tién
nha. Ddi véi tién nha & cil thi duge giam theo muc quy dinh tai Diéu 74 LI.]EI
Nghi dinh nay, dédi véi tién sir dung dat thi tLl}" VAo tu‘ng dbi twrong cy thé dé
thuc hién mién hodic giam theo quy dinh tai Diéu 74 ctia Nghi dinh nay.

2. Vige giam tien nha & cii thude tai san cong phai bao dam cac nguyén
tac sau day:

a) Khong dugc tinh tring vé thori gian, d6i tugng, mbi dbi tugng chi duge
giam mat lan khi mua nha & dang thug,

b) Khong thue hién giam tién nha dbi véi truomg hop duge bé tri sir dl,mg
nha & tir ngay 27 thang 11 nim 1992 dén trude ngay 19 thang 01 nim 2007, trix
tru'crng hgp ngum mua nha & 14 ngudi c6 cbng véi cach mang thi van duge thuce
hién giam tién nha;

¢) Trong mot ho gia dinh c6 nhiéu thanh vién cé tén trong hop déng thué
nha hodc c6 cung ho khau thuong trti tai dia chi nha & thude dién dugce giam
‘uen nha thi dugc cqmg s tién duoc giam cia timg thanh vién de tinh tong sO
tién mua nha & dlrm: gla.m ctia ca hg gia dinh nhung mirc glam tién nha khﬁng
duge vuot qua so tién mua nha phai nop (khong bao gbm tién sir dung dat)
trong gia ban nha;

d) S6 nam dugc tinh dé giam tién nha la s6 nim cong tac thuc té trong céc
co quan, don vi thude khu vire nha nudc quan ly tinh dén thoi diém ky hqp
ddng mua nha. Khi tinh s nam cung tAe néu cé théng 1é tir sau thang tré xudng
thi tinh bing nira ndm va trén sdu thang thi tinh trén mét ndm.

3. Viée mién, giam tién sir dung dat khi ban nha & va chuyén quyén si
dung dit gin véi nha & cil thude tai san cong phai bao dam céc nguyén tac
sau day:

a) Viéc mlen, giam tién sir dung dat khi ban nha ¢ cii thude tai san cong
chi xét mét lan cho ngudi mua nha &; trudng hqp mqt ngudi duoc huéng nhiéu
ché do giam thi chi 4p dung mirc giam cao nhat dé tinh. Truong hop trong h
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gia dinh ¢6 nhiéu nguoi dang thué thude dién duge gidm tién sir dung dét thi
duge chng cdc mirc giam cla timg ngudi nhung t6i da khong vugt qué sb tién
sir dung dat ma ngudi mua nha phai ndp theo quy dinh;

b) Khong thue hign viée mién, giam tién sir dung dét déi véi trrong hop
duoc bd tri st dung nha & tir ngay 27 thang 11 niam 1992 dén trudc ngay 19
thang 01 nam 2007,

c¢) Nguéi da duge huong cac ché do mten giam t:én sir dung dat khi mua
nha & thude tai san céng hodc da duge mién, giam tién sir dung dat khi duge
Nha nudce giao dat lam nha & hodic da duoc hé trg cai thién nha & bfmg tlen
trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi khong duge huong mién,
giam tien str dung dat khi nhén chuyén quyén sir dung dit gén véi mua nha &
theo quy dinh ctia Nghj dinh nay;

d) Nguyén tic, mirc mién, giam va cac ddi trong duge mién, giam tién sir
dung dat dbi vdi nguoi cé cong vai cach mang khi mua nha & cli thude tai san
cong dugc thue hién theo quy dinh cta phap luét vé wu dai ngudi ¢ cong voi
cach mang.

Diéu 74. Pbi twgng, gidy to chimg minh d6i twgng v mirc mién giim
tién mua nha & cii thude tai sin cong

. Ngudi mua nha & cii thude tai san cong thude mét trong céc ddi tugng
sau day thi dugc duge giam tién nha:

a) Cin b9, cong chire, vién chie trong co quan hanh chinh, sur nghiép, co
quan Pang va doan thé hudng luong tir ngén sach nha nudc;

b) Ngudi hudng luong tir ngdn sach nha nudce trong luc lugng vi trang
nhén dan;

¢) Ha si quan, chién si hudng sinh hoat phi ¢é thoi gian hoat dong & cdc
chién truomg A, B, C, K;

d) Cén b cong tdc tai X, phudng huéng luong tir ngan sach nha nuéc
hodc hudng sinh hoat phi theo dinh suét do Nha nudc quy dinh;

d) Céng nhén, vién chirc lam vi¢c thuong xuyen tir mot ndm tr¢ 1én trong
céc doanh nghiép nha nuée, cic td chirc, don vi duge phép hoat déng san xuat
kinh doanh, dich vu thudc co quan hanh chinh, su nghiép, lyc lugng vii trang,
co quan Pang vé doan thé;

e) Céc dbi tugng quy dinh tai céc diém a, b, ¢ va d khoan nay dugc cu
sang lam vigc trong cac to chirc kinh té c6 von déu tu nudc ngoai, khu cong
nghigp, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té, céc vian phong dai dién
kinh té, thuong mai dugc thanh 1ap va hoat dong tai Vigt Nam, cdc co quan dai
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dién ngoai giao, to chire quoa. té hodic céc t6 chire phi Chinh phu, ¢co quan thong
tin, bao chi, phat thanh, truyen hinh nude ngoai dat tai Viét Nam va cac don vi
thude cdc thanh phan kinh té khac;

g) Ngudi hum:lg luong huu, trg cap mat strc lao dong, trqr cap tai nan lao
dong hay b(;nh nghé ngh_lt,p, tro cap cong nhan cao su, trr;r cap bao hiém xa hoi
mét 1n, trg cap thoi viée trude va sau khi co Quyét dinh s6 111/HDBT ngay 12
thang 4 nam 1991 cua Hoi dong B§ trudmg (nay la Chinh phu) hoac trudc va
sau khi ¢6 B Luat lao dong nam 1994 ¢ hiéu luc thi hanh;

h) Ngudi hudng luong trong lye lugng vii trang nhan dan nhung khéng du
diu kién huéng lumg hury, trg cdp mat sire lao dong hang thang ma hudng trg
cép phuc vién hofic xuét ngii; nhimg ngudi phuc vién trude ndm 1960;

i) Céc d6i tuong quy dinh tai diém a, diém b khoan 2 Diéu nay;

k) Ngudi khuyét tat, ngudi cao tum thugc dig¢n duge hudng bao trg xa hdi
va cac dbi tugng dac biét kho khan vé nha & tai khu vue do thi.

2. Ngudi mua nha & cii thuge tai san cong thuge mot trong cac doi tugng
sau ddy thi dugc mién, giam tién sur dung dit:

a) Nguoi co cong vl cach mang theo quy dinh cua phap luat;
b) Ho nghéo, cian nghéo theo quy dinh cia phap luat tai thoi diém xét duyét.

3. Mitc mién, giam tién mua nha & cli thude tai san cong duoc quy dinh
nhu sau:

a) D6i vdi tién nha thi mirc giam duge xdc dinh theo quy dinh sau day:

MGi nim cong tic ngudi mua nha duge giam tuong tmg véi 0,69 lan mirc
lwong ti thiéu ding dé ap dung cho can bd, cong chie, vién chire va luc lugng
vil trang theo quy dinh cia Chinh phi. Trudng hgp ngm‘n mua nha ¢ cé thoi
gian lam viéc trong luc lugng vii trang nhén dén thi moi ném cong tdc trong luc
lurgng vii trang dirge giam s tién twong ‘mg bing 1,24 14n mitc luong tHi thiéu
quy dinh tai diém nay.

’lrufmg hop ngudi co cung vl céch mang, ngum thuge hg ngheu can
ngheo, ngum khuyét tat, ngudi cao tudi cd nim cong tic dé tinh giam nhung
t&ng s6 tién duge giam tinh theo nim céng tac nho hon 6,9 Ian mirc luong 16
thiéu theo quy dinh ctia Chinh phu thi duge glam bing 6, 9 lan mirc lu'{mg t6i
thiéu cho mot nguol; truong hop khong ¢6 nam cdng tac dé tinh thi duge giam
béang 6,9 1an mirc luong tbi thiéu.

Déi véi ngudi thude hd nghéo, can nghéo thi thire hién tinh giam cho ci
hé gia dinh, khong tinh cho timg thanh vién trong ho gia dinh;
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b) Déi véi tién sir dung dét thi mirc midn, giam duge xée dinh theo quy
dinh sau day:

D6i voi hd nghéo, cin nghéo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay dugc
giam 60% tién sir dung dat phai ngp; mirc giam nay duge tinh cho ca h gia
dinh (khong tinh cho tirng thanh vién trong h$ gia dinh).

4. Ngudi duwoc mién, giam tién mua nha & cii thude tai san cong phai co
mot trong cdc gidy t& chimg minh san day:

a) Giay xac nhan vé s6 nam cong tac cua co quan, don vi noi ngudi mua
nha & dang lam viéce;

b) Gié}' xdéic nhén clia co quan bao hiém xa hoi cap huyén néu ngudi mua
nha & dang hudng luong huu hodc huong tro cﬁp mit strc lao dong hodc bénh
nghé nghiép, hudng trg cép nganh nghé theo quy dinh cua phap luét;

¢) Ban sao ¢6 chimg thue quyél dinh nghi viéc huong trg cép bao hiém xa
hoi mot lan, trg cAp thdi vide trude va sau khi ¢é6 Quyét dinh sé 111/HDBT
ngdy 12 thang 4 nam 1991 ciia Hoi dong Bd truomg (nay la Chinh phu) hodce
trée va sau khi c6 Bd Ludt Lao dong nim 1994 c6 hiéu lyc thi hanh, trg cép
phue vien hoac Xudt ngt; truong hop mat quyét dinh nghi viéc huong trg cap
thi phai c6 ké khai diy du qué trinh cong tac va cd xdc nhén cia co quan, don
vi cil;

d) Truomg hop ngudi mua nha & thude dbi tugng quy dinh tai diém i,
diém k khoan 1 Diéu nay thi phai c6 gidy to chimg minh theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 67 ciia Nghi dinh nay.

Piéu 75. Hb so, trinh tw, thii tuc bin nha & cii thude tai san cong
1. Hb so d& nghij ban nha & cii thuc tai san cong bao gém:

a) Don dé nghi mua nha ¢ dugc 1ap theo Miu s6 03 cua Phy luc V ban
hanh kém theo Nghj dinh nay:

b) Bén chinh hop déng thué nhi &; ban sao ¢ chimg thuc hodc ban sao
kém ban chinh dé déi chiéu glé}r to chu'ng minh da nop di tién thué nha & va
chi phi quan 1y van hanh nha & dén thoi diém nop hd so dé nghi mua nha & d6i
voi loai nha & phai ndp chi phi quan 1y van hanh nha &; trudng hop la vg ch{}ng
tht phai ¢6 ban sao c¢é chimg thuc hodc ban sao kém ban chinh dé dbi chiéu
gidly chimg nhan két hén.
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Trudng hop ngudi cé tén trong hop dong thué nha & di xuét canh ra nude
ngoai thi phai ¢ viin ban 1y quyén (¢é xdc nhan cia co quan cong chimg hodc
clu:rrtg hye theo quy dinh) cho cac thanh vién khéc dimg tén mua nha o, néu
6 thanh vién ¢é tén trong hop dong thué nha & da chét thi phai c6 gidy chimg
tir kém theo.

Truong hgp cé thanh vién thué nha & khude tir quyén mua va ding tén
trong Gidy chitng nhén d6i v6i nha ¢ thi phai ¢6 van ban khude tir quyén mua,
khong dimg tén trong Gidy chimg nhan va cam két khéng c6 tranh chfip, khiéu
kién vé viéc mua ban nha & nay;

c) Ban sao co Lhung thire hodc ban sao kém ban chinh dé doi chiéu g ;,law
t&r chimg minh thude doi twong duge mién, giam tien mua nha & (néu co).

2. Trinh tr, thi tuc ban nha & cii thugc tai san cong duge thuc hién nhu sau:

~a) Ngudi mua nha & ngp tryc tiép hodic qua dich vy buu chinh hodc tryc
tuyén 01 b hd so cho don vi dang quéan 1y van hanh nha & hodc co quan quan
ly nha & theo quy dinh ciia co quan dai dién chu s& hiru nha o;

b) Co quan tlep nhdn hd so cé trach nhiém tiép nhan, ghi gidy bién nhén
hé so, kiém tra hd so va lip danh sach ngudi mua nha o;

¢) Trong thoi han toi da 05 ngay lam vige, k& tir ngay nhén di ho so mua
nha & cii thudce tai san cbng, co quan quan ly nha & cap tinh phai 1 chirc hop
Héi dong xéc dinh gid ban nha ¢ dé xéc dinh gid bin nha ¢;

d) Tmng thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay hop Hoi dong xac dinh gia
ban nha &, co quan quan ly nha & cap tinh 14p danh sach dol turong duge mua
nha & kém theo van ban xac dinh gia ban nha ¢ cta Hoi dung x4c dinh gia ban
nha ¢ trinh co quan dai dign chi s& hiru nha o xem xét, quyét dinh.

Péi voi nha & do Bo Quéc ph{mg dang quan 1y thi co quan tiép nhan ho
so dé nghi Hoi dong xac dinh gid ban nha & hop dé xac dinh gi4; sau d6 trinh
B Quéc phong ban hanh quyét dinh ban nha &;

d) Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngdy nhén duge béo cdo ctia co
quan quan Iy nha &, co quan dai di¢n chu s& hitu xem xét, ban hanh quyét dinh
ban nha & ci, trong d6 néu rd doi tugng duge mua nha ¢, dia chi nha ¢ duoc
ban, gia ban nha ¢ ci, gia chuyen quyén sir dung dat va gui quyet dinh nay cho
co quan quan ly nha ¢, don vi quan Iy vdn hanh nha & biét dé phoi hop thue
hién ky két hop déng mua ban nha &;

e) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan quyét dinh bén nha &
ci, don vj quén Iy van hanh nha & thong bao cho ngudi mua nha biét thai gian
cu thé dé kv két hop déng mua ban nha & véi co quan quan Iy nha &;
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g) Thai gian quy dinh tai khoan nay khéng tinh vao thoi gian ndp nghia
vu tai chinh va thdvi gian co quan ¢6 tham quyén thye hién cip Gidy chimg nhén
cho nguoi mua nha o.

Viéc cip Gidy chung nhéan cho ngm’.n mua nha ¢ duqc thl,rc hién theo quy
dinh cua phap ludt vé dat dai. Co quan cd tham quyen cép Giay chimg nhén
phai gui danh sach ngu'fn mua nha ¢ di dugc cap gidy va sao 01 ban Gidy chimg
nhiin cho co quan quan 1y nha & cap tinh luu dé theo doi;

h) T ru*cmg hop qua 90 ngay, ké tir ngdy don vi quan ly van hanh nha & cé
thong bdo vé thai gian ky hop dong mua bén nha & ma nguoi mua chua thye
hién ky hop déng, néu c6 thay dbi vé gia dét & do Uy ban nhén dén cap tinh
ban hanh thi co quan quan 12/ nha o phal bédo céo Uy ban nhan cép tinh phé
duyét gid mai trude khi ky két hop déng mua bdn véi ngudi mua nha &,

i) Trudmg hop ngudi mua khéng ky hop ddng mua ban nha & theo thai han
théng béo thi co quan quan ly nha ¢ ¢6 van ban thong bao lin hai d¢ nguoi mua
nha biét, trong d6 ghl rd thoi han bén mua nha phai thye hién ky hop dong mua
ban nha ¢ lﬂ 30 ngay, ké tu ngay nhin dugc vin ban thong bzo lan hai, Trnng
thoi han téi da 10 ngéy, ké tir ngay hét thdi han theo théng bao lan hai, néu
ngudi mua khong ky két hqp d6ng mua bén nha ¢ thi co quan quan ly nha ¢
bao cdo Uy ban nhén dan ¢ip tinh hily bo quyét dinh ban nha & da ky va tiép
tuc thyre hién quan ly cho thué nha & nay theo quy dinh ctia Nghj dinh nay.

Piéu 76. Gidi quyét phin dién tich nha, dit sir dyng chung ciia nha &
cil thude tai san cong

1. Trudmg hqp nha & c6 nhiéu hé & ma Nha nude da ban ‘nut phan dién tich
nha thuge quyén sir dung riéng cho cac h§ nhung chura bén phén dién tich nha,
dit sir ‘dung chung trong khuén vién ciia nha ¢ do (dign tich nha sir dung chung
bao gdm dién tich hanh lang, ciu thang va cac di¢n tich khac sir dung chung
trong khudn vién nha ¢ cii thude tai san cong do), néu to chire hodc ho gia dinh,
ca nhén dang s& hitu toan bg d1¢n tich nha & ma Nha nudc di bin c6 nhu cdu
mua toan bd phin dién tich nha, @it sir dung chung nay thi giai quyét nhu sau:

a) Té_chl.'rc hoiic ho gia dinh, ca nhan phai np tién nha va tién sir dung dat
d6i vai phin dién tich sir dung chung nay;

b) Mitc thu tién nha duge xéc dinh theo ty 1é chét luqng con lai cua nha &
nhén (x) véi gia nha & xay dung méi do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh co
hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban va nhéan (x) vdi toan bo
dién tich sir dung chua ban;

¢) Mt thu tién sir dung dét dugc tinh bang 100% gia dét & theo bang gid
dat & do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh co hlcu luc thi hanh tai thm dlem
ky hop dong mua ban; khung ap dung han mirc dit & theo phép luat vé dat dai
dé tinh thu tién sir dung dét trong truong hop nay;
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d) Trudrce khi thye hign ban phan dién tich nha, dat sir dung chung theo quy
dmh tai khoan nay co quan ban nha & khong phai ky hop dong thué déi véi
phan dién tich sir dung chung nay.

2, Truong hop h§ gia dinh, ca nhan xéy duyng nha ¢ trén dit 1rnnf=, trong
khuon vién nha & cii thudce tai san cong hofic trur.'mg lmp sir dung dat lién ké vai
nha & cii thude tai san cong thi thye hién giai quyét quyén siv dung dét nay theo
quy dinh ctia phap ludt vé dét dai.

3. D6i vé&i phén dién tich nha, dét thude sir dung chung quy dinh tai khoan |
Piéu nay ma chu sé hiru nha khong mua hofic khéng du didu k1¢n duge ban thi
co quan quén 1y nha & chu tr, phdi hop véi Uy ban nhan dén cap huyén noi co
nha & dé thie hign quén Iy theo quy dinh ctia Nghj dinh ny, phap luft vé nha
& va phap luat vé dit dai.

4. Uy ban nhéan dén cap tinh ¢6 trach nhiém bd tri kinh phi tir ngu-:m ngan
sach chi thl.ro'ng xuyén cua dia phmmg theo quy dinh cta phéap ludt vé ngén
sach nha nude dé thue hién do vé, lap ho so va thuc hi¢n quan ly phén dién tich
nha dit thude sir dung chung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Pidu 77. Hd so, trinh ty, thi tuc gidi quyét ban phan dién tich nha,
dét sir dung chung cia nha & cii thue thi san cong

1. Hd so dé nghi bao gom cac gidy tor sau day:

a) Pon d& nghi dugc 1ap theo Mau s6 04 ctia Phy luc V ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

b) Ban 530 6 chimg thue hodc ban sao kém ban chinh dé doi chiéu mot
trong cdc gidy t& sau: Gidy chimg nhén d6i voi phén dién tich nha, dat dd mua;
néu chua cé Gidy chimg nhan thi phai c6 hop dong mua ban phan dién tich nha
& da ky véi co quan ¢ thim quyeén, glaz' tér chimg minh da thanh todn hét tién
mua phﬁn dién tich nha dat theo hgp dong da ky; truong hop la vg chong thl
phai ¢é ban sao cé chimg thyuc hodc ban sao kém béan chinh dé déi chiéu gidy
chimg nhén két hén.

2. Trinh tu, tha tuc giai quyét dugce thyc hién nhur sau:

a) Ngubl dé nghi g truc tiép hodc qua dich vy buu chinh hogc truc tuyén
01 b hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dén don vi dang qman Iy vén hanh
nha & hogc dén co quan quan Iy nha & cép tinh theo quy dinh cia Uy ban nhén
dan cép tinh noi 6 nha &;

b) Co quan tiép nhan hd so ¢d trich nhiém tiép nhan, kiém ta ho so va ghi
giay bién nhén cho ngu*&n nép hé so, trong do ghi rd ngay nhéin ket qua Trudmg
hop hé so khéng c6 du céc gidy t&r theo quy ct;.nh tai khoan 1 Piéu nay thi trong
thoi han téi da 05 ngay lam vigc, co quan tiép nhén phai ¢6 van ban dé nghi
nguoi ¢ don bd sung gidy tr con thiéu theo quy dinh.
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Truomg hop co quan tiép nhén ho so la don vi quén ¥ vén hanh nha & thi
trong théi han t6i da 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén duoc hd so hop 18, dr.:m
vi quan Iy véin hanh nha ¢ co trach nhi¢m kiém tra va lp danh sich kém theo hd
so dé béo céo co quan quan ly nha ¢ cap tinh;

¢) Trong thisi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc hé so béo céo clia
don vi quan 1y van hanh nha &, co quan quan ly nha & cép tinh phai to chire hop
Hoi dong xac dinh gid ban nha & dé tinh tién nha, tién sir dung dat theo quy dinh
vi ¢6 van ban béo cdo Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, quyét dinh.

"I ruong hop co quan quan lv nha & cap tinh tiép nhan hé so thi trong thoi
han tdi da 30 ngay, ke tir ngay tlep nhén hé so, co quan quan Iy nha & cép tinh
phai kiém tra va to chirc hop Hai dong xac dinh gia ban nha &;

d) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc bao cdo cua co quan
quan Iy nha ¢ cap tinh, Uy ban nhén dan cép tinh xem xét, ban hanh quyét dinh
ban phén dign tich nha, dat sir dung chung trong khuon wen nha & cii cho ngudi
mua. Quyét dinh nay dugc gir dén co quan quan ly nha & cap tinh va dom vi quan
ly vén hanh nha & @8 théng bdo cho nguoi mua biét dé thye hién ky két hop dong.
Truéng hop ngudi mua khong thye hign theo thong bao thi giai quyét theo quy
dinh tai diém i khoan 2 DPiéu 75 ctia Nghi dinh nay;

d) Sau khi ngudi mua nop nghia vu tai chinh theo quy dinh, co quan quan
Iy nha & chuyén ho so dén co quan cé thﬁm quyén dé cap Gta}f chimg nhén cho
ngudi mua hoar: ding ky bién dong Gidy chimg nhén da céip theo quy dinh cta
phap ludt vé dat dai.

Muc 4
THU HOIL, CUONG CHE THU HOI, GIAI QUYET TRANH CHAP VE
QUAN LY, SU DUNG NHA O THUQC TAI SAN CONG

Piéu 78. Trinh tu, thit tuc thu hoi nha & thude tai sin cong

1. Trinh ty, thu tuc thu hfr‘i nha & thudce tai san cong, trir trudmg hop quy
dinh tai khoan 2 va khoén 3 Diéu nay duoc thuc hién nhu sau:

a) Tmng thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay phat hién mgt trong céc trudng
hop nha & thuqc dién bi thu héi quy dinh tai cac diém a, b c,d,d, e, h,ivak
khoan 1 Piéu 127 cua Lujt Nha ¢ hoge ké tir ngay c6 két lufin kiém dinh cta
co quan c6 thim quyén vé viéc nha & thudc truong hop phéi pha d& dé cai tao,
xdy dyng lgi quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 127 cia Ludt Nha &, don vi duoc
gmo quan ly van hanh nha & phai c6 bao cdo co quan dugce dai dién chu s& hir
giao quan 1y nha & d6 vé viéc dé nghj thu hoi nha &;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban cia don
vi quan ly van hanh nha ¢, co quan quan ly nha ¢ co trach nhiém kiém tra, néu
thude dién phai thu héi nha & theo quy dinh tai Piéu 127 cia Luét Nha & thi c6
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tor trinh giri dai dién chi s& hiru nhad ¢ d6 xem xét, ban hanh quyét dinh thu héi
nha ¢; truong hgp co quan quan ly nha & tu kiém tra ma phat hién nha & thude
dién phai thu héi (trir truomg hop quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 127 cua
Lugt Nha 6) thi phai lam thu tuc dé nghj thu héi nha & theo quy dinh tai cac
diém c, d va d khoan nay;

¢) Trong thai han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan duge to trinh cta co
quan quan ly nha &, dai dién chu s& hitu nha & ¢6 trach nhiém kiém tra, néu cé
du diéu kién thu hoi nha & thi ban hanh quyét dinh thu héi nha & theo noi dung
quy dinh tai Diéu 80 cia Nghi dinh nay, dong thai giri quyét dinh nay cho co
quan quan ly nha ¢, don vi quan ly vén hanh nha & va ngudi dang truc tiép sir
dung nha & thude dién bi thu hoi biét dé thuc hién.

Trl.l’fmg hop nha & dang do Bo Quoc phong, B6 Cong an quan ly thi co
quan c6 chirc ndng quan ly nha ¢ cua B Quéc phoéng, B Cong an dugce ban
hanh quyét dinh thu h6i nha & (néu dugc giao thyc hién), sau dé gini quyét d}nh
nay cho don vi quan ly vin hanh nha ¢, nguoi ddng truc tiép str dung nha & biét
dé thyre hién va giri dén co quan dai dién chii s& hitu dé bao cdo;

d) Trong thr han t6i da 15 ngay, ké tr ngdy nhén dugc quyét dinh thu hoi
nha &, don vi quan ly van hanh nha & ¢6 trach nhle;m thong bao bﬂl‘lb van ban
kém theu ban sao quyct dinh thu hdi nha & cho ngu‘m dang truc tlEp str dung
nha & biét dé ban giao lai nha &; ngudi dang tryc tiép sir dung nha & c6 trach
nhi¢m bén giao lai nha & cho don vi quan ly van hanh nha ¢ trong thoi han ghi
trong quyét dinh thu hdi; viéc thu hoi, ban giao nha & phai dugc lip thanh bién
ban ¢6 chir ky ctia cac bén; truong hop ngudi dang truc tlep stt dung nha &
khéng nhén théng bao thu hdi hodc khdng ky bién ban ban giao nha ¢ thi don
vi quan 1y van hanh nha & moi dai dién Uy ban nhén dan cép xd noi ¢6 nha &
chimg kién va ky vao bién ban.

Trong théi han tdi da 05 ngay, ké tir ngdy nhin quyét dinh thu hdi nha ¢
cua dai dién chu s& hiru nha ¢, don v1 quan ly van hanh nha ¢ hodc co quan
quan ly nha & c6 v{m bén théng béo vé viéc chim dm hop dong thué, thué mua
hodic mua nha & (d6i véi truomg hqrp di ky hop dong); truomg hop thu hodi nha
& do ban khéng ding thim quyen khong d&ing quy dinh cua Luat Nha ¢ va
Nghi dinh nay thi bén mua duqc hoan tra lai tién mua nha & da nop, trir trudmg
hop bén mua lam gia gidy t&r, hd so mua bén nha & thi khéng doc hoan tra lai
tién mua nha o;

d) Sau khi thu héi nha ¢, don vi quan Iy vén hanh phai ¢6 viin ban bio cdo
vé viéc dd hoan thanh thu hdi nha & va dé xudt phuong 4n quan ly, sir dung
hodc viéc pha d& dé xay dyng lai nha & guri co quan quan ly nha o dé béo cé.o
dai dién chi & hitu nha & xem xét, quyét dinh theo quy dinh cta phap luat vé
nha &, phap ludt vé xdy dung va phap luft khéc ¢6 lién quan.
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2. Trinh ty, thu tyuc thu héi cn hd nha chung cu déi véi trrang hop quy
dinh tai diém a va diém b khoan 2 Diéu 59 Luét Nha & duogc thue hién nhu sau:

a) Thye hién viée di doi cha sd hitu, nguoi sir dung nha ¢ theo quy dinh
clia phap lufit vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

b) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay két thic viée di doi chu sé
hiru, ngudi sir dung nha & theo quy dinh cua phép luét vé cai tao, xay dymg lai
nha chung cu, co quan quan ly nha & béo cdo dai dign chu s& hitu nha & ban
hanh quyét dinh thu hoi nha &;

c) Tronb théri han 161 da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc bao cdo cua co
quan quan ly nha o, dai dlen chul s& hiu xem xét, ban hanh quyét dinh thu hoi
nha & theo quy dinh tai Diéu 80 cua Nghij dinh nay; quyét dinh nay duge gui
cho don vi quan 1y v@n hanh nha 6, co quan quan 1y nha ¢ va ngudi dang tryre
tiép str dung nha & thude dién bi thu hoi.

3. Trinh ty, thu tyc thu h‘fﬁi cdn ho nha chung cu thude dién quy dinh tai
cac diém ¢, d va d khoan 2 Diéu 59 cua Ludt Nha & dugce thyce hién nhu sau:

a) Sau khi c6 phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu duge phé duyét
theo quy dinh ctia phép ludt vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu, don vi duge
giao quan ly v@n hanh nha ¢ béo cdo co quan duge dai dign chi s¢ hitu giao
quan ly nha ¢ do dé co to trinh giri dai dién chii sé hitu ban hanh quyét dinh thu
hoi nha &;

b) Sau khi ban hanh quyét dinh thu hdi nha & theo noi dung quy dinh tai
Piéu 80 ciia Nghi dinh nay, co quan ban hianh quyét dinh gun quyct dinh nay
cho co quan quan ly nha 6, don vj quan ly vén hanh nha & va ngudi dang tryce
tlap str dung nha & thudc dién bj thu hi biét dé thyc hién.

Trudmg hop nha & dang do Bo Quée phong, B§ Cong an quan ly thi co
quan c6 chirc nang quan Iy nha & cua Bd Qudc phong, Bo Cong an du't;rc ban
hanh qu_s,e{ d;nh thu hoi nha & (néu duge giao thyc hién), sau do guri quyét dinh
ne’ty cho don vi quan ly van hanh nha &, ngudi dang trire tiép sir dung nha & biét
dé thyre hién va giri dén co quan dai dién chu s& hiru dé béo cao;

¢) Then gian thye hién quyel dinh thu héi ciin hé nha chung cu quy dinh
tai khoan nay duge xdc dinh cung véi thoi diém thuc hién di dfn chu s& hiru,
ngudi sir dung cén hd chung cu theo quy dinh ctia phéap luat vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu.

Ngudi dang thué can hd chung cu cii thudc tai san cong thude dién bi thu
hoi quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu ndy duge hudong cdc chinh séch ve di
déri, hé tro, b tri tam cu, thué, thué mua, mua nha & tai dinh cu sau khi cai tao,
xdy dung lai theo quy dinh cta phap luat vé cai tao, xiy dung lai nha chung cu
va quy dinh ciua Nghi dinh nay.
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Piéu 79. Trinh ty, thi tuc cudng ché thu hoi nha & thudce tai san cong

1. Vige cudng ché thu hdi nha & thube tai san céng duoc thuce hién khi
ngum dang triyrc tiép sir dung nha & khéng ban giao lai nha & theo quy ét dinh
thu hdi nha & quy dinh tai Diéu 78 ciia Nghij dinh ndy, trir trudmg hop quy dinh
tai khoan 2 Dieu 78 ctia Nghi dinh nay.

2. Trinh ty, thi tyc cudng ché thu hdi nha & thuge tai san céng thuge dién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 78 cua Nghi dinh nay dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han téi da 05 ngdy lam viée, ké tir ngay hét thoi han phai
ban giao nha & theo quyét dinh thu héi nha & ma ngudi dang sir dung nha &
khong ban giao nha & thi don vi quan ly van hanh nha ¢ phai co van ban bao
cao co quan quan ly nha & dé nghi cudng ché thu hdi nha &,

b) Trong thoi han toi da 05 ngay lam viéce, ké tir ngay nhén duge bio céo
cua don vi quan ly van hanh nha &, co quan quan ly nha ¢ phai kiém tra va c6
t& trinh kém theo duy thao quyét dinh cudng che thu héi nha & gui co quan dai
dién chu s& hivu nha & xem xét, ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi nha &;

¢) Trong thai han ti da 10 ngay, ké tir ngay nhén dugc to trinh cla co
guan guan ly nha &, co quan dai dién chu s& hitu nha & ¢é trach nhiém xem xét,
ban hanh quyét dinh cuﬁng ché thu héi nha & va giri quyét dinh nay cho co quan
quan ly nha &, don vi quan ly vin hanh nha & va ngudi dang truc tiép sir dung
nha & biét dé thuc hién.

ancmg hep co quan trung vong ban hanh quyet dinh cudng ché thu hoi
nha & thi co quan ndy phai c6 vin ban kém theo quyét dinh cudng ché thu héi
nha & dé nghi Uy ban nhén dén cip tinh noi ¢6 nha & phéi hop té chirc cudng
ché thu hdi;

d) Trudng hop nha & khong thude dién phai t6 chirc cudmg ché thu héi thi
co quan dai dién chu so hiru phai ¢ van ban thcmg béao cho co quan quan ly
nha & va don vi quan ly van hanh nha o biét dé tiép tuc thuc hién quan ly theo
quy dinh.

P6i v6i nha & dang do Bo Qube phong, B Cong an quan ly thi co quan
co chire niing quan 1y nha & cia B§ Quoc phéng, B§ Céng an dugc quyén ban
hanh quyét dinh eudng ché thu hdi nha & néu duge giao thyc hién;

d) Trén co so quyet dinh cucmg ché thu héi nha &, Uy ban nhén dan cap
tinh noi ¢6 nha & truc tiép hodc giao cho Uy ban nhan dén cap huyén noi co
nha & cha tri, phéi hop véi co quan quz-’m Iy nha & cap tinh, co quan cong an cap
huyén va Uy ban nhén dén cap xd noi ¢6 nha & té chirc cudng cheé thu hoi va
ban giao lai nha & cho don vi quéan 1y vin hanh quan Iy nha ¢ theo quy dinh.
Viéc ban giao nha ¢ phai dugc lép thanh bién ban ¢é xac nhén cua cac co quan
tham gia cudmg che thu hoi.
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Kinh phi tb chire cudng ché thu hdi nha & do dia phuong chi tra tir nguon
ngén sach chi thudng xuyén cia dia phuong theo quy dinh ctia phép ludt vé
ngan sach nha nuoc;

e) Thoi han thue hién cudng ché thu hoi nha & t6i da 30 ngay, ké tir ngay
co quan dai dién chii s& hiru nha & ban hanh quyét dinh cutng ché thu hdi nha 6.

Vige cudng ché thu hoi nha & dm;rc tht,rc hién trong gi¢r hanh chinh; co
quan chu tri thye hién viée cudng ché thu hbi phai kiém dém, di chuyén tai san
ctia ngudi dang sir dung nha & b thu hdi dén dia diém khéc trong trudng hop
ngudi bi thu hoi khong tu di chuy &n tai san trong nha & bi thu hoi;

g) Sau khi thu hdi nha &, don vi quan 1y van hanh nha ¢ phai ¢6 van ban
béo céo vé viée da hoan thanh thu héi nha ¢ va phuong én quan ly, s dung
hoiic viée pha do dé xdy dung lai nha & gm co quan quan 1y nha & dé bao cdo
dai dién chu ¢ huu nha & xem xét, quyét dinh theo quy dinh ctia phap luét vé
nha &, phép ludt vé xdy dung va phap ludt khic c6 lién quan.

3. Viéc cuﬁng ché thu hdi nha chung cu quy dinh tai khoén 3 Diéu 78 clia
Nghi dinh nay dugc ap dung trong trudng ngudi dang 1hl,rc té sir dung nha &
khung thire hién viée ban giao nha & theo quyét dinh thu hoi va duge thue hién
déng thoi voi thu tuc cudng ché di doi theo quy dinh cia phap luat vé cdi tao,
xdy dung lai nha chung cu.

Pitu 80. Noi dung quyét dinh thu hdi, quyét dinh cuwing ché thu hoi
nha ¢ thue tai san cong

1. Quyét dinh thu héi, quyét dinh cudng ché thu hoi nha & thude tai san
cong co cac ndi dung sau day:

a) Can cir phép 1y dé thyc hién thu hdi hofic cudng ché thu hoi nha &; 1y
do thu hoi nha &, cudng ché thu héi nha &;

b) Dia chi nha & va ho tén ngudi dang trire uep sir dung nha & bj thu hoi
hoiic curémg ché thu héi. Déi véi trudng hop thu héi nha & do thude dién khéng
con bao dam an toan trong sir dung phal phé d& (trir truomg hop thu héi can hd
nha chung cu} thi phai ¢ ndi dung vé bé tri nha & tai dia diém khac cho ngudi
dang truc tiép sir dung nha & dé.

Péi véi nha chung cu thuge dién phé d, xay dyng lai thi trong ndi dung
quyét dinh thu hoi phai ghi 16 viée b6 tri chd & tam thoi, viée tai dinh cu dugc
thyc hi¢n theo phuong an bdi thudmg, hé tre, tai dinh cur di duge co quan co
thdm quyén phé duyét;

c¢) Tén co quan, don vi thyc h1en thu héi nha & hodic cudng ché thu héi nha
o; trach nhiém ban giao nha o, tlep nhéan ban giao nha &;

d) Théi han thyre hign thu hoi hodic cudng ché thu hdi nha &;
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d) Kinh phi thuc hién thu héi hodc cudng ché thu hdi nha &;

¢) Phuong én quan 1y, sit dung nha ¢ sau khi thu héi hodc cudng ché
thu héi.

2, Déi véi tromg hop thu hoi can hg nha chung cu quy dinh tai khoan 2
Diéu 78 cua Nghi dinh nay thi quyét dinh thu hoi khéng phai ¢o6 ciac noi dung
quy dinh tai cac diém ¢, d, d va e khoan | Diéu nay.

Trudmg hop thu hoi can hd nha chung cur quy dinh tai khoan 3 Diéu 78 ciia
Nghij dinh nay thi quyét dinh thu hoi khong phai ¢6 cac ndi dung quy dinh tai
cdc diém d va e khoan 1 Diéu nay; thoi han thye hién thu hoi duoc thue hién
d6ng thoi vai thoi han cudng ché di doi.

Diéu 81, Trinh tw, th@i tuc gidi quyét tranh chip vé viée quan ly, sir
dung nha & thujce tai sin cong

1. Trinh t!,r, thu tuc giai quyét tranh chap vé viéc quan ly, sir dung nha &
thude tham quyén cia Uy ban nhan dén cép tinh duoe thue hién nhu sau:

a) Ngudi thué nha & c¢6 don dé nghi kém theo ban sao chimg thyc hodc
ban sao kém ban chinh glay t& chimg minh dang sir dung nha ¢ guni truc tiép
hodc qua d;ch vyl buru chinh dén Uy ban ‘nhan dén cap tinh noi ¢é nha & dé nghi
xem Xxeét giai quyét. Uy ban nhan déin cap tinh giao cho co quan quan ly nha &
cap tinh tiép nhan, giai quyét hd so;

b) Trong thdi han toi da 30 ngay, ké tir ngay nhan duge don dé ngh; co
quan quan Iy nha ¢ co trach nhi¢m kiém tra noi dung neu trong dcm va lap ho
so gidi quyet tranh chap, bao gom: don dé nghi gii quyét tranh chip vé quan
ly, sir dung nha &; bién ban lam viéc vai cac bén ¢6 tranh chép; bién ban kiém
tra hién trang quan 1y, sir dung nha & (néu c6); hd so qué trinh quan 1y, sir dung
nha &,

¢) Trong thoi han toi da 30 ngay, ké tir ngay lap hd so giai quyet tranh
chap, co quan quan ly nha & co trach nhle.m xem xét xdc minh thyce té (néu co),
tong hqp bdo cdo va dy thao quyét dinh giai quyét tranh chap trinh Uy ban nhan
din cfip tinh xem xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ke tir ngay nhén dugc bio cdo cua co
quan quan ly nha g, Uy ban nhin dan cip tmh xem x€t, ban hanh quyet dinh
giai quyét tranh chap theo thim quyen quyet dmh giai quyét tranh chép nay
dugce giri dén ngudi ¢6 don dé nghi, céc ca nhan, 16 chirc lién quan.

2. Trinh tu, thu tuc giai quyét tranh chap vé viéc quan ly, sir dung nha o
thudc thim quyen cua Bo Xay dung hodc Bo Quoc phong, B6 Cong an dugce
thyuc hién nhu sau:

a) Ngudi thué nha ¢ c6 don dé nghi kém theo ban sao c6 chimg thuc hoiic
ban sao kém ban chinh glay to chimg minh dang sir dung nha & giri true Uep
hoiic qua dich vu buu chinh dén B§ Xay dyung (d6i véi truémg hop nha & do co
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quan trung uong quan ly ma khéng thuge Bg Quée phdng, Bd Céng an quan
1¥) hodc giri Bd Quéc phong, By Cong an d6i véi truong hop nha ¢ dang thué
do co quan nay quan ly dé duoc xem xét, giai quyet;

b) Co quan quy dinh tai diém a khoan nay giao cho co quan quan Iy nha &
| trire thudce tiép nhan ho so;

¢) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so, co quan
quan I nha & c6 trach nhiém kiém tra ndi dung néu trong don va lap ho so giai
quyét tranh chip theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

d) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay igp ho so giai quyel tranh
chap, co quan quan ly nha & ¢6 trach nhiém xem xét xac minh thuc té (néu co),
tong hop va dir thao quyét dinh giai quyét tranh chip bio cio B§ Xiy dyng
hodc Bd Quéc phong, B6 Cong an xem xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han téi da 30 ngdy, ké tir ngay nhan duge béo céo clia co
quan quan ly nha a, B Xay dung hofic B§ Quée phong, B6 Cong an xem xet,
ban hanh quyet dinh g;al qu}ret tranh chap vé quén 1y, sir dung nha & theo tham
quyén; quyet dinh giai quyét tranh chép nay dugce giri dén ngudi c6 don dé nghj,
cic ca nhén, 16 chire lién quan.

3 Chuong XI
PHAN HANG NHA CHUNG CU

Diéu 82. Phin hang nha chung cu

1. Chti dau tu, chii sé hitu nha chung cu (bao gom nha chung cu thuong
mai, nha chung cu x4 héi, nha chung cu dé phuc vu tai dinh cu, nha chung cu
lam nha & edng vy) néu cd nhu céu thi thuc hién viéc phan hang nha chung cu
theo quy dinh tai Chuong nay.

2. Vige phan hang nha chung cu duge thyc hién ddi voi timg toa nha chung
cur trén co sO dé ngh1 ctia chi dau tu hodc chii s& hiru nha chung cu va do cac
td chire xa hdi - nghé nghlép co chirc ndng, chuyén mon trong linh vye xay
dung, nha &, kinh doanh bit déng san quy dinh tai khoan 2 Picu 83 cua Nghi
dinh nay thye hién khi nha chung cu dap tmg cac tiéu chi Phan hang nha chung
cu quy dinh tai khoan 1 Piéu 83 ctia Nghij dinh nay. Céc to chirc thuc hién viée
phin hang nha chung cur quy dinh tai khoan nay phai chiu trach nhi¢m vé vige
phan hang nha chung cu.

Nha chu.ng cu duge phﬁn hang phaJ dap iing quy chudn, tidu chuén theo
quy dinh cua phép ludt vé xay dung vé cac tiéu chi theo quy dinh tai Diéu 83
cua Nghj dinh nay.

3. Viée cong bb thong tin, quang céo lién quan dén hang nha chung cu khi
kinh doanh cin h phai ding véi ndi dung da duge phan hang.
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Piéu 83. Tiéu chi phin hang nha chung cw
1. Cac nha chung cu dugce phan thanh cac hang sau déy:

a) Nha chung cu hang 1 phai dap tmg céc tiéu chi cia nha chung cu hang |
quy dinh tai Phu luc XII ban hanh kém theo Nghj dinh nay;

b) Nha chung cur hang 2 phai dép (mg cac tiéu chi cua nha chung cu hang 2
quy dinh tai Phu luc XII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Nha chung cu hang 3 phai dap (mg céc tiéu chi nha chung cur hang 3
quy dinh tai Phy luc XII ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

2. Cén ctr céc tiéu chi phin hang nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Diéu
ndy, cdc td chirc xa hdi - nghé nghiép c¢é chire ndng, chuyén mén trong linh vy
xay dung, nha &, kinh doanh bt dong san ban hanh céc tiéu chi cy thé va céc
tiéu chi bd sung (néu ¢6) lam co s& dé thuc hién xéc dinh va phin hang dbi véi
timg nha chung cur theo quy dinh tai Diéu 82 ciia Nghj dinh nay.

\ __Chwong XII
QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Muc 1
PON VI QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Diéu 84. Pi¢u kién va hd so dé nghi thong bao don vi di diéu kién
thye hién quén I¥ viin hinh nha chung cwr

1. Pon vi quan 1§ van hanh nha chung cu phéi dap (mg céc diéu kién sau day:

a) Pap img quy dinh tai khoan 1 Diéu 150 ctia Lugt Nha &;

b) Phai c6 van ban théng bdo du diéu klén duge thue hién quén ly vin
hanh nha chung cur cuia co quan c6 thdm quyén theo quy dinh tai Diéu 85 cta
Nghi dinh nay.

2. Hb so dé nghi théng béo don vi du diéu kién thuc hién quéan 1Y vén hanh
nha chung cu bao gom:

a) Vin ban dé nghj cta don vi c6 nhu cau, trong dé néu rd: tén don vi, dia
chi tru s& chinh, thong tin nguoi dai dién theo phap luat theo giay 1o dang ky
kinh doanh hoéc quyét dinh thanh ldp, hoat dong;

b) Ban sao c¢6 chimg thyc gidy t& chimg minh ¢ chirc nang quan 1y vén
hanh nha chung cu hodic quan ly bt déng san ciia don vi dé nghi;
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¢) Danh sach nguoi quan ly, nhan vién thudc céc phong, ban cua don vi
quan ly van hanh kém theo béan sao c6 chimg thye vin bing, chimg chi tir trinh
dd trung cap tré 1én chimg minh vé chuyén mén, nghiép vy tuong (mg vai cong
viéc quan Iy vin hanh trong céc linh vie quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 150
cua Luat Nha o;

d) Ban sao c6 chimg thuce GIE;.}’ chimg nhén da hoan thanh khoa dao tao
boi dudng kién thirc chuyén mén nghiép vu quan ly vén hanh nha chung cu ctia
céc dbi turgng quy dinh tai diém c khoan nay theo méu quy dinh tai Phu luc XITI
ban hanh kém theo Nghi dinh nay sau khi da duge dao tao tai cac co so co chiic
nang dao tao theo churong trinh khung dao tao, boi dudng nghiép vu vé quan Iy
van hanh nha chung cu do B¢ Xdy dung quy dinh.

Diéu 85. Trinh tw, thii tuc thong bdo don vi du di¢u kién thye hién
gquan ly véin hanh nha chung ew

1. Pon vi ed nhu cdu giri trie tiép hodic qua dich vu buu chinh hodc truc
tuyén 01 bd hé so quy dinh tai khoan 2 Diéu 84 ctia Nghi dinh nay dén co quan
quan ly nha ¢ tryc thuge B Xay dumg hoéc co quan quan ly nha ¢ cap tinh noi
don vi quan ly van hanh nha chung cu dat tm s& chinh. Trudng ht;rp nop ban
sao khong c6 chimg thuc thi phai ¢6 ban pbe dé déi chiéu; don vi ¢6 nhu Cau
chi duge giri hd so dé nghij théng bao tai mdt trong cdc co quan cé thim quyén
quy dinh trong khoan nay.

2. Co quan tiép nhin hd so ¢6 trach nhiém kiém tra hd so; truong hop
khong di hodc khéng ding cac gta}r t& theo quy dinh thi trunj, thoi han t6i da
15 ngay, ké tir ngay tlcp nhén ho so, co quan tiép nhén phai cé van ban thong
bao cho don vi ndp hd so cdc gidy to con thiéu.

Trudng hop trong qué trinh thy Iy hé so dé nghi ma phat hién don vi mugn
gidy t& chimg minh nhin vién cua don vi quan ly van hanh khac dugc cong
nhén thi c6 viin ban thong béo tir chéi cong nhan don vi du diéu kién quan Iy
véan hanh nha chung cu.

Trudmg hop hé sor du cdc gidy té theo quy dinh thi trong thoi han téi da 30
ngay, ké tir ngay nhan du ho so, co quan tiép nhén hd so ¢ trach nhiém kiém
tra, ban hanh vdn ban thong b4o du diéu kién thyc hién quan Iy vén hanh nha
chung cu, giri cho dom vi quan ly vén hanh va déng tai céng khai thong bao nay
trén Cong thong tin dién tr cua co quan tiép nhén hd so; van ban théng bdo nay
¢6 cac ndi dung: tén don vi, dia chi, thﬂl'lg tin nguoi dai dién theo phap luat va
co gia tri trung thai han 05 nam, ké tir ngay ky, trir truomg hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu 86 ciia Nghi dinh nay.

Truémg hop co quan quan Iy nha & cdp tinh thye hién thong bdo thi trong
thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngay cd van ban thong bdo, phai gui mét ban
thong bao dén Bé Xay dyng dé dang tai trén Céng théng tin dign tir cia B§ Xay




09

dung; truong hop co quan quan ly nha & trire thuge Bo Xay dung ban hanh vin
ban thong bao thi phai dang tai thong bao nay trén Cong théng tin dién tir cua
B Xay dung.

3. Khi hét théi han néu trong vin ban thong bao quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay, néu don vi cé nhu cau liép tuc thye hién viée quin ly van hanh thi phai
nép 01 bd ho so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 84 cia Nb}" dinh my dé duge
xem xét, théng bao don vi du diéu kién thyc hién viéc quan ly van hanh nha
chung cu.

4. Co quan c6 thim quyén théng bdo don vj du diéu kién thyc hién quan
Iy vén hanh nha chung cu ¢é trach nhiém ldap danh sach nhan vién cua don vi
quan 1y van hanh da giri kém theo ho so dé nghi théng bao don vi di diéu kién
dé 1am co sd xdc dinh danh sach nhén vién tham gia tai mt don vi quan ly
van hanh.

5. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu chi duge ky hgp dong dich vu
quan ly van hanh nha chung cu sau khi da c6 van ban thong bao du dicu kién
thue hién quan ly van hanh nha chung cu ciia co quan cé tham quyén.

Diéu 86. Xir Iy khi thay doi cic théng tin hodic khi ¢6 hanh vi vi pham
cua don vi quan Iy vin hanh nha chung cw

1. Viéc thay dbi théng tin cia don vi di diéu kién thuc hién quan ly vdn
hanh nha chung cur dugce thyc hién nhu sau:

a) Sau khi co van ban théng bao don vi da diéu kién thuc hién quéan Iy vén
hanh nha chung cur ma don vi co thay doi mot trong céc thong tin duge néu
rong vin béan théng béo da dugc cap thi phai ¢6 véin bin dé nghj thay d6i thong
tin kém theo gidy t& chimg minh viéc thay d6i giri dén co quan da co vén ban
théng bao quy dinh tai khﬁém | Diéu 85 cua Nghi dinh nay dé dugc xem xét,
c6 viin ban thong bdo vé viée thay dbi théng tin;

b) Trong th&i han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhén duge van ban dé nghi
thay déi thong tin, co quan tiép nhén ho so ¢6 trach nhi¢m kiém tra va ban hanh
vin ban l.hfmg bdo thay doi thong tin guri cho don v; dé nghi thay doi, dong thai
déng tai cong khal thong bao thay doi nay trén Céng théng tin dién tu cla co
quan tlep nhén hn so; trudomg hop hé 59 dé nghj chua dap img yéu cau thi co
quan tlep nhén ho so ¢6 vin ban yéu cau cung cap b6 sung gidy t&r con thiéu

theo quy dinh.

Truomg hop ca quan quan 1Y nha & cép tinh ban hanh vin ban théng béo
thay dbi thi trong thoi han toi da 15 ngay, ke tir ngay cé van ban thong bao nay,
phai giri mét ban thong bdo thay d6i nay dén B6 Xdy dung dé thay doi thong
tin di déng trén Cong thong tin dién tir cia B Xay dung.
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2. Sau khi ¢6 viin ban théng bao di diéu kién thue hién viéc quan ly van
hanh nha chung cu méa don vi quan 1y van hanh bi giai thé, ph4 san hoic chim
dirt hoat dong hodc trong qué trinh thanh tra, kiém tra, co quan c6 thim quyén
phat hién don vi nay khong con da diéu kién thuc hién viéc quan ly vén hanh
nha chung cur thi viin ban théng bdo khong con gia wri phap ly.

CU quan thanh tra, kiém tra phal ¢d van ban giri cho co quan ¢6 tham
qu}'en quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé thuc hién xéa théng tin da dang tai trén
Cong thong tin dién tir,

ol Muc 2 - ) ‘
CU:GNG CHE BAN GIAO KINH PHI BAO TRI
PHAN SO HUU CHUNG CUA NHA CHUNG CU

Dicu 87. Cie trudmg hop cudng ché ban giao kinh phi bio tri phan sé
hiru chung cua nha chung cwr

1. Truong h{;l"p ngudi mua, thué mua cin ho, phén dién tich khéc trong nha
chung cur va chi dau tu da nép kinh phi bao tri ph:m 50 hiru chung theo quy
dinh cta phép ludt nha & vao cling mdt tai khoan cta chi dau tur trudc ngay
Ludt Nha & c6 hiéu luc thi hanh (sau day goi 1a tai Rhoan chung cua cha dau
tu) nhung sau khi hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Piéu 154 cia Ludt Nha &
ma chi dau tu khéng ban giao kinh phi bao tri ndy thi thyc hién cudng ché ban
giao theo quy dinh tai Diéu 88 ctia Nghj djnh nay.

2. l"rucng hgp ngudi mua, thué mua can ho, phan dién tich khac trong nha
chung cu va chi dau tu da ndp kinh phi bao tri phan s& hiru chung vao tai khoan
thanh toén khéng phai cling mét tai khoan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay (sau
day goi 14 tai khoan kinh phi bao trl) nhung sau khi hét thoi han quy dinh tai
khoén 3 Piéu 154 cua Luat Nha ¢ ma chi diu tir khéng ban giao kinh phi bao
tri ny thi thyc hién cudng ché ban giao tai khoan béo tri theo quy dinh tai Diéu 89
cuia Nghi dinh nay.

3 Truémg hop chii ddu tu chua ngp hodc ndp khong day di kinh phi bao
tri phan s hiru chung dbi véi can hd, phan dién tich khac trong nha chung cur
ma chu dau tu phai ndp vao tai khoan quy dinh tal khoan 1 hoéc tai khoan quy
dinh tai khoan 2 BIEU nay thi thuc hién cudng ché ban giao kinh phi béo tri nay
theo quy dinh tai Didu 90, Diéu 91 cta Nghi dinh nay.

Diéu 88. Trinh tu, thii tuc cwirng ché ban giao kinh phi bio tri phin
s& hiru chung tir tai khoin chung ciia chii déu tur

l. Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tLr khi nhén dugc van ban cua Ban
quén tri nha chung cu giri Uy ban nhan dan cép huyén noi co nha chung cu yéu
ciu chua dau tu ban glau kinh phi béo tri, Uy ban nhén dan cap huyén phai kiém
tra va ¢ viin ban yéu ciu chii dAu tir ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri



101

nha chung cu. Truong hop nha L,hung cu thuge dién quy dinh tai khoan 4
Diéu 155 clia Luat Nha é thi phai xac dinh rd phan kinh phi bao tri ma cha dau
tur phai ngp cho Ban quan tri nha chung cu va phan kinh phi bao tri ma chu diu
tu duge gitr lai theo thoa thuén trong hop dong mua ban, thué mua cin hd, phan
dién tich khéac trong nha chung cur.

2. Hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 154 ctia Luit Nha ¢ ma chi diu
tur khéng ban giao kinh phi bao tri theo yéu cau cua Uy ban nhén dén {:ip huyén
thi Ban quan tr; nha chung cu ¢d van ban dé nghj Uy ban nhan dan cap huyén
ban hanh quyét dinh cu.'cmg ché thu hdi kinh phi bao tri dé ban giao cho Ban
quén trj nha chung cu; qu}ret dinh cudng ché nay duge gir dén chu dau tu, co
quan quén ly nha & cip tinh noi ¢6 nha Lhung cu va to chire tin dung_ hodc chi
nhanh ngin hang nudc ngoai noi chii dau tu dang ma tai khoan quan Iy kinh
phi bao tri nay (goi chung 12 té chirc tin dyung).

3. Trong thoi han téi da 15 ngay, ke tr ngay nhan dugc quyét dinh cudng
ché ctia Uy ban nhén dan cép huyén, t chirc tin dung dang quin ly tai khoan
chung cua chi dAu tur ¢6 trach nhiém kiém tra, néu trong tai khoan con du sb
tién thi chuyen toan bo kinh phi nay sang tai khoan do Ban quan trj nha chung
cu lgp dé quan ly, su dung theo quy dinh; truomg hop tai khoan chung khéng
con tlEﬂ hodc con tién nhung khung du dé ban giao cho Ban quan tri nha chung
cur thi td chite tin dung chuyén s tién nay vao tai khoan do Ban quan tri nha chung
cu 1ap va ¢6 van ban Lhung bdo lai cho Uy ban nhan dan cap huyén dé thyc hién
cudmg ché ban giao so tién con thiéu theo quy dinh tai Diéu 90, Piéu 91 cua Nghj
dinh nay.

4, Sau khi chuyén kinh phi bao tri sang tai khoan ctia Ban quan tri nha
chung cur, to chire tin dung phai ¢ vin ban thong béo cho Uy ban nhén dén cap
huygn, Ban quan trj nha chung cu, co quan quan ly nha & cép tinh va chu dau
tu h1et, trong 46 néu rd sb tién chuyén giao, thai diém chuyén giao, s tai khoan
chuyen giao.

Pi¢u 89. Trinh tir, thi tyc cu'ﬁ'ng ché ban giao kinh phi béo tri tir tai
khodn kinh phi bao tri ma chu diu tu da lap

1. Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tu khi nhén dugce van ban ciia Ban
quan tri nha chung cu g Uy ban nhén dén cdp huyén noi cn nha chung cu yeu
cu chii déu tu ban gmn kinh phi bao tri, Uy ban nhén dan cép huyén phai kiém
tra va 6 vin ban yéu ciu chi dau tu ban giao kinh phi béo tri cho Ban quan tri
nha chung cur. Truémg hop nha chung cu thude dién quy dinh tai khoan 4 Piéu 155
ctia Luét Nha ¢ thi phai xac dinh phﬁn kinh phi bao tri ma chu déu tur phai ndp
cho Ban quén trj nha chung cur va phén kinh phi bao tri méa chu dau tu dugc gitt
lai theo thoa thudn trong hop ddng mua ban, thué mua ciin hd, phén dién tich
khac trong nha chung cu.



102

2. Hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Bléu 154 cia Ludt Nha ¢ ma chu diu
tir khong ban giao kinh phi bao tri theo yéu cau ciia U} ban nhén dén cap huyén
thi Ban quan trj nha chung cu c6 vin ban dé nghi Uy ban nhan dan cap huyén
ban hanh quyét dinh cudng ché thu héi kinh pht bao tri dé ban giao cho Ban
quan tri nha chung cu; quyét dinh cudng ché nay dm;m gui dén chu déu tu, co
quan quén ly nha & cdp tinh noi ¢6 nha chung cur va tb chire tin dung noi chu
ddu tu dang mo tai khoan quan ly kinh phi bao tri nay.

3. Trong thdi han toi dd 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc quyél dinh cudng
che ctia Uy ban nhén dén G'lp huyén, t6 chie tin dung dang quan ly tai khoan
tién giri kinh phi bao tri cé trach nhiém chuyén toan b kinh phi trong tai khoan
ndy sang tai khoan do Ban quan trj nha chung cu lap dé quan 1y, sir dung theo
quy dinh.

4. Sau khi chuyén kinh phi bao tri sang tai khoan ciia Ban quén trj nha
chung cu, to chire tin dung phai ¢6 van ban thong béo cho l'Iy ban nhan dén cip
huyén, Ban quan tri nha chung cu, co quan quan 1y nha & cip tinh, chu dau tu
biét va dong tai khoan ma chu diu tu da lap, trong d6 néu ro s tién chuyén
giao, th&i diém chuyén giao, s6 tai khoan chuyén giao.

Bleu 90. Trinh tu, thi tuc cudng che ban giao kinh phi tir tai khoan
diing dé hoat djng kinh doanh cia chi diu tu

Trinh ty, thu tyc cudng ché ban giao kinh phi tir tai khoan dung de hOr;ll
dong kinh doanh ctia chu déu tu trong trrdng hop tai khoan chung ciia chi dau
tir khdng con tién hodc con tién nhung khéng du dé ban giao cho Ban quan
tri nha chung cu theo quy dinh tai Piédu 89 cua Nghi dinh nay dugc thuc hién
nhu sau:

1. Ban quan tri nha chung cur dé ng,hl co quan cé thim quyén thyc hign xur
Iy vi pham hanh chinh déi vé&i chi ddu tu theo quy dinh cta phép luat vé xur ly
vi pham hanh chinh trong linh vue xay dung, nha & va kinh doanh bat dong san.

2. Trong théri han toi da 10 ngay, sau khi c6 quyét dinh xir 1y ma chii diu
tu van khong ban giao kinh phi theo quyét dinh xir Iy hanh chinh th.l Ban quan
tri nha chung cu dé nghi Uy ban nhan dén t.,ap huyén kiém tra; néu ding nhu
dé nghi cua Ban quan tri nha chung cu thi Uy ban nhén dan cap huyén noi co
nhé chung cu ¢6 vin ban yéu cau to chie tin dung cung c thcng tin vé tai
khoan dung dé hoat dong kmh doanh cua chii diu tir va sb tién co trong tai
khoan nay. Trong théi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay nhin dugc van ba.n cua
Uy ban nhén din céip huyén, to chire tin dung ¢6 trach nhiém cung cap céc
théng tin lién quan cho Uy ban nhén dén cap huyén.

3. Céan cir vao thong tm do td chirc tin dung cung cap, Uy ban nhén dan
cdp huyén cé van ban yéu ciu té chirc tin dung chuyén s6 kinh phi ma chu dau
tu phai ban giao tir tai khoan diing dé hoat déng kinh doanh ctia chi diu tu sang
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tai khoan cua Ban quan trj nha chung cu dé quan ly, sir dung theo quy dinh.
Sau khi hoan tét vige chuyén giao s6 kinh phi nay, t6 chire tin dung phai ¢6 vén
ban théng bao dén Uy ban nhén dan cép huyén, co quan quan ly nha o cap tinh,
chu dau tu va Ban quan tri nha chung cu dé biét, trong d6 néu 1d s6 tién chuyén
giao, thoi diém chuyen giao, so tai khoan chuyen giao.

Diéu 91. Trinh tu, thi tuc cuimg ché ké bién, ban diu gii tai san cia
chii diu tur

I. Trudmg hop da thyc hién cudng ché chu diu tu ban giao kinh phi bao
tri phdﬂ so hiru chung theo quy dinh tai BIEU 88 hodic Piéu 90 cua ‘Nghi dinh
nay mé Ban quan tri van chua nhén di s6 tién theo quy dinh tai Diéu 153 cua
Ludt Nha & thi Ban quan trj nha chung cu cé vin ban dé nghi Lly ban nhén
dén cép huyén cudng ché ké bién, ban déu gia tai san cda chu dau tu dé thu
héi kinh phi bao tri.

2. Viéc cu‘&ng ché ban giao kinh phi bao tri hodc ké bién tai san cta chu
dau tr dé ban déu gia duoc thl,r-: hién theo quy dinh ctua phap ]uat vé cudng ché
thi hanh quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh, phap ludt vé ké bién tai san;
U}’ ban nhén din cﬁp huyén chi thye hién ké bién dién tich nha, dat hodc tai san
khéc ¢6 gia trj tuong duwong véi s6 kinh phi béo tri phai thu hoi dé ban giao cho
Ban quan trj nha chung cu va chi phi cho vige to chire thi hanh cudmg ché, bén
diu gid tai san nay.

Viéc ban dau gia tai san dé thu hdi kinh phi bao tri ban giao lal cho Ban
quan trj nha chung cu duuc thl,rc hi¢n theo quy dinh cua phap luat vé bén diu
gi4 tai san. Trudng hop s0 tién ban déu gia tai san nhiéu hon s6 kinh phi phai
ban giao va chi phi cho viée thuc hi¢n ban dAu gia tai san thi trong thoi han t6i
da 30 ngﬁy, Uy ban nhén dén cip huyén cé trach nhiém phéi hop voi t6 chire
béan diu gia lam thu tue tra lai phan gia tri chénh léch cho chu dau tu co tai san
bi ké bién ban dau gié.

. Chuwong XIIT
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 92. Triach nhi¢m ciia cic b, nganh lién quan
1. Bé Xay dung c6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Thue hién cdc nhiém vu duoce giao quy dinh tai Digu 191 cia Luit Nha
& va quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Hudng dan dén doc vlf;c thue hn:n cac quy d;nh cua Ludt Nha ¢ va
Nghl dinh ndy, tb chirc tuyén truyén, phd bién céc co ché, chinh sach phép luat
ve nha &,
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¢) Thye hién cic nhi¢m vu khac do Chinh pht, Thi tuéng Chinh phu giao.
2. Bo Tai chinh co quyén han va trach nhiém sau day:

a) Phoi hop véi Bo Xay dung giai quyét, xtr ly cée hanh vi vi pham phap
ludt trong viéc quan 1y, st dung ngén sach dé phat trién nha &, quan ly, st dung
nha & theo quy dinh ctia Lu@t Nha ¢ va Nghi dinh nay;

b) Thue hién céc nhiém vu khac cé lién quan dén nha & quy dinh trong
Luét Nha &, Nghi dinh ndy theo chitc ndng, nhiém vy quan 1y nha nude cia B
Tai chinh hodc do Chinh phu, Thit tudng Chinh phu giao.

3. B6 Tai nguyén va Moi truong co quyén han va trach nhiém sau day:

a) Pl}éi hop véi Bo Xay dung giai quyét, xit Iy cdc vi pham phép luat vé
str dung dat lién quan dén nha & theo quy dinh cua Ludt Nha & va Nghj dinh nay;

b) Thuc hién cac nhiém vu khéc ¢ lién quan dén nha & quy dinh trong
Luit Nha &, Nghi dinh nay theo chire nang, nhiém vu quan Iy nha nuée cua B§
Tai nguyén va M6i trudomg hodc do Chinh phu, Thi twéng Chinh phi giao.

4. Ngén hang Nha nurde Viét Nam c6 quyén han va trach nhiém sau ddy:

a) Phoi hop véi Bo Xay dung giai quyét Xur ly céc vi pham phap luat theo
tham quyén lién quan dén viée sir dyng ngudn vén ciia to chire tin dung danh
cho phat trién nha o;

b) Thye hién cdc nhiém vu khac cé lién quan dén nha & quy dinh trong
Luat Nha &, Nghi dinh nay theo chirc ning, nhiém vy quan ly nha nudc cua
Ngdn hang Nha nuéc Viét Nam hoéic do Chinh phu, Thu tuéng Chinh pha giao.

5. Cac bd nganh, co quan trung wong co lién quan trong pham vi chie
nang, nhiém vu duge giao co trach nhiém ban hanh méi hogc sira dbi, bd sung
cac quy dinh theo thim quyén duge giao c6 lién quan dén nha & hoic trinh co
quan ¢ thdm quyén ban hanh m&i hodc sira d6i, bd sung cac quy dinh c6 lién
quan dén nha & cho phit hgp véi quy d]nh ctia Ludt Nha &, Nghj dinh nay; thuc
hién cac nhlqzm vu khéc c6 lién quan dén nha & theo chitc ning, nhiém vu quan
Iy nha nude duge giao hodc do Chinh phi, Thi twéng Chinh phi giao.

DPéi véi cac bd, nganh cd quy nha & cii thuge tai san cong tyr quan thi phai
chuyén giao nha & ndy sang Uy ban nhan dan cdp tinh noi ¢6 nha & d6 dé tiép
nhan, quan ly cho thué va bin theo quy dinh ctia Ludt Nha & va Nghi dinh nay;
trueong hop nha ¢ ¢l do B Qube phnng dang quén 1y thi B§ Qudc phong cé
trach nhiém chi dao quém Iy, cho thué va ban theo quy dinh ctia Nghj dinh nay,
trir trudmg hop chuyén giao sang cho dia phuong dé quan 1y theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.
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Pi¢u 93. Trich nhiém quan Iy nha nuéc vé nha ¢ cua dia phwong
1. Uy ban nhan dén cép tinh ¢6 quyén han va trach nhiém sau day:
a) Thyc hién chirc nang quan 1y nha nude vé nha & trén dia ban;

b) B& tri kinh phi tir ngudn ngin sach chi thu'cmg xuyén cua dia phuong
theo phap ludt ve ngan sach nha nude dé xiy d!.,mg, diéu chinh chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & cép tinh theo quy dinh ciia Ludt Nha &, Nghi dinh nay
va huéng din ctia Bé Xdy dung; chi dao xdy dyng va trién khai thuc hién
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & sau khi duge phé duyét;

¢) Chi dao cong bd cong khai trén Céng thong tin dién tir cua Uy ban nhén
dan cap tinh va cia co quan quan Iy nha & cap tinh céc ndi dung: noi dung
chuong trmh ké hoach phat trién nha & cta dia phuong da duge phé duyét; cac
théng tin vé nha & du diéu kién duoge ban, cho thué mua, duoe huy déng von
theo quy dinh tai Nghj dinh nay, cong bd danh mue céc dyu dn dau tr xdy dung
nha ¢ trén dia ban cho phep to chire, ¢ nhin nude ngoai duoc sé hiru theo quy
dinh cia Ludt Nha & va Nghi dinh nay;

d) Ban hanh quy dinh cu thé viéc quan 1y, sir dung nha biét thy, nha chung
cu; ti€p nhén va quan ly nha & ty quan trén dia ban, ké ca truomg hop khéng
con co quan tu quan dé ban giao; hudng dan cu thé viéc bén, cho thué, cho thué
mua nha & thude tai san céng, nha & phuc vy tdi dinh cur duge giao quan 1y tai
dia phuong; té chitc thu hdi, cudng ché thu hdi nha & thudc tai san céng theo
quy dinh tai Piéu 127 ctiia Luét Nha & va quy dinh ctia Nghj dinh nay; chi dao,
phén giao co quan chirc nang thuc hién céc cong viéc khéc co lién quan bao
dam quan 1y, sir dung, van hanh nha ¢ thude tai san cong theo quy dinh cua
phép luat vé nha & va phép ludt c6 lién quan;

d) Quy dinh tiéu chi, xdc dinh danh muc nha & c6 glé tri nghé thuat, kién
triic, vén haa, lich sir (bao gdm ca nha bigt thy, nha & c¢b) theo quy dinh cua
Luéat Nha &; quyét dinh thanh 1ap Hoi dong xac dinh danh myc va ban hanh
quyét dinh phe duyét danh muyc nha ¢ nay dé thyc hién quan ly theo quy dinh
ctia Ludt Nha ¢, Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan;

e) Cén cu vaa diéu kién cu thé cia dja phuong, thuc hién xéc dinh céc
trrdng hop du an ddu tir xay dung nha & khéng thude phuong, quén, thanh ph{}
thudc dé thj loai dac biét, loai I, Iogu IT va loai III (trir trucmg hop déu gia quyén
str dung dét dé déu tu dy 4n dau tu xdy dung nha &) ma chi diu tu phai xay
dung nha & dé béan, cho thué mua, cho thue hoéic dugce chuyén nhugng quyén
sir dung dat theo hinh thitc phan 16 ban nén dé ca nhan ty xdy dung nha & theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 5 ciia Luat Nha &;

g) Thye hién chuyén dbi cong nang nha & theo quy dinh tai Diéu 124 Luat
Nha & va Nghi dinh nay;
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h) Ban hanh mdi, sira doi, bo sung theo tham quyén hodc dé nghi Hoi dong
nhan dén cap tinh ban hanh stra ddi, bo sung cac van ban quy pham phap luat
veé nha ¢ thuge tham qu}en ban hanh cho phu hop véi Lugt Nha ¢ va Ng,h1 dinh
nay; t chirc tap huén, pho bién, tuyén truyén cdc viin ban phép lut v& nha &
va vin djng cac 16 chire, cd nhén trén dia ban chéip hanh céc quy dinh cta phép
lufit vé nha o; trinh Hoi dbng nhén din cap tinh ban hanh co ché wu déi cua dja
phuong dbi vai chu dau tu khi tham gia cai tao xdy dung lai chung cu theo quy
dinh ctia Luét Nha o,

i) Sip }.ep t6 chire, bd tri di can bd, cong chire v phén giao lai chirc néng,
nhig¢m vy cua cac co quan ¢6 lién quan cua dia phrong dé thye hién viée phét
trién va quan ly nha & theo dung, quy dinh cua Luat Nha & va Ngh; dinh nay;
chi dao thyre hién, huéng din, kiém tra, thanh tra cong tac phat trién va quan ly
nha ¢ trén dia ban; xir ly cac hanh v1 vi pham, giai quyét cic tranh chap, kh;eu
nai, to cdo ve nha & theo thim quyén hodic dé nghj co quan c6 tham quyén xir
Iy, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat;

k) Chui tri hodc phdi hop véi cac b, nganh 6 lién quan trong viée thue
hién céc nhiém vy duge giao theo quy dinh ciia Ludt Nha &, Nghi dinh nay va
phap ludt ¢o lién quan;

) Binh k¥ hing niim hofc theo yéu ciu dét xudt bio c4o co quan cd thim
quyfl:n vé tinh hinh trién khai Luat Nha ¢ va Nghi dinh ndy trén dja ban;

m) Trén co sc dé nghi ctia chu dau tur di an, tién d6 thuce hién dy an néu
trong chu truong d4u tur va cin ¢ vao tinh hinh thye té cua dia phucmg, thurc
hién xéc dinh thoi gmn cd nhin nhén chuyén nhuong quyén sir dung dit tai dy
:m dugc phép chuyén nhurong quyén sir di,mg dit theo hinh thtrc phéan 16 ban
nén phai hoan thanh vi¢c xay dung nha & dé bio dam phat trién nha & dong bo
véi cac cong trinh x4y dymg khéc trong dy 4n, tranh lang phi ngudn lyuc dét dai;

n) Thue hién cdc nhiém vu khac theo quy dinh ctia Luét Nha &, Nghi dinh
nay, quy dinh cta phép ludt c6 lién quan hodc theo chi dao ctia Chinh phu, Tha
tudng Chinh phu.

2. Co quan quan Iy nha ¢ cap tinh la co quan dﬁu méi gitip Uy ban nhén
dan cép tinh thyc hién chirc ndng quan ly nha mrdéc vé nha & trén dia ban va
thyre hign céc nhiém vu khac dugce Ludt Nha &, Nghi dinh nay hodc do Uy ban

nhén déan cap tinh giao.

3. Uy ban nhan déan cap huyén cd trach nhiém td chire cudng ché ban giao
kinh phi bao tri phin s& hiru chung cta nha chung cu theo quy dinh cta Luat
Nha & va Nghj dinh ndy; thuc hién viéc quan Iy nha nuéc vé nha ¢ trén dia ban
theo chirc nang, nhiém vu duge quy dinh trong Luat Nha o, Nglu dinh nay,
phap luat vé to chirc chinh quyén dia phuong va theo chi dao cua Uy ban nhin
dan cép tinh,
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4. Khi xdy dung m&i hodc cai tao, sira chita nha ¢ o 01 Iang cé thiét ké nhiéu
cén ho. phnng tro dé cho thué thi Uv ban nhén dén cap Xd noi c6 nha & co trach
nhiégm kiém tra dé bao dam nha & nay phai dap img quy dinh cua tiéu th.lElﬂ
nha & riéng € va cdc tiéu chuén khéc c6 lién quan, dnng thoi dap tmg yéu cau
vé phong chay, chira chay theo quy dinh ctia phép ludt vé phong chay chira chéy.

5. Chii tich Uy ban nhén dan cap tinh, Chi tich Uy ban nhén dan cip huyén
va thu trudng céc co quan c6 lién quan cia dia phuong chiju trach nhiém truée
phép ludt néu chdm tré thyc hién hodc khong thyc hién hogc thyc hién khén
ding cac quy dinh ctia Ludt Nha ¢, Nghi dinh nay va cac van ban phap ludt vé
nha ¢.

Diéu 94. Hiéu lyc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 higu lyrc thi hanh ké tir ngay 01 théng 8 nim 2024,

2. Céc Nghj dinh sau day hét hiéu lyc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
lue thi hanh:

a) Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 théng 10 ndm 2015 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mét s6 diéu cta Luat Nha ¢ 2014;
b) Nghj dinh s6 30/2019/ND-CP ngay 28 thang 3 nim 2019 ciia Chinh

phu su'a doi, bd sung mét sb diéu cua Nghg dinh s6 99/2015/NP-CP quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luét Nha o

<) Nghl dinh sb 3ﬁf2021fNB—CP ngay 26 Lhang 3 nam 2021 cua Chinh phu
sua dbi, bo sung mot s6 didu cua Nghj dinh 56 99/2015/NB-CP quy dinh chi
tiét va huéng dén thi hanh mét so diéu ctia Ludt Nha o.

3. Bii bo Piéu 5, khoan 3 Diéu 16 ctia Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20
thang 6 ndm 2023 ctia Chinh phu sira dbi, bé sung mot s6 diéu cua cdc Nghi
dinh thuq:«u linh vuc quan 1y nha nude cia Bo Xay dung; bii bo Diéu 9 cia Nghi
dmh 50 104;’20223141-) CP ngay 21 thang 12 ndm 2022 cta Chinh phu sta dai,
bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh lién quan dén viéc nop, xuat trinh
56 hd khau, s tam tri gaay khi thie hién thi tuc hanh chinh, cung cap dich
vu cong.

Piéu 95. Quy dinh chuyén tiép

1. Tmbng hop du an déu tu xdy dung nha & thude khu vyc khang can bao
dam qubc phung, an ninh theo thong bdo cua B Quoc phong, Bé Cong an
nhung sau do co thay dm thanh khu vye can bao dam quéc phong, an ninh theo
théng bdo ciia B Quée phong, Bé Cong an thi Uy ban nhén dan cép tinh noi
c6 nha & co trach nhiém:

a) Thong béo cho chii dau tir du 4n nha & thude khu vye c6 thay d6i can
bao dim quoc phong, an ninh biét dé chu déu tu khéng duoe tiép tuc cho thué
mua, ban nha & cho t6 chirc, cd nhin nudc ngoai;
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b) Chi dao co quan ca"ip Gi;’iy chirng nhéan chu tri, phéi hop véi co quan
quén 1y nha & cép tinh théng bdo cho t6 chire, ¢4 nhin nudc ngoai di s& hitu
nha & dé t6 chite, c4 nhan nude ngoai duoc ban hodc ting cho nha & dé cho td
chire, ca nhan trong nudc hode nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai la cong
dan Viét Nam;

¢) Chii tri, phéi hop véi B Qube phong, Bd Cong an cin cir vao tinh hinh
thuc té vé viée bao dam qudc phong, an ninh tai khu vuc ma t6 chire, cd nhan
nude ngoai da sé hitu nha & dé xac dinh thai gian thue hign giai téa nha & cia
chii s& hitu 12 t6 chire, ca nhan nude ngoai.

Viéc giai téa nha & quy dinh tai diém nay va viéc boi thuong cho td chirc,
ca nhin nude ngoai da sd hiru nha & thude dién bi giai téa duge thue hign nhu
chinh sach giai toa, boi mucmg theo quy dinh ctia phap luit vé dét dai khi str
dung dit vi muc dich qubc phong, an ninh; trinh tir thi tuc giai toa nha o va bu:n
thuong, ho trg, tai dinh cu duge ap dung nhur trinh t, thu tuc giai toa, boi
thudng, hd trg, téi dinh cu theo quy dinh cia phép luat vé dit dai. Nha & sau
khi dugc gidi toa theo quy dinh tai diém nay duge quan 1y, sir dung theo quy
dinh cua phap luat vé nha & va phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong.

2. Viée xir Iy chuyén tiép d6i véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
duge quy dinh nhur sau:

a) Trudmg hgp Uy ban nhén dén cip tmh di phé duyét kinh phi xdy dung,
diéu chinh chuﬂng trinh, ké hoach phat trién nha & va dang thyc hién tha tuc
xdy dung, didu chinh chwrong trinh, ké huach phat trién nha & cip tinh trude
ngay Nghi dinh ndy ¢6 hiéu lyc thi hanh thi tlep tuc thure hién theo céc ndi dung
da phé duyét;

b) Trudmg hop Uy ban nhin dan cap tinh da phé duyét chuong trinh pht
trién nha & trudc ngay Nghij d;nh nay co hiéu luc thi hanh nhung k¥ cua chuong
trinh khong di theo k¥ ctia Chién luqc phit trién nha & qudc gla thi phéu xay
dymg, phé duyét chuong trinh phat trién nha & theo ding ky ctia Chién lugc
phat trién nha & quéc gia.

Ky cia toan by chuong trinh (bao gém ca ky chuong trinh xay dung bo
sung thcﬂ quy dinh tai diém nay) dugc tinh theo ky cua Chién luge phat trién
nha & qum: gia;

¢) Trudmg hop chuong trinh, ké hoach phét trién nha & da dugc phé duyét
trude ngay Nghi dinh néy c6 higu lyc thi hanh nhung sau ngay Nghi dinh nay
cé hiéu luc thi hanh ma co cén cir phai diéu chinh chuong trinh, ké hoach theo
quy dinh ciia Luéat Nha & thi Uy ban nhan dén cap tinh thuc hién viéc diéu chinh
lai chuong trinh, k& hoach phat trién nha & theo quy dinh cua Nghi dinh nay.
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3. Trong thoi han toi da 08 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay ¢o6 hi¢u lye
thi hanh, Uy ban nhén d4n C"lp x& noi ¢6 nha & duge xay dung 01 tang c6 nhiéu
cin hd &, nhiéu phong tro dé cho thué c6 trédch nhiém ra soét v yéu ciu chu so
hitu nha & thue hién cdc giai phap dé bao dam an toan v& phong chéy, chiia
chay dbi voi nha & nay theo quy dinh cia phap ludt vé phong chay, chita chay.
Trudng hgp chi s& hitu nha & khéng thue hién céc giai phap theo yéu céu thi
khong dugc sir dung nha & nay dé cho thué.

4. Xir 1y chuyén tiép dbi vai cic trudng hop huy dong vén dé phat trién
nha ¢ duge quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hgp nha déu tu da c6 viin ban théng bio di diéu kién duge huy
dong von theo quy dinh cta phap ludt nha & trude ngay Nghj dinh nay c6 higu
luc thi hanh thi tiép tuc thue hién theo ndi dung vin ban da thong béo;

b) Truong hgp nha déu tu dd ndp hé so dé nghi théng béo du diéu kién
duge huy dong von nhung dén ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ma
chua ¢6 van ban thong bdo cua co quan cé tham quyen thi tiép tuc thuc hién
theo quy dinh ctia phap ludt tai thoi diém ndp hé so de nghi; néu du diéu kién
dugc hu_y dong von theo quy dinh tai thoi diém nép hd so thi co quan quin ly
nha & cép tinh ¢6 vin ban thong bo di diéu kién duge huy déng von giri chu
dau tu;

¢) Truomg hop cac bén ky hop dong gép von, hop dong hop tac dau tu,
hop dong hop tac kinh doanh trude ngay Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP cia
Chinh phii ¢é hiéu lue thi hanh va cé théa thudn phan chia 20% san pham nha
& theo quy dinh ctia Nghj dinh s6 71/2010/NB-CP ngay 23 théng 6 nﬁm 2010
cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh Luét Nha & ma dén ngay
Nghl dinh nay co hiéu luc thi hanh, cac bén chua phan chia san pham nha & thi
tiép tuc thue hién phéan chla theo thoa thuén !.rong hop dong da ky két; cac bén
thuc hién thanh 1y hop dong nay va ky hop dung mua ban nha & khi cé dii diéu
kién dugce ban nha & ndy theo quy dinh cia phép luat kinh doanh bét dong sén;

d) Truéng hgp chu ﬁau tu thyc hi¢n huy dong von dé phat trién nha &
théng qua phat hanh trai phlf:l.l cb phiéu, chimg chi quy trude ngay Nghi dinh
nay co hiéu lyc thi hanh thi tiep tuc thuc hién theo quy dinh cta phap luat trude
ngay Nghij dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh.

5. Xur Iy chuyén UEp doi véi viéc chuyen nhu't;mg quyen sir dung dét theo
hinh thirc phén 16 bén nén dé cé nhén tu xay dung nha ¢ duoe quy dinh nhu sau:

T rucmg hop du an dau tu xAy dung nha & tai cdc khu vyre phudmg, quén,
thanh phé thude dé thi dic biét, loai 1, loai IT va loai 11T ma Uy ban nhin dan
cap tinh da ca védn ban xdc dinh khu vire, vi tri duge phép thuc hién chuyén
nhurgng quyén sir dung dét theo hinh thitrc phén 16 ban nén cho ngudi dén ty
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xéy dung nha ¢ hofic da duoc co quan c6 thAm quyeén chép thugn chu uucmg
diiu tir trong, do c6 ndi dung cho phép chu dau tu duge chuyén nhugng quyén
sit dung dit theo hinh thirc phéan 16 ban ncm dé cd nhan ty xay dyng nha ¢ trudce
ngay Ludt Nha & ¢6 hiéu lyc thi hanh th1 tiép tuc thuc hién theo van ban da xdc
dinh hodic theo ndi dung chii truong déu tu du 4n cia co quan cé thim quyén.

Truong hc;rp co quan ¢6 tham quyén da tiép nhin ho so dé nghi nhung dén
ngay Ludt Nha & co hiéu luc thi hanh ma co quan c6 tham quyén chua co vin
ban cho phép hodc du 4n chua duge chip thudn chi truong dau tur thi thue hién
theo quy dinh cua Luét Nha ¢ va Nghj dinh nay.

6. Viéc xit IV chuyén tiép dbi véi nha & thude tai san ¢ong duge quy dinh
nhur sau:

a) Truomg hop mua ban nha & cii thude tai san cong ma dén ngay Nghi
dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh, bén mua nha & khéng thyre hi¢n nghia vy thanh
toén tién mua nha & theo diing hop déng dﬁ ky thi bén ban nha & cin cir vao céc
diéu khoan ctia hop dong mua ban da ky két va quy dinh phép luit tai thoi diém
ky hop dong dé giai quyét;

b) Truémg hop di cé quyét dinh phé duyét gia ban nha & cii thude tai san |
cong trude ngé},’ Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma ngudi mua khéng thye
hién ky hop dong mua ban nha ¢ theo quy dinh cta phap ludt vé nha & tai thoi
daem ban hanh quyét dinh phé duyét gia ban thi khéng tiép tuc thuc hién theo
quyét dinh phé duyét gia ban nha & do; viéc phé duyét gid ban nha & sau ngay
Nghi dinh nay co hiéu lwe thi hanh phai tuéin tha quy dinh cua Nghi dinh nay,
ngudi dang thue té sit dung nha & nay néu cé nhu cdu tiép tuc thué va vin du
diéu kién 1huc nha & theo quy dinh cia Ludt Nha ¢ va Nghi dinh nay thi dugc
xem x¢ét tiép tuc cho thué theo hqp dong dang thué, trudmg hop hop dong thué
hét thoi han thi thue hién ky két lai hop dﬂng theo trinh tyr, thu tuc quy dinh tai
Nghi dinh nay;

¢) Trudng hqp dén trude ngay Nghij dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma co
quan cé thim quyén da c6 quyet dinh phé duyét gia ban nha & ci thude tai san
cong dbi véi nha & riéng 1é co kha néng sinh lgi cao tai vi tri mét dudng, phd
theo quy d;nh ctia Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP thi tiép tuc thyuc hién ban nha
& nay theo gia ban da dugc phé duyét;

d) Trlr-::mg hc;fp da nop ho so dé nghj cong nhn quyén sit dl,mg dat doi véi
dién tich dat tréng trong khudn vién nha & cii thude tai san cong trudce ngay
Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh nhung dén trude ngay Nghj dinh nay c6
hiéu lyre thi hanh ma co quan ¢ thim quyén da ban hanh guyé‘t dinh chuyén
quyén sir dung dat dm vai truong hop xay dung nha ¢ trén dat tréng thi nép tue
thye hién theo quyet dinh da ban hanh; truong hop chua ban hanh quyét dinh
thi dién T.lC-h dat tréng trong nha & cfi nay duge giai quyét theo quy dinh ctia
phap lujt vé dét dai;
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d) Trudmg hop da ndp hd so dé nghi giai quyét phén dién tich dét 1idn ké
v nhs} o cii thude tal san cOng hodc di ndp hd so mua nha & cii thudc 1ai san
cong gin voi gidi quyét dién tich dit lién ké nha ¢ d6 trude ngay Nghi dinh nay
6 hiéu lye thi hanh ma dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh, co quan
c6 tham quyén chua c6 quyét dinh phé duyét gia bén thi tiép tuc giai quyét hd
so theo quy dinh clia phép lufit vé nha & trude ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu lye
thi hanh.

Truong hop di ndp don dé nghi mua nha & cii thude tai san cong trude
ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh thi can cir vao timg théi diem nop don
de giai quyet theo quy dinh cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

e) Truong hop ngum mua nha & cii thudc tai san cong 1a nguoi co cong
véi cach mang duge bo tri sir dung nha & tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén
truoc ngay 19 thang 01 nam 2007 ma da c6 quyét dinh Phe duyét gia ban nha
o trurde ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay
¢6 hi¢u lye thi hanh, cac bén chua ky hop dong mua ban nha & thi thuc hién
giam tién mua nha & theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 73 cia Nghi dinh
ndy trong gi4 bén trude khi ky hop dong mua ban; trurdmg hop da ky hop dong
mua ban nha & trudc ngay Nghij dinh nay co hiéu lyc thi hanh thi thuc hién gia
mua bén nha & theo hop dong da ky;

g) Trudong hop nha & cong vu di trinh cap ¢6 tham quyén dé an chuyén
d6i cong nang theo quy dinh cua Ngh; dinh 56 99/2015/ND-CP thi tiép tuc thuc
hién theo quy dinh cta Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

h) D6i voi nha ¢ sinh vién do Nha nuée dau tu xa}’ dung trude ngay Quyét
dmh s0 65/2009/QD-TTg ngdy 24 théng 4 ndm 2009 cia Thu tréng Chinh phu
vé ban hanh mét sb co che, chinh sich phét trién nha & cho sinh vién cac truong
dai hoe, cao dang, trung cap chuyén nghiép va clgly nghé thué co hiéu lyc thi
hanh (ngay 10 thang 6 nam 2009) va nha & sinh vién do Nha nuéce dau tur xay
dyng sau ngay 10 thang 6 ndm 2009 thi tiép tuc thyc hién viéc quan 1y cho thué,
quan ly vAn hanh va viéc thu hoi nha & theo quy dinh cua phép ludt vé nha &
dugce ban hanh trude ngay Nghi dinh nay 6 hiéu luc thi hanh, trir truong hop
thuéc dién duge chuyén dbi cong nang nha & theo quy dinh tai Di¢u 57 cia
Nghi dinh nay.

7. Bi véi cac nha chung cu da dugc phén hang theo quy dinh ctia phap
lugt nha & truée ngay Nghi dinh nay c6 higu lye thi hanh thi sau khi hét thai
han néu trong quyét dinh cong nhan hang nha chung cu, viéc phian hang nha
chung cu thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

8. Viéc xir Iy chuyén tiép déi vdi don vi du diéu kién thyc hién quan 1y
van hanh nha chung cu duge quy dinh nhu sau:

Trong thoi han 12 théng, ké tir ngay Nghi dinh nay ¢6 higu luc thi hanh,

cac don vi quan 1y van hanh nha chung cu da duge ding tai don vi du diéu kién
quan 1y vin hanh theo quy dinh cta phép luat vé nha & trudc ngay Nghi dinh
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nay co hiéu lue thi hanh ¢é trach nhiém giri hé so theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 84 ciia Nghi dinh nay dén mét trong céc co quan ¢ tham quyén quy dinh
tai khoan 1 Piéu 85 ctia Nghj dinh nay dé duge xem xét, thong bao don vi di
diéu kién quéan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi
dinh nay; sau thol han nay, néu khong c¢6 thong bao don vi du diéu kién thue
hién quéan 1y véin hanh nha chung cu thi khéng duge ky két hop dong dich vu
quéan ly vdn hanh nha chung cur.

9. Viéc xir ly chuyén tiép doi vai viée cudng ché thu hoi kinh phi bao tri
phén s& hitu chung trong nha chung cu duge quy dinh nhur sau:

Trudmg hop co quan c6 thim quyén dd ban hanh quyét dinh cudng ché thu
hoi kinh phi béo tri theo quy dinh ctia phap luat nha & trude ngay Nghi dink
nay ¢6 hiu lyc thi hanh thi tiép tue thyc hién theo céc ndi dung néu trong quyét
dinh cudng ché da ban hanh. Truong hop dén ngay Nghi dinh nay 6 hi¢u luc
thi hanh ma chwa thyc hién cac ndi dung néu trong quyét dinh cudng ché thi
khéng phai ban hanh lai quyét dinh cudng ché va tiép tuc thuc hién cudng ché
theo ndi dung quyét dinh da ban hanh. Thi tuc cudng ché ban giao kinh phi
bao tri phén s& hitu chung ctia nha chung cur duge thyre hién theo quy dinh cua
Nghij dinh nay.

10. Viéc xir Iy chuyén tiép déi voi viée ban giao cong trinh ha tang k¥
thudt nha chung cu duoe quy dinh nhu sau:

Trudng hop dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hianh ma trong quyét
dinh hodc vin ban chap thuén chi truong déu tu déu tu hoiic vin ban cO gid tri
phap ly tuong duong theo quy dinh cua phﬁp ludt dAu tu, phap ludt vé nha & c6
yéu cdu phai ban giao cong trinh ha tang k¥ thudt khu vire ¢ nha chung cu
nhimg chii du tu chira ban giao thi thuc hién ban giao theo quy dinh sau day:

a) Trcng thoi han ti da 60 ngay, ké tir nga}' Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi
hanh, chi diu tu phal ¢6 van ban dé nghi ban giao kém theo ho so di nghiém
thu céng trinh ha tang k¥ thuét khu vye c6 nha chung cur giri cho co quan duge
giao tiép nhén cdng trinh nay;

b) Trong thai han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban cua chu
déu tu, Uy ban nhan dén cép tinh pha1 ¢ van ban giao cho co quan tiép nhén
ban giao cong trinh va giri cho chi du tw biét dé 1am thii tye ban giao;

¢) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngéy c6 van ban chi dau cia Uy
ban nhén dén cép tinh, co quan dugc giao tiép nhén ¢é trach nhiém tiép nhén
ho so va tiép nhan cong trinh ha tang k¥ thuét khu vuc c¢6 nha chung cur do chu
diu tu ban giao dé quan ly, khai théc, st dung theo ding myc tiéu, cong ning
cua cong trinh; viéc ban giao phai dugc ldp thanh bién ban;



113

d) Kinh phi dé quan ly, vén hanh, bao tri, khai thac sir dung cong trinh ha
ting k¥ thuat khu vyre cé nha chung cu sau khi nhin ban giao duge quy dinh tai
khoan nay do ngén séch chi thuong xuyén cuia dja phuong thanh toan theo phép
lujt vé ngan séch nha nude.

Nvi nhin: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung vomg Dang, KT. THU TUONG

- Thil témg, cée Pho Thil tuéng Chinh ph; e

- Cac bf, co quan ngang bj, co quan thude Chinh phu;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé trye thuge trung won

- Viin phong Trung wong va céc Ban cia Dang;

- Viin phong Téng Bi thu;

- Viin phong Chi l;ch nuoc.

- Hoi déng Dén toc va cic Uy ban cia Quéc hdi;

- Vin phong Qube hi;

- Tda én nhén dan t6i cao;

- Vién kiém sét nhan din t6i cao;

- Kiém todn nha nuéc;

- Uy ban Giém sat tdi chinh Quéc gia;

- Ngfin hiing Chinh sach x4 hoi:

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mt triin Té quoc Viét Nam;

- Cor quan trung womg ciia céc dodn the;

- VPCP: BTCN, cic PCN, Trg Iy TTg, TGD Céng TTDT,
cde Vi, Cue, dom vi true thude, Cong bdo:

- Luu: VT, CN {?'):m




3 Phu lyc 1

U BAQO, CAO, DON PE NGH] VE SO HU'U NHA O
NAM CUA TO CHUC, CA NHAN NUOC NGOAI

3n theo Nehi dinh 56 95/2024/ND-CP

Zdy 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi)

Mius6 01 | Don dé nghi gia han thoi han s& hitu nha & tai Viét Nam
ctia to chirc, ¢4 nhin nuéc ngoai

Mau s6 02 Bao céo vé viéc cép gidy chimg nhén quyén s& hiru nha & cia
t6 chirc, c4 nhan nudc ngodi tai Viét Nam




Mau so 01. Pon dé nghi gia han thoi han sé hitu nha & tai Viét Nam cia to
chire, ¢ nhian nwéc ngoai

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pje lap - Ty do - Hanh phiie

PON PE NGHI GIA HAN THOTI HAN SO HU'U NHA O

Ho va tén nguoi d& NEhiZ 1A:........vvevvvecsinsesisesnessessessessessessess s ssessessesses
(@61 véi t chire thi ghi 13 ho tén nguai dai dién theo phdp ludt cua t6 chike
dang so hitu nha ¢ va tén 16 chiic do).

INOT O HIBN EI7 .o eisieeeveerrsereestsssesecsssesssssassnsssssesnsesasssbessassssssssssessersessassans
Téi 1am don nay d& nghi UBND cAp tinh......c.coremrereenronsinieneneinns xem xét

gia han théi han sé hitu nha & tai dja chit........ccimiie
Thoi han d& nghi gia han®: ... nim

Kém theo don nay 1a céc gidy to lién quan dén nha & nhu sau®:

1 (o

2 --------------------------------------------- GEmbARARRERERE R L R RN BEE R GRdsdEREREREREd R R AR R

B S ey e AT A S e L NS S A S R S B
e R e R L L Y

Téi cam doan nhimg loi khai trong don la ding sy thuc va chiu
trach nhiém vé nhimg |1 khai cua minh trudce phap luat.

. ngay ..... thang ....nam.......
Nguoi viet don
(Ky va ghi rd ho tén)

! Ghi tén UBND cép tinh noi ¢6 nha & d& nghj gia han théi h;m 50 hita,

? Ghi tén chi sé hiru nha & theo Gidy chimg nhin di dugc -:ap dbi vai nhi & dé nghj gia han thai han
sér hitu; u'ubng hop la 16 chire thi ghi rd he tén ngudi dai dién cda 16 chirc dang s& hitu nha & va 1én 15 chive s&
hiru nha &.

* Ghi theo quy dinh cla phap luét vt cir tri.

* Ghi rd dja chi nha & xin gia han thir han s& hit

3 Ghi 3 s8 ndm A& nghj dugce gia han (10 nfim, 20 ndm... ).

5 Ghi ro bin sao Gidy chimg nhdn quyén s& hira ddi véi nha &, ban sao ho chiéu hojc gidy t& phép Iy
tuong duong; a6i véri td chire ghi 18 gidy chimg nhin ding ky ddu tu cta t6 chire hodc gidy 1& wong duong
theo quy dinh),




Miu s6 02. Bio cio vé viée cip gidy chimg nhdn quyén siv hiru nha i ciia
chire, ci nhan nwde ngoai tai Viét Nam
........... ) e CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

— Pic lip - Ty do - Hanh phic
SO onn I

V/v Béo céio tinh hinh cfp Gidy cev ey NEAY......thdng.....ndm... ...
chimg nhén s& hitu nha & cia to chirc,

ca nhén nudce ngoai tai Viét Nam

Kinh gtri:
B§ Xdy dyng;
B¢ Tai nguyén va Moi truong;

So Xay dumg.
Coquan®......... . da cap Glé}r chimg nhan quyen sir dung
dat, quyén sQ huu Lﬁ1 san khéc gan llE'.n v&i dat (sau ddy goi tit 1a Gidy chimg
rsh.aln)3 T T Y e R . L1l S SR ;

CO QUAN....eeevereresnssencsenisnnenss DA0 Cd0 MOt 86 ni dung nhur sau:
O TR AT - i R R e s s

Nt OO . WSS 0 N r SARRONY
Ho chleu BRI e esstosressosenses cﬁp NEAY..creeere tHANG. e cvven e NAM. s
Noi cap hé chiéu...
Thudng tra (tam tl'u)5 tal .............................................................................
Pia chi nha & duge cip Gidy chimg nhaANS:........oovvvvveeeereeseseeesesecsssseseenns
S6 Gidy chimg nhin:................... , ¢ip ngay......théng...... 371 P

Logi nha & so hitu (ghi r6 cdn h¢ chung cw hodc nha o riéng lé biét thy
hodic lién ké)...

Co quan................ de nghl Sur Xay dung thﬁng ban len Cong thnng
tin dién tir cua Sn‘ vé nha a da duoc cip Gidy chimg nhan néu tai viin ban nay
va béo cdo B Xay dung, B6 Tai nguyén va Mdi truomg dé theo ddi, quan 1y,

(Guti kem theo Ia ban sao Gidy ching nhén cia t6 chice, cd nhan néu trén),

CO QUAN CAP GIAY CHUNG NHAN
(Ky tén, dong dau)

! Ghi 15 tén co quan cd thitm quyén cép Gify chimg nhén cho td chire, ¢4 nhéin nude ngoii tai Viét Nam,

2 Ghi rd tén co quan ¢6 thim quyén cdp Gidy chimg nhin cho t6 chire, cd nhin nirde ngodi tai Viét Nam,

' Tén Gifly chimg nhén theo quy dinh ctia phap ludt v& ddt dai ma co quan c6 thdm quyén da cdp cho
chil sd i,

4 Ghi r0 ho tén ¢ nhan hofic tén td chirc sé hiru nha ¢,

* Ghi theo phép lujt vé cu tri.

% Ghi rd dja chi nha & thudc dir 4n nha & nio.



Phu lye II

CUONG XAY DUNG CHUONG TRINH, KE HOACH
'‘TRIEN NHA O, MAU VE DU TOAN KINH PHi XAY DUNG,
CHINH CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA O
74 (Kém theo Nghj dinh so 95/2024/ND-CP

ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phit)

Mau sb 01

Pé cuong xay dyng chuong trinh phit trién nha & cap tinh

Miu sb 02

Pé cuong xay dyng ké hoach phit trién nha & cép tinh

Miu 6 03

Du toan kinh phi xay dung chong trinh phat trién nha & cip tinh

Miu s6 04

Du toén kinh phi xay dymiz ké hoach phét trién nha & cdp tinh




Miu sb 01. Dé cwong xiiy dung chwong trinh phat trién nha & cAp tinh

~ CHUONG I: CAC YEU TO ANH HUONG DEN PHAT TRIEN NHA
O BIA PHUONG

I. Bac diém ty nhién (vi tri dja 1y, dia hinh, dit dai, khi hau).

1. Péc diém xa hai (phan bd dan cu, su gia ting dan sd, lao déng).

I11. Piéu kién kinh té va xu hudng phat trién, chuyén dich kinh té,

[V. Chién luge phét trién nha & qudc gia.

V. Hé théng quy hoach trén dia ban tinh (Quy hoach sir dung dét, quy
hoach xdy dyng, quy hoach dé6 thij).

CHUONG II: HIEN TRANG NHA O TREN DIA BAN TINH

I. Phin tich hién trang nha & trén dja ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xay dyng nha & va chét lugng nha & riéng
1€, nha chung cur tai khu vire d6 thi, khu vire ndng thon.

2. Hién trang dién tich san xiy dyng timg loai hinh nha & phat trién theo
dur an.

3. Hién trang nha ¢ theo chuong trinh muyc tiéu quénc gia, chuong trinh déu
tu cong vé nha o.

4. Hién trang nha ¢ clia ca nhén ty xdy dyng.

5. Hién trang thj truémg béat dong san phan khic nha &.

1. Panh gid chung vé thye trang nha & trén dia ban tinh

1. Két qua thuc hién chuong trinh phat trién nha & ky truée.

2. Pénh gi4 viéc thyc hién chirong trinh phét trién nha &.

3. Nhimng ton tai, kho khin, vudng mic.

a) Muc tiéu chura hodn thanh 1: ..... Kho khin, vuéng mic:...

b) Muc tiéu chura hoan thanh 2: ..... Khé khin, viéng mic:....

4, Nguyén nhan,

CHUONG IIL DU BAO NHU CAU VA KHA NANG CUNG UNG NHA O

I. Co' so du bao nhu ciu nha & cia tinh

1. Dinh huéng phat trién kinh té - xa hdi cia tinh.

2. Co s0 tinh toan.

3. Du bdo phat trién do thi trong k¥ chwong trinh.

4. Du bao dén s6 trong ky chuong trinh.

I1. Dw béo nhu ciu va kha ning cung g dién tich san xiy dung nha ¢

I. Dy bao dién tich nha & binh quan du ngudi, nhu cau dién tich nha &
tang thém, trong do phén dinh nhu cdu dién tich nha & cia timg nhém dbi tugng
dugc hudng chinh sich hd try vé nha & xa hji.



2. Dy kién dién tich san xay dung nha & da phat trién tir ky trude va sé
hoan thanh, dua vao su dung trong ky chuong trinh.

3. Nhu cdu dién tich san xdy dyng nha & téng thém va s& hoan thanh, dua
vao su dung trong ky chuong trinh theo timg loai nha phat trién theo dir an.

CHUONG IV: MUC TIEU, CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

I. Muc tiéu phét trién nha &

1. Muyc tiéu tong quét {phu hop véi | myc tiéu cua chién luge phat trién nha
& qudc gia va myc tiéu phét trién kinh té - xa hoi cta dia phuong).

2. Muc tiéu cy thé (bao gbm céc néi dung quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 24 cua Luat Nha & vé muc tiéu cta Chién luge phat tnen nha & quoc gia
va cdc muc tiéu cu thé khac cin cir muc tiéu phat trién kinh té - xi hdi cua dja
phuong).

IL. Chi tiéu phét trién nha &

1. Dién tich nha & binh quin déu nguoi.

2. Dién tich san nha & t6i thiéu.

3. Chét luong nha ¢ tai d6 thi va ndéng thon.

IIL. D kién nguén lire phét trién nha &

I. Dy kién dién tich dit dé phat trién nha & xa hoi, nha & phue vu tai
dinh cur, nha & cong vu, cai tao, xay dung lai nha chung cur (néu co).

2. Dy kién dién tich san xay dung nha ¢ sé hoan thanh, dua vao sir dung
theo timg loai hinh nha & phét trién theo dur an.

3. Xac dinh danh muc cac khu vuc du kién phat trién nha & theo du 4n
(t;‘én co 50 khu vuc duge dinh hudng phat trién khu dén cu hg}é{: don vi ¢ trong
do an quy hoach chung dé thj va khu vire duge dinh hudng t6 chire khong gian
khu dén cu trong d6 an quy hoach chung xay dung xa da dugc phé duyét).

Khu vuwe di kién phét trién nha & theo du 4n trong
quy hoach chung dugc phé duyeét

Dién tich khu

STT | Dia diém Khu vue dit theo quy

! hoach (ha)

Hizyén Vi tri, d;a diém xic dinh theo so d6

e “7 | ban do dinh ‘huéng phat trién khong | .... ha

| gian trong do dn quy hoach

4. Nhu cdu vé vén ngin sdch nha nudc va ngudn von khac dé phit trién
nha & phén theo timg ki ké hoach.

V. Giai phap thue hién
1. Hoan thién thé ché, chinh sich vé nha &.

2. Giai phap v& quy hoach, quy dat.




3. Ning cao nang lyc phét trién nha & theo dy 4n.

4. Giai phép phat trién nha & theo Chién luge phaét trién nha & qubc gia.
5. Giai phap vé ngudn vén va thué.

6. Giai phép cai cach thi tyc hanh chinh, thi tyc diu tu.

7. Giai phap phét trién thi trudng bét dong san.

8. Cac nhém giai phap khéc.

CHUONG V: TO CHUC THU'C HIEN

. Trach nhiém cia Uy ban nhan dén céc cép.

2. Trach nhiém cia cdc sd, ban, nganh.




Miu s6 02. P& cwong xiy dung ké hoach phat trién nha & cip tinh

CHUONG I: HIEN TRANG NHA O TREN DIA BAN TiNH
L. Phiin tich hién trang nha ¢ trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xdy dyng nha & va chat lugng nha & riéng
I&, nha chung cu tai khu vie d6 thi, khu vie néng thon.

2. Hién trang dién tich san x4y dung céc loai hinh nha & phét trién theo

dy an.
3. Hién trang nha & theo ké hoach muc tiéu quéc gia, ké hoach dau tu céng

vé nha o.

4. Hién trang nha & cua ca nhin ty xay dung.

5. Hién trang thi truomg bit déng san phén khic nha é.

6. Nhu céu, kha ning cung cp s6 lugng nha & trong ky ké hoach.

I Péinh gi4 chung vé thwe trang nha & trén dia ban tinh

1. Két qua thuc hién ké hoach phat trién nha & ky trude.

2. Bénh gia viéc thyc hién ké hoach.

3, Nhimg ton tai, kho khiin, vurdng méc,

4. Nguyén nhéan.

CHUONG IT: CHI TTEU PHAT TRIEN NHA O

I. Ca si xice dinh chi tiéu phét trién nha &

I. Dy kién dién tich san céc loai nha & hoan thanh va dua vao sir dung ddi
véi cée loai hinh nha & (bao gdm nha & thuong mai, nha & xa hdi, nha & phye
vu tai dinh cu, nha & cong vy, nha & theo chucmg trinh myc tiéu quoc gia, nha
& duge dau tr xdy dung bang ngudn von dau tu cong), so lugng céc loai nha &
ctia céc dy 4n dAu tu xdy dyng nha & dir kién hoan thanh trong ky ké hoach.

2. Du kién thori diém chip thuin chi trrong déu tr cdc dur an, tién do thue
hi¢n dy én trén co so ddnh gia hién trang nha ¢, kha néng cén dbi cung - cﬁu vé
nha &, toc dd db thi hoa, kha niang dap (mg yéu cau ha tang giao thong, ha ting
xa hoi tai khu vuc du kién thuc hién du 4n, tai thoi diém xay dyng ké hoach.

IL. Chi tiéu phat trién nha &
1. Chi tiéu dién tich san nha & binh quan diu ngudi.
2. Chi tiéu di¢n tich sin xay dyng nha & hoan thanh va dua vao sir dung
doi vdi tirng loai hinh hinh dy dn dau tu xay dung nha &.
3. Chi tiéu nha & hoan thanh dua vio str dung theo chuong trinh myc tiéu
quoc gia.




4. Chi tiéu vé chét lugng nha & tai do thj va ndng thén trén dia ban.
I1. K& hoach cai tao, xily dung lai nha chung cu (néu ¢6)

1. Danh muc, dia diém nha chung cur, khu chung cir cin thire hién cai tao,
xay dung lai.

2. Thoi gian pha d& d6i véi nha chung cu phai pha da.

3. Dy kién ngudn von dé thuc hién cai tao, xiy dung lai nha chung cu, khu
chung cur trén dia ban.

IV. Nhu cdu ngudn von phit trién nha &

1. Vén ngén sich trung wong (néu c6).

2. Vén ngan sach dia phuong,

3. Vén x4 héi hoa.

CHUONG III: GIAI PHAP VA TO CHU'C THU'C HIEN KE HOACH
1. Gidi phap thue hién

1. Hoan thién thé ché, chinh sdch vé nha &.

2. Nhom giai phép vé quy hoach, phét trién quy dat.

3. Ning cao ning luc phit trién nha & theo dur 4n.

4. Giai phép phat trién nha & theo Chién lugc phat trién nha & qudc gia,
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & ctia dja phuong.

5. Nhém giai phép vé nguon von va thué,

6. Nhom giai phap phat trién thi trudng bit dong san.

7. Giai phép cai céch thi tuc hanh chinh, thi tuc dau tu.
8. Cédc nhom giai phap khéc.

IL. TO CHUC THU'C HIEN

1. Trach nhiém cta Uy ban nhéin dén céc cap.

2. Trach nhiém cua céc s, ban, nganh.



Miu s6 03. Dy todn kinh phi xdy dung chwong trinh phét trién nha & cap tinh

STT

Khoan muc chi phi

Don

Khoi
lwgng |

Chi phi xdiy dung chwong trinh phit trién nha &

Pon
gid

Thanh

 tién |

A
(C1)
I | Chi phi chuyén gia thye hién cde cong vige (Ceg)
1 | Chuin bj diéu tra, khao sdt
1.1 | Thu thip sb liéu, dir liéu ban diu
1.2 | Phin tich, dénh gi4, xir Iy s6 lidu, di liéu ban dau
13 Xay dymg biéu mau thu thép s6 liéu, dir liéu, phiéu
: dicu tra, ...
1.4 | Lép ké hoach dicu tra, khao sat thuc t&
1.5 | Cic cong viée khdc co lién quan
2 | Khio sit thye té
2.1 | Khao sat thie t€ hién trang nha &
2.2 | Piéu tra, khio sit nhu cdu vé nhi &
13 Khdo sat thye t& xéc dinh cde khu vire dir kién phat
| trién nha &
2.4 | Céc ndi dung khao sat thye té khéc 6 lién quan
3 | Thu thip bé sung sb li¢u, dit liéu
4 | Tong hop, xir ¥ s6 liéu, div liéu
5 | Xiy dyng dy thio chwong trinh
51 :;ngen clru cdc yéu to anh hudng dén pht trién nha
5.2 | Nghién ciu phin tich hién trang nha ¢ trén dja ban 4 _
5.3 | Nghién ciru dénh gid két qua phat trién nha &
Nghién ctru dy bdo nhu ciu va kha ning cung img
5.4 nha &
Nghién ctru dy kién dién tich dat ¢ theo dy an bao
gbm: nha & x4 héi; nha & cho déi tuong thude Ire
5.5 lugng vii trang nhén din; nha & aé phuc vu tai dinh
| cu; nha cdng vy clia co quan trung uong, nha céng
vy cia dia phuong; cai tao, xdy dymg lai nha chung
cir (néu cb)
5.6 | Nghién ciru xde lip cdc muc tiéu phét trién nha & i
5.7 | Nghién ciru xdc ldp céc chi tiéu phét tricn nha &
5.8 N%hién ctru xde dinh nhu cau ve nguén von dé phat
" | trién nha &
5.9 Nghién ctru d& xuit gidi phép thye hién chuong
> | trinh
510 | Nehién ciru xac dinh danh mye khu vye dy kién
i phat trién nhé & theo dom vi hanh chinh cap huyén o
511 Nghién ciru dé xuét trdch nhiém cia cée co quan cb
' lién quan va 6 chire thyre hign m__ A
5.12 | Céc nghién ciru khdc ¢6 lién quan T i
513 Tong hop, hoan thién ndi dung dyr thao chuong

trinh




Pon | Khii | Pon | Thanh
_S'IT Khoan muc chi phi vi hrgmg oid tidn
Bio cdo, tiép thu, gidi trinh, chinh sira ndi dung
dir thio chuong trinh
Hoan thién san pham
Chi phi quin I¥ cia don vi tw viin (Cq) Cegx Ty 1€

Chi phi khdc (Cy)

Chi phi khie phuc vu khio sit

Chi phi phu eép luu tri

1.2 | Chi phi phéng nghi
1.3 | Chi phi di lai
1.4 | Chi phi khic
|2 | Chi phi khdc phuc vu bdo cdo
2.1 | Chi phi phu cdp hru trii
2.2 | Chi phi phong nghi
23 | Chi phi di lai
2.4 | Chi phi khic
IV | Thu thip chiu thué (TL) (Ceg+Cq)xTy 18
V | Thué gi4 tri gia ting (GTGT) (CegtCqrtCit TL)xTY 1¢
TONG CONG C; Cep+CqtCi TLHGTGT

B | Chi phi quéin ly nghiép vu (Cz)

I | Chi phi cho chuyén gia, cin bd kiém nhiém (Ceg)

11 | Chi phi khic (Cx)

1 | Chi phi phy cép luru tri

2 | Chi phi phdng nghi

3 | Chi phi di lai

4 | Chi phi lya chon don vj tu vén

5 | Chi phi khic
111 | Chi phi to chire cde cude hop, hii nghj (Cha)

TONG CONG C2 CegtCitChn

(C1+Cy)

TONG MU'C KINH PHI XAY DUNG CHUONG TRINH PHAT TRIEN NHA O

Ghi chii: Trudmg hop diéu chinh chuong trinh phét trién nha & cdp tinh da duge phé duyét
thi cén cir vao nhimg ndi dung diéu chinh, céc cdng vige phai thye hign, Uy ban nhén dén cap
tinh xéc dinh mirc kinh phi didu chinh chuong trinh phéat trién nha & nhung khéng vugt qua
60% kinh phi xiy dyng chuong trinh phét trién nha & theo du todn quy dinh tai Mu s6 03.




Miiu s6 04. Dy todn kinh phi xdy dung ké hoach phit trién nha & céip tinh

STT Khoin myc chi phi Pon | Khéi | Don | Thank
vi luwgng gia tién
A [ Chi phi xity dyng ké hoach phit trien nhi & (C1)
1 | Chi phi chuyén gia thye hi¢n cic cong viée (Cep)
1 | Chudin bj dieu tra, khdo sit
1.1 | Thu thap s liéu, dir liéu ban diu
1.2 | Phén tich, ddnh gia, xir Iy s6 lidu, dir lidu ban déu
13 | Xdy dung biéu mau thu thap s6 liéu, dir liéu, phiéu
| didutra, ...
1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khao sat thire té -
1.5 | Céc chng vige khdc c6 lién quan .
2 | Khio sit thwe té
2.1 | Khio st thue té hién trang nha &
2.2 | Piéu tra, khio sat nhu ciu vé nha &
Khao sat thyc té, 1dp danh muc dur én phat trién nha
2.3 | & dang trién khai, xéc dinh tién 46, kha ning hoan
thanh
54 | Khdo st thye té, 1gp danh myc khu vyre dyr kién phit
" | trién nha & trong k¥ ké hoach = - 1 =
Khio st thye té nha chung cur cin 1p k& hoach cai
2.5 | tao, xdy dyng lai (truomg hop c6 tich hgp ké hoach
cai tao, xdy dung lai nha chung c)
2.6 | Céc ndi dung khao sat thyc té khac cé lién quan
3 | Thu thip bo sung s liéu, dir li¢u
4 | Tong hop, xir Iy s6 liéu, dir licu
5 | Xiy dung dw thao ké hoach
5.1 | Nghién ciru phén tich hién trang nha & trén dia ban 1
5.2 | Nghién ciru dénh gid chung vé thyc trang nha & -
53 Nghién ciru x4c dinh nhu cu va kha ning cung g
~ | nha & trong k¥ ké hoach
5.4 | Nghién eru xdc dinh céc chi tiéu phét trién nha &
55 Nghién ciru xdc dinh nhu cdu vé ngudn von dé phat
| trién nha &
5.6 | Nghién eiru dé xufit giai phap thyc hién ké hoach
s | Nghién ciu xic dinh thoi diém chdp thudn cha
" | truong diu tu cdc dyr én, tién do thue hién dy 4n
Nghién ctru dé xudt ké hoach cai tao, xdy dung lai
5.8 | nha chung cu (truémg hop ¢ tich hgp ké hoach cai
tao, xdy dung lai nhd chung cu) B [=
s | Nehién ciru dé xuat trich nhiém cia céc co quan cé
| lién quan va td chire thue hign
5.10 | Céc nghién ciru khéc ¢ lién quan
5.11 | Téng hop, hoan thién ndi dung dy thio ké hoach -
¢ | Bdo cio, tiep thu, giii trinh, chinh sira ndi dung
du thao ké hoach
7 | Hoan thién sdn phim
11 Ceax T 1§

Chi phi quin Iy cia don vi tw viin (Caqp)




10

Pon | Khaoi Don | Thanh

STT Khoin mye chi phi vi lwong gid fidn

III | Chi phi khidc (Cx)

1 | Chi phi khdc phuc vu khio sit

" 1.1 | Chi phi phu cip luu tri

1.2 | Chi phi phong nghi
1.3 | Chi phi di lai

1.4 | Chi phi khic

p. Chi phi khic phuc vy bdo cdo

2.1 | Chi phi phu eéip luu tri

2.2 | Chi phi phong nghi

2.3 | Chi phi di lgi

2.4 | Chi phi khac

IV | Thu thip chiu thué (TL) (CegtCq)xTy 1€

V | Thue gis trj gia ting (GTGT) (Ceg+Cqr-Cit TL)xTY 1§

TONG CONG C; Ceg+CytCu+TLHGTGT

Chi phi quan Iy nghiép vu (C2)

Chi phi cho chuyén gia, e¢dn b kiém nhiém (Ceg)

Chi phi khic (Cy)

Chi phi phu edp luu tri

Chi phi di lgi

Chi phi lya chon don vj tu viin

Chi phi khac

B

I

11

1

2 | Chi phi phong nghi
3

4

3
111

Chi phi ti chire cde cuje hop, hji nghj (Cha)

TONG CONG C: " Ceg+CitCha

TONG MUC KINH PHI XAY DUNG KE HOACH PHAT TRIEN NHA O (C+C2)

Ghi chii: Trudmg hop diéu chinh ké hoach phét trién nha & cp tinh da duge phé duyét
thi céin ¢t vao nhimg ndi dung diéu chinh, cic cdng viée phai thyce hién, Uy ban nhén dén cép
tinh xdc dinh mire kinh phi diéu chinh ké hoach phat trién nha & nhumg khong virot quéa 60%
kinh phi xdy dyng ké hoach phat trién nha & theo dy toan quy dinh tai Méu sd 04




Phu luc 111
UVE PHAT TRIEN VA QUAN LY,
1= X DUNG NHA O CONG VU

""" (et Pheo Nehi dinh s 95/2024/ND-CP

4{ Ty ;;ggy 74 thang 7 niam 2024 cua Chinh phi)
jf J ﬂ. Yo

| T& trinh @& nghi quyét dinh chil truong dau tu dy an diu tu
Mau s6 01 | xdy dyng nha & céng vy hofic mua nha & thuong mai lam nha
& cong vu

Mau s6 02 | Hop dong thué nha & cong vu

Méu s6 03 | Pon dé nghi thué nha & céng vy

Méu s6 04 | Quyét dinh b tri cho thué nha & cong vy




MAu s6 01. To trinh dé nghi quyét dinh chi trwong diu tu dr 4n diu fw
xay dung nha & cong vu hofic mua nha & thwong mai lam nha & cong vu

TEN CO QUAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dic ldp - Tw do - Hanh phic
RO A0 m el nl ngay ..... thang ... ... nam ... ...
TO TRINH

Dé nghi quyét dinh chi trwong diu t dw 4n diu tr xdy dung nha &
cong vu hodc mua nha & thwrong mai lam nha & cong vu

Kinh gtri: (Co quan quyét dinh chii truong dau tur dyr an déu tu
xay dung hodc mua nha & thuong mai lam nha & cong vu).

Can cir Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cit Nghj dinh sé..../2024/ND-CP ngay....théng....nim 2024 cia
Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 didu cia Ludt Nha o;

Cac ciin cir phap 1y khac (cé lién quan);

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chii truong dau tu du én dau tu
xdy dung hodic mua nha & thuong mai lam nha & céng vu) quyét dinh chi truong
dau tu xay dung hofic mua nha & thuong mai lam nha & céng vu véi cic ndi
dung chinh sau:

1. SU'CAN THIET
1. Cén cir phap ly.

2. Thue trang vé nha & cong vu dé bé tri cho débi turgng co nhu cfiu; trudmg
hop mua nha & thuong mai thi phai xac dinh dy an nha & thuong mai du diéu
kién mua dé lam nha ¢ cong vu.

3. Nhu c4u vé nha & cong vy; kha ning cdc nha & thuong mai du diéu kién
dé mua lam nha ¢ cong vu.

4. Su pht hop véi ké hoach phat trién nha & cong vu di duge cdp c6 thim
quyén phé duyét.

. THONG TIN CHUNG VE DU AN
1. Tén dy an:

2. Muc tiéu, dia diém, quy mo thire hién dy an, s6 lugng, loai nha, tiéu
2 < m - L £ 5 5 pe r - < 4 ..
chuén dién tich; do1 véi trirong hgp mua thi phai ¢6 thém du kién gia mua.

3. Pbi tugng thu hudng ctia dy an:



4. Téng von thue hién du 4n, gdm vén:

- Nguon von dau tu va mirc von cu thé theo timg ngudn:

- Ngubn von sy nghiép va mirc vén cu thé theo timg nguén:

- Ngufin von khic (néu co):

5. Thoi gian thyc hién dy 4n:

6. Co quan, don vj thye hién du dn:

7. Cée ndi dung khac (néu ¢6):

I11. DANH MUC HO SO KEM THEO

1. Bao cao danh gia tinh hinh thye hién dyu an giai doan trudce hodc thai
gian trude (néu chuyén tir giai doan truéc sang).

2. Béo cdo thim dinh ngudn vén déu tu xiy dung hofic mua nha & thuong
mai lam nha & cong vu.

3. Bdo cdo tham dinh ctia Hoi dong thim dinh hofic co quan thim dinh vé
gia mua nha & thuong mai lam nha & cong vu.

4. Céc tai liéu lién quan khéc theo yéu ciu cia cip c6 thim quyén quyét
dinh chii truong dau tu.

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chd truong dau tr dy dn dau tu
xdy dyng hodic mua nha & thwong mai lam nha & edng vu) xem xét, quyét dinh.

Noi nhgn: DAIDIEN COQUAN
- Nhur trén; (Ky, ghi ré ho tén, chire vu va dong dau)

- Cac co quan lién quan khic;
- Lau:....



Miiu s6 02. Hgp dong thué nha & cong vy
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Ty do - Hanh phice
........ , NEAY ..... thang .... ndm ......
HOP PONG THUE NHA O CONG VU
-/ S /HD

CincuBo luatDansu.......... -

Cancr LudtNha & ...........;

Cin cr Nghj @inh s6 .......ccvvvvrvnnnnns Chinh phu vé viée quy dinh chi tiét

Lufit Nha o;
Can cr Quyét dinh 86 ...ovvvvvenevannn cta Thi tuémg Chinh phu vé tiéu

chudn, dinh mirc nha & cong vu;

Cin ctr Quyét dinh sb ... NgAy.... thang ...ndm ..... cla (co quan dai
dién chi s& hiru nha & céng vu) ..... vé viéc bo tri cho thué nha & cng vy;

Hai bén chiing t6i gom:
BEN CHO THUE NHA OO CONG VU (sau day goi tit 1a Bén cho thud):

- ﬁng T . 0 TR T | ORI T -
T o 6 L P T S S R S
g 2 T T Tl R e B U o P DI I ARy

7 R WA R o 1 8 S

= DB thOBI: . .ovverenrennnannes 7 AR TSN T —
- S6 tai khodn: ............. VAU T TS SRR N o SR
BEN THUE NHA O CONG VU (sau diy goi tit 1a Bén thué):
~Ong (bRY: -..c0invivvans T s e S T
- S6 dinh danh A NRAN: .....veeeereeeee e
- Dién thoai: ...........vn..... Fax (N8U €6): voovvveeerneeeeeearnneeenn,
~ 0 QBT BOREE D0 o4 i sinssinioniinsi s iiasnyianees i

Hai bén théng nhiét ky két Hop ddng thué nha & cong vu ding cho muyc
dich dé ¢ va sinh hoat véi cic ngi dung sau déy:
Piéu 1. Pic diém chinh cia nha & cho thué

l. Loai nha & (biét thu; can hg chung cu, nha o thap tang, nha o 1 tang
PRIEGEOTRY i sancasss wivasishivesaan basiais s fmnadoaniins




2. Diachl 8 G- i s s R e T s e e i
3. Tong dién tich st dung nha & la......m% trong d6 dién tich

chinh la ......... m?, dién tich phu 1a: ..........m%
4. Trang thiét bj kém theo nhA &: ....oeevvvnviennieerinieriannnns
Diéu 2. Gid cho thué va phwong thire, théi han thanh toén tién thué
1. Gid cho thué nha ¢ cong vu la .........oeee.... ddng/m¥/théng
(Bdng chit: . PP o W e 1 Al !

a) Gia cho Lhue nay da ban gom chi phi vin hanh, bao tri, quan 1y cho thué
nha & céng vu va thué VAT.

b) Cac chi phi sir dung dién, nuée, dién thoai, internet, trong giif xe va cic
dich vu khac do Bén thué thanh toan cho bén cung cap dich vu. Cac chi phi nay
khong tinh trong gia thué nha & quy dinh tai khoén 1 Diéu nay.

2. Gié cho thué nha & dugc xem xét, diéu chinh khi Nha nuéc ¢6 thay doi
vé khung gia hodc gia cho thué nha ¢ cong vu. Trudong hop chi phi quan 1y van
hanh ( 1;;'1:5 dich vu quéan 1y vin hanh) do Uy ban nhén dan cdp tinh ban hanh c¢é
thay doi thi gia cho thué nha & cling duge diéu chinh twong tmg.

Bén cho thué cé trach nhiém théng béo gid méi cho Bén thué nha biét
trude khi 4p dung it nhiét 1a ba thang.

3. Tién thué nha hang thang la: .........d (bing chit: .................. ).

Tién thué nha & duge tinh bing gia cho thué nha & quy dinh tai khoan 1
Piéu nay nhin véi dién tich san sir dung ctia ngéi (cin) nha duge thué,

4. Phuong thirc thanh toén: Bén thué trd cho Bén cho thué bing (tién
mét hodc chuyén khoan quangan hang) ..o,

5. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha trong khoang thoi
gian tir ngay ....... dén ngdy ......... hang théng (ké tir thang ddu tién).

Didu 3. Thoi diém giao nhiin nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhén nha & la ngay ...... thang ....nam ........

2. Thoi han chu thué nhia & céng vu la...ndm (... thang), ké
tr ngay ..... thang ..... ndm ...... dén ngay .... thang .... ndm ......

Tru&ng hop het han hop dong ma Bén thué vén lhutgc dm twong va du diéu
kién duge thué nha & cong vy thi céc bén thoa thudn dé ky tiép Hop dong thué
nha &.

Di¢u 4. Quyén va nghia vy Bén cho thué

1. Quyén cia Bén cho thué:

a) Ky hop ddng cho thué nha & ding déi tugng va diéu kién theo quy dinh.
Yéu cau Bén thué sir dung nha ding muc dich va thye hién ding cac quy dinh
vé quan ly sir dyng nha & cdng vu; phoi hop véi cac don vi lién quan trong vige
xur ly vi pham quy dinh vé quan ly str dung nha & cong vuy;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha ding thoi han da cam két.




¢) Yéu ciu Bén thué 6 trach nhiém sira chira phin hur hong va bbi thuong
thiét hai do 16i cuia Bén thué gay ra;

d) Don phuong chim durt hop ddng trong trudmg hop Bén thué sir dyng
nha 0 sai mye dich hodc khéng thuc hi¢n diy du nghia vu ma co quan ¢6 thim
quyén quyet dinh xtr 1y thu hoi nha ¢ cong vu sau khi da dugc Bén cho thué
théng béo biing vin ban theo quy dinh:

d) Yéu cdu Bén thué giao lai nha trong cdc truémg hop chdm dirt Hop dong
thué nha & céng vy quy dinh tai Piéu 6 cia Hop dbng nay;

e) Duge kinh doanh cho thué phan di¢n tich nha, cong trinh xay dung thuge
s& hitu Nha nuée gin véi nha ¢ o cong vu (néu c6) dé bu dip chi phi quan 1y van
hanh nha & céng vy theo yéu cau ctia co quan quan 1y nha & cong vu.

2. Nghia vu cia Bén cho thué;

a) Giao nha cho Bén thué theo ding thoi glan quy dinh tai khoan | Piéu 3
ctia Hop déng nay; thu tién thué nha & cong vu day du, str dung tién thué nha &
dang muc dich;

b) Xay dung Ban ru;n quy quan Iy st dung nha & cnng vu kem theo Hop
dong ndy va huéng din Bén thué cic quy dinh vé quan Iy sir dung nha &
cong vu;

¢) Bdo dam quyén sir dung nha & clia Bén thué theo quy dinh cia phép
ludt vé nha o;

d) Phéi hgp véi cée co quan chire nang cia dja phuong dam bao an ninh
trit tw dbi vdi nha & céng vu cho Bén thué;

d) Stra chita nhitng hu héng ma khong phai do 16i ctia Bén thué gay ra;
thyc hi¢n quéan ly vén hanh, béao tri va quan ly cho thué nha & céng vu theo quy
dinh ctia phap luat vé nha & va phép ludt vé xay dung;

e) Hudng dan Bén thué ky két Hop dong dich vy véi cac bén cung cép
dich vu va phoi hop lam thi tue dang ky cu trd cho Bén thué nha theo quy dinh.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué

l. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha ¢ va cdc trang thiét bj kém theo nha & theo ding thoi gian
quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 ctia Hop dnng ndy; duge sir dung nha céng vy dé

o cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh trong thdi gian ngudi duge thué
nha & cong vu dam nhén chire vu, cong tac;

b) Yéu cdu Bén cho thué sira chita kip thai nhitng hu hong ciia nha & ma
khéng do 18i clia Bén thué ghy ra;

c) Bugce tiep tuc ky hop déng thué nha & céng vu néu hét thai han thué
nha & ma van thude doi tugmg va cd du diéu kién duge thué nha & céng vu theo
quy dinh tai Pi¢u 45 ctia Ludt nay;




d) Pon phuong cham dit hqg ddng trong truong hop Bén cho thué khéng
thue hién hodc thyc hién khéng day du trach nhiém véi Bén thué.

2. Nghia vu ctia Bén thué:

a) Str dung nha & cong vu vao muc dich dé & va phuc vu nhu ciu sinh hoat
cho ban thédn va thanh vién trong gia dinh trong théi gian thué nha & cong vu;

b) Giit gin nha & va trang thiét bj kém theo; khéng dugc tu ¥ cai tao, sira
chira, pha d& nha ¢ cong vy; trudng hop sir dung cin hd chung cur thi con phai
tudn thii céc quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu;

¢) Khéng dugc cho thué lai, cho mugn, tiy quyén quan ly nha & céng vy;

d) Tra tién thué nha & theo hop ddng thué nha & ky véi bén cho thué va
thanh toan chi phi phyc vu sinh hoat khéc theo quy dinh ciia bén cung cap dich vu;

d) Sir dung nha & cng vu ding muc dich; ¢6 trach nhi¢m sira chita phén
hu hong va boi thuong thiét hai do minh gay ra;

¢) Chép hanh diy di nhimg quy dinh trong Ban ndi quy sir dung nha &
cong vu va cac quy dinh vé giir gin vé sinh méi truomg va an ninh trit tu trong
khu vue cwr tri; thyc hién cdc quy dinh cia phép ludt ve ding ky cu tri cho ban
than va cdc thanh vién trong gia dinh khi chuyén dén nha & cong vuy;

g) Tra lai nha & cho co quan, to chire duge giao quan ly nha & cong vu
trong théri han 90 ngdy, ké tir ngay nghi huru theo ché d§ quy dinh tai quyét dinh
nghi huru hofic ké tir ngdy chuyén cong tic dén dia phuwong khéc theo quyét dinh
chuyén cdng téc hodc khéng con thuée déi tugng duge thué nha & cong vu hodc
khéng con du diéu kién duge thué nha & cong vu theo quy dinh tai Diéu 45 cia
Ludt Nha & nim 2023;

h) Khi tra lai nha & cong vy, ngudi thué phai ban giao nha & va trang thiét
bi kém theo nha ¢ theo thoa thuén trong hop ddng thué nha & cong vu.

Piéu 6. Chiam dirt hop dong thué nha & cong vu

Viéc cham dit hop dong thué nha ¢ céng vu duge thue hién khi c6 mét
trong cac truong hop sau:

1. Hop df‘mg thué hét thoi han;

2. Khi hai Bén cing nhét tri cham dut hgp dong thué;

3. Khi Bén thué khéng con thude dbi tugng duge tiép tuc thué nha &
cong vu,

4. Khi Bén dang thué nha chét;

5. Khi Bén thué tir y sita chira, duc phé két cdu, cai tao hodc coi néi nha &
cong vu thué;

6. Khi Bén thué ty y cho ngudi khac thué lai hodc cho & nhéo, cho mugn
nha ¢ céng vy;



7. Khi nha @ cong vu thué bi hu hong niing cd nguy co sép d6 va Bén thué
phai di chuyen ra khoi ché & theo quyét dinh ctia co quan c6 thAm quyén hoac
nha ¢ thué trong khu vire dd ¢6 quyét dinh thu hoi dat giai phong mit bing
hode cé quyet dinh ph4 di ciia co quan Nha nude 6 thim quyén;

8. Khi mét trong cic Bén don phuong cham dirt hop dng thué nha & cong
vu theo thoa thuén trong Hop dong hoéc theo quy dinh cia phap luat.

Pi¢u 7. Di¢u khoan thi hanh

1. C4c Bén ciing cam két thuc hién dung céc ngi dung thoa thuan trong
Hop dong. Tmimg hqp ¢6 tranh chép hodc vi pham hop dong thi cdc bén thuong

lrong gh‘u quyet néu khéng thuong lugng duge thi dé nghj Téa dn nhan dan
gidi quyét.

2. Hop ddng nay c6 hiéu lyuc ké tir ngay ky va duoc 1ap thanh....ban, c6 gia
trj nhu nhau, mdi bén gif .... ban.

BEN THUE NHA O CONG VU BEN CHO THUE NHA O CONG VU
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky tén, déng déu va ghi rd ho tén,
chure vu cua nguai ky)




Miu s6 03. Pon dé nghi thué nha & cong vu

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pée lap - Tw do - Hanh phic

PON DPE NGHI THUE NHA O CONG VU
Kinh gin: Co quan dai dién chu s¢ hitu nha ¢ cong vu.

A% 1) ] LR, SN . T
S6 dinh danh c4 nhén (néu cO)/CCCD . vvviiriirieinnns
T ey

Dang & thué o Dang ¢ nha khach O Pang ¢ nho o

Hién dang cOng tac tai: .....cvvvevvinciinriniiniiaiiransnnannnns

B S L —— : phu cép (o] 12 i R B ep——
MO EHOMIT i ivsi tvnsis e VR oismraras s i o

Hién nay toi chua cé nha & (chua ¢d nha & thude s hiru ctia minh,
chua duge mua, thué, thué mua nha & xa hdi) tai noi dén cong tac.

Téi lam don ndy dé nghi co quan ........ xem xét cho t6i dugc thué nha
& cong vy va cam doan chép hanh ddy du céc quy dinh cia Nha nude vé thug,
sir dung nha & cong vu (so thanh vién trong gia dinh ¢ cung la: ......... ngurdi),

Kém theo don nay la ban sao Quyet dinh sn HRAY oulicailiin MR i
vé viéc bo nhiém hodc/va diéu dong, luan chuyen cong tac.

To61 cam doan nhimg loi khai trong don la ding sy thuc va chiu
trach nhiém vé nhimng 101 khai ctia minh trude phap luit.

.......... , ngay ..... thang ..... nam.....
Xiae nhiin cia co quan quin ly Ngudi lam don
ngui dé nghi thué nha & cong vu (Ky va ghi rd ho tén)
(vé thue trang nha o tai dia phwong
noi dén cong tic)

" Trudmg hop ngudi @& nghij c6 s8 dinh danh c4 nhén thi khéng phai ké khai cée trirémg thdng tin khéc
lién quan dén nhin thin.
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Miu st 04. Quyét dinh bd tri cho thué nha & céng vu

~ CO QUAN PAI DIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHU SO HUU NHA O CONG VU Dic lip - Ty do - Hanh phiic
S QD-........ ey Ay thang  ndm ... ...
QUYET DINH

Vé viée bd tri cho thué nha & céng vu

(THU TRUONG CO QUAN DAI DIEN CHU SO HU'U NHA O CONG VU)

Can ctr Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cie Nghj dinh 6 ...../2024/ND-CP ngay ..... thang .... ndm 2024 ciia
Chinh phut quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Nha o,

Can cu Quyéf dinh 56 ... KEOZJKQD I'Tg ngay .... thang .... nam 2024
cua Thi twéng Chinh phii vé tiéu chuan dién tich va trang bi nji that nha &
cong v,

Céin cte Quyét dinh so ....../OP-... ngay ...thdng ... ndm ..... clid .. ... vé
viéc diéu dong, ludn chuyén, ba BRIEM ....coovnivrirnevnes

Can cir Don thué nha o céng vy cua Ejng (o} ...
Theo d@é nghi ciia co quan qudn Iy nha & cong Vi .......co..coe e eee e,

QUYET DINH:

Didu 1. Pong chi bo trf cho Ong (Ba) .....oevvvnnnn. ..
I WL o e i s s SR S R A R R
G0 CUBRCORE B o0 0 v suiiovis vinvaesvsibi s s s

Thué nha & céng vy, cu thé nhu sau:

l. Piachi: Can ho 86 ........... G B R
2. Téng dién tich sur dyng nhi & cong vy la..... m? (Bao
gbm: ..... phong khéch, ... phong bép. ....... phong ngu, ...... phong vé sinh).

3. Trang thiét bi ndi thit nha & céng vu theo quy dinh tai Quyétqdinh
../QD-TTg ngay .... thang .... ndm 2024 cua Tha tuéng Chinh phi vé tiéu
chuan dién tich va trang bi noi lhal nha & cong vu (co phu luc chi tiét kém theo).

Piéu 2. Gia thué va thoi han thué
1. Gia thué nha ¢ cong vu theo quyét dinh cua co quan dai dién chu s hiru,
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2. Thoi han Lhue theo quyét dinh didu ddng, ludn chuyén, bé nhiém cia
co quan cd lham quyén dén thoi diém ngudi thué khéng thude dbi tugng hodc
khéng du diéu kién thué nha & cong vu theo quy dinh cua Luét Nha .

Picu 3. Trich nhiém cla céc bén

1. Clng (bz'i) ....................... ¢6 trich nhiém ky két hgp déng thué nha
¢ cong vu voi don vi quan ly vén hanh nha & cong vu va thye hién nghiém cac
diéu, khoan trong hop déng thué nha & cong vu theo quy dinh,

2. Ong (bé} ....................... ¢6 trach nhiém tra lai nha & céng vy khi
khéng thugc déi tugng hoiic khéng du didu kién thué nha & cong vu theo quy

dinh cua Ludt Nha ¢.

3. Co quan quin Iy nha & céng vu c6 trach nhiém kiém tra, huéng dén
ngudi thué nha & cong vu va don vi quan ly van hanh nha & céng vu thuc hién
quan ly, sir dung nha & cong vu dam bao theo quy dinh.

Diéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 5. Co quan quan Iy nha & cong vy, don vi quan ly van hanh nha &

cong vuvaong (bd) ................ chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 5;

- Co quan céng téc cia ngudi thué nhd & (Ky tén, dong déu va ghi rd ho tén,
cong vy (dé phdi hgp); chike v et newdt k)

- Lau: VT, ........ (2b). . QUL Ky,

...........................



Wy Phu lye IV 5
, DI NGHI CHUYEN DOI CONG NANG NHA O
m theo Nghi dinh 56 95/2024/ND-CP

TN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip - Tu do - Hanh phic

BBt sabesmse | om , ngay ..... thang ...... nam ... ...

Ciin cir Ludt Nha & s 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cin cit Nghi dinh sb...../2024/ND-CP ngdy....théng....nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so dieu clia Luét Nha o;

Chu dAu tir hodic co quan, don vi duge giao quén 1y nha & & nghi co quan’
............................ xem xét, chap thuan chuyén d6i cong ning nha ¢ sau

. Dia chi nha & d& nghi chuyén doi;

2. Tén chii dau tu du 4n nha & dé nghi chuyén doi ( ghi r6 ho tén nguoi dai
dién theo phap luat clia doanh nghiép doi voi nha & khéng thude 1ai san cong)
hogc ghi rd tén co quan, don vi duge giao quén 1y nha & d6i vai nha & thuge tai
san cong c6 nha & dé nghi chuyén d6i cong ning;

3. Loai nha & d& xuét chuyén dbi cong néing (ghi 16 tirnha & ... sang lam
nha & ....);

4. Ly do chuyén déi;

5. Pé xudt thisi gian thyuc hién chuyén dbi;

6. Cam két thuc hién viéc quén ly sit dyung nha & sau khi chuyén dbi.

Kém theo vin ban d& nghj xem xét chuyén d6i cong ning nha & nay la pé
4n chuyén déi céng niang nha & va gidy t&r phap 1y ciia dy 4n theo quy dinh (ddi
vai truomg hop chuyén dbi nha & trong du an) hoje héd so quan 1y st dung nha
& (dbi véi nha & khong xdy dung theo dy an).

Noi nhgn: PAI DIEN CHU PAU TU HOAC PAI DIEN
-lﬁﬁtmn: CO QUAN, DON VI QUAN LY NHA O

(K, ghi rd ho tén, chitc vu va dong dau)

| Ghi 10 tén td chie/chi diu tur dy én nha & dé nghi chuyén dbi cdng nfing hodc tén co quan, don Vi
duce giao quin 1§ nha & thube ti san cdng.
% Ghi rd tén co quan ¢6 tham quyén xem xét chuyén dbi cdng niing nha &.

* Ghi 10 tén co quan cd thim quyén xem Xét chuyén di cdng niing nha ¢




Maiu sb 01

Pon d2 nghij thué, thué mua, mua nha & phuc vy tai dinh cur

Miu sé 02 | Pon dé nghi thué nha & cii thudc tai san cong
Maiu s6 03 | Pon dé nghi mua nha & cfi thudc tai san cong
Mau s6 04 | Pon d& nghi gidi quyét ban phan dién tich nha dat sir dung

chung trong nha & ci thugc tai san cong |




Miu s6 01. Don dé nghi thué, thué mua, mua nha & phuc vu tii dinh ew

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phiic

PON PE NGHI MUA, THUE, THUE MUA NHA O

PHUC VU TAI PINH CU"

BIENE . colanviimiinsing
Ho v ten ngudide nphls oo v aase s
B v b snisssi v GO . s misinss disss e se wiiein
SO Ainh danh CANBAN ......ocvvrenrernreiesressssssssnssmssnsssssossrssressrsnnnsessssessss
S6 thanh vién trong hé giadinh .................. ngudi, bao gbm:
LG RN - eiiviissisnmeisini sddinhdanhcAnhan..........cooooeeieiiiniiinnns
SRR sl s6 dinh danh cAnhan..............o....ooooei,
3 HO VA .0 cosvarsssessemnnssmennsl 36 dinh danh cAnhan. ........coooooeoeeeiiiiii,
A HOVAEN ..ovvvnieeeeeriviinnnens s6 dinh danh cd nhan..............ccoevvverinnnan
e e S T A TR T s e el

Tinh trang nha & ciia ¢4 nhén, hd gia dinh, t6 chite thuge dién b tri tai dinh cu hién
nay thude mot cac trudmg hop nhu sau’:

- Cé nha & hop phap thude dién bi gidi toa khi Nha nuée thu hdi dat &

- C6 dét & gén voi nha ¢ va phai di chuyén chd & nhung khong du diéu kién o
duge bdi thuomg vé déat & va khong c6 chd & nao khéc
- Dang thué nha & thude tai sin cong thude dién Nha nude thu héi theo quy dinh o

Téi lam don ndy d& nghj duge gidi quyét bb tri 01 nha & phuc vu tai dinh cur theo hinh
BB o i ivsviinrievons R B s

Tdi xin cam doan nhimg 161 khai trong don la dang sy thye va hoan toan chiu trach
nhiém trude phéap lujt vé cic ndi dung di ké khai. Khi duge gidi quyét nha & phuc vy téi
dinh cu hodic nha & xa hoi, t6i cam két chip hanh diy du cic quy dinh ciia nha nuée vé quan
ly, sir dung nha & phue vu tdi dinh cur hodc nha & xa hdi.

siwvenisnsy TG mians thang ... ... Hami ...
; Xic nhédn ciia UBND cip bl%uyén Ngudi viét don
vé vige chwa duge Nha nwée boi thwong K ve ghi 18 ho tén)
biing nha &, a4t & (o He gk ping 1o

' Ap dung d6i véi nhd o tai dinh cur va triromg hop d& nghj bd tri nha & &1 dinh cur biing nha & x& i,
2 Ghi theo quy dinh ca phap lujt vé cur .
* Banh diu vio m{t trong cdc trudmg hop néu trong don,




MAu s6 02. Pon @& nghij thué nha & cii thude tai sin cong

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc lidp - Ty do - Hanh phice

PON PE NGHI THUE NHA & CU THUQC TAI SAN CONG

IO Y i cimamsinicmsimsans g iamil
Ho 'vﬁ T N R WC NN
40 o o 0 1 L PSR
S8 thanh vién trong hf gia dinh*..............cccoouune. ngudi, bao gom:
LHO VAN ..oocoeriaieesnireesnnennSO dinh danh cdnbn. ....ooovviineeiniiiinn,
2 HOVAEN cvvvveriireserevrrnsaeonns 56 dinh danh cd nhén. ................
SRR LT ] RO sé dinh danh cdnhén..................

4. HO VAN .cecovveiiarieenareivenssens...50 dinh danh cd nhén..........

T6i lam dom nay dé nghi duge giai quyét cho thué nha & tai dia chi s6%.......coocovvvevviennne,

Kém theo dom nay 14 cac gify tor lién quan dén nha & nhu sau®:

Téi xin chdp hanh diy di cdc quy dinh cia Nha nuéc vé quén 1y, sit dung nha & cil
thude tai san cong. Téi cam doan nhimg 1&d khai trong don 1a ding sur thue va hodn todn chiu
trdch nhiém trude phép ludt vé cac ndi dung da ké khai,

T6i cam két nha & dang sir dung khéng c6 tranh chép, khiéu kién,

swcisriing IRQAN vuvorss TRONE oo .M ...
Cidc thanh vién trong h{ gia dinh Nguriri viét don

(Ky, ghi rd ho tén) (Ky va ghi ra ho tén)

' Gihi tén dom vj quéan 1y vin hanh nha & holdc co quan quén 1y nha o,
* Ghi tén ngudi dai dign cde thanh vién trong hé gia dinh dé nghi thué nha o.

¥ Ghi theo quy dinh cta phap luft vé& cir tri.

* Ghi rd 50 lwgng thénh vién trong h gia dinh va ghi ho @n, mii quan hé cia timg thanh vién vii ngudi
dimg tén viét don.

% Ghi rd dja chi nha & ma ngudni dang si dl.lng nha & d& nghj duge ky hgp déng thué.

& Ghi r6 Quyéi dinh hof§ic viin bin phiin phl}l bd tri nha & holic hgp dﬁng thué nhé hodc glﬂ} L c:htmg
minh sit dung nha & theo quy dinh; gidy & chimg minh thude doi tugng mién, gidm tién thud nhé &...(néu cé).




MZu s6 03. Don dé nghj mua nha & cii thude tai san cong

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lip - Ty do - Hanh phie

PON PE NGH] MUA NHA O CU THUOQC TAI SAN CONG

00 W SREE BRI NGRS oo bowiinsssisuniains st e s s

$6 dinh danh cé nhén:...

Noi & hién tai®;. e e

Vi vg (chdng) m‘ ................................ qé dlnh danh ¢4 nhéan...

T6i lam don nay dé nghj ..............(ghi én co quan quan fy nha o) gmi quyét cho toi
B B O AL I O et iibemsesssrmnensas st st s e h a8 SRS SRt SRS ReR BeE S

dong thué nha & §d................ k¥ NEAY...coeovvedevorrecred v, VO din
tich cu thé sau:

- Télng dién tich nha & dang sir dung:.............cco.c0n....m’, trong do:
+ Dién tich theo hop dong thué nha: DT nha.............m?% DT dat..............m"
Kém theo don nay la céc gidy tor lién quan nhu sau®:

H¢ gia dinh tdi (bae gém cdc thanh vién ¢é tén trong hop dong thué nha ¢ tic di 18
tudi tré Ién) théng nhit cit dng (Ba)......oorewwrrinnes eversreiennsy SO dinh danh cd
Vi |t e ot 11 ot Ee e e e e AT VL (O e B lﬂ da1 djén cdc thanh vién trong hé
gia dinh dé ky hgp ddng mua bén nha &. Sau khi hoan thanh thi tye mua bén nha &, dé nghj
co quan ¢6 thim quyén ghi tén céc thinh vién sau vao Gidy chimg nhin quyén sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gin lién véi dét theo quy dinh phap luét vé dit dai, bao gom:

ONg (BA)...veerrierrerreersasernseessseess. 50 dinh danh ¢4 nhAN......oeveerverrreene B
Ong (bA)....coveevereeemnssreeceresen. SO dinh danh ¢d nhén..........oooeeee @,
Ong (B oot D Ginh ARnR el DBBNLL oo imisiiniclBosisnsaisinnaismnie

! Ghi tén corquan quan 1y nha &, [

* Ghi tén ngudi dai dién thay mit cac thanh vién thué nha & dimg tén ky két hop ddng mua ban nha 6.

¥ Ghi theo quy dinh ciia phap Iuﬂt vé cur tri.

* Ghi dy di tén vg, chéng (néu cd).

9 Ghi rd cde gidy té nhu: hop ddng thué nha; gidy tir chitmg minh da ndp dii tidn thué nha; gidy tir chimg
minh d6i tugng mién, gidm tién mua nha...




Téi xin chip hanh ddy du céc quy dinh ciia Nha nude v& mua bén nha & va cam doan
nhimg 1oi khai trong don 1 diing sy thyc va hoan toan chiu tréch nhiém trudée phap ludt vé
céc ndi dung di ké khai.

(Ghi rd kém theo dom nay 1a bén ve so d5, vi tri nha &, ddt & dé nghi mua).

....... , Ngay ....... rhr.i:ng......m‘im
Cic thanh vién trong hd gia dinh Nguwi viet dom
co tén trong hop dong thué nha (Ky va ghi rd ho tén)

(Ky va ghi ré ho tén)®

® Trudmg hop céc thanh vién trong gia dinh c6 tén trong hop déng thué nha d3 c6 van ban thoa Ihug.n
riéng vé viée cr ngudi dai dién ky hop dong mua bén nha & va danh sach nhimg ns,tuﬁri duge ghi tén vao Giay
thiét tdt cd cac thanh vién

chimg nhéin quyén sir dung ddt, quyén sé hitu ti san géin lién véi dit thi khéng nh
trong gia dinh phii ky tén vao don nay.




Ban vé so @b nha &, 4t & kém theo don @& nghi mua nha & cit’

Dién tich nha & theo hgp déng

Xdc nhén ciia Bén cho thué nha &
(Ky tén, dong ddu)

" Ghi dién tich theo hgp dong thué nha &.




MAiu sé 04. Pon dé nghj gidi quyét ban phin dién tich nha dét sir dung
chung trong nha & cii thuje tai san cong

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - T do - Hanh phiic

PON DE NGHI '

BRGSO B MG BB T 1. .o msiessssnrinsbiusidomsssadsiianassnsmtsssssisnsrasiiss

1 T L Gidi tinh

SRR LT S S e LT o

U AT R A TR RTINS, <. o |, B O SO,

va v (chong):.......oveeeeeeereeeen, so dinh danh ca nhan .......

B BRI . caiaiinsicaisiviaisthsisn s b ST ks TR s e

T6i lam don ndy d& nghj .............. (ghi tén co quan quan ly nha o) giai
quyét .... ....(ghi rd ndi dung nhu tiéu dé don dé nghj).

Dién tich nha, dét sir dung chung dé nghi giai quyet néu trén da sir dung
ltén tuc, 6n dinh va khéng ¢6 tranh chép, khiéu kién. Kém theo don nay 12 céc
gidy to lién quan nhu sau®:

S LA A A i 3 W A N B S UU G DSBS T bR s

2

G ST s o S A e RO S el e Lose Lo S

Ho gia dinh t6i théng nhét ctr éng (ba) ... . s6 dinh
danh ¢ BhAR:......ocivsieivisainig la dal dién cic thanh VlEn lmng ha gia dinh
dimg don d& nghj va lam céc thi tuc dé duge giai quyét” ....................

Sau khi hoan 1hanl1 thii tuc, dé ﬂghl co quan cé thﬁm quyen ghi tén cac
théanh vién sau vao Glay chimg nhén quyén st dung dit, quyén s hivu tai san
gin lién véi dét, bao gom:

' Gihi rd d& nghj gidi quyét ban phén dién tich nha dft sir dyng chung trong nha & ofi thudc tai sén cbng.
* Ghi tén co quan quan 1y nha &,

? Ghi tén chil 3¢ hiru nha &

* Gihi theo quy dinh cta phap ludt vé cu tri,

5 Ghi ddy dii ho tén vg hotic chéng (néu co).

% Ghi ro cée gidy tr quy dinh tai Didu 77 Nghi dinh nay.

? Gihi rd ndi dung gidi quyét nhar tiéu 4& don A& nghi.



Ong (b&).......coceovvece.. 50 dinh danh cé nhn ......oveveoeeceovieeseeeenn,
Ong (ba).......cc..eeu.n.. 56 dinh danh ¢4 nhAn 14.......o.ooveooroeeeeee
OM B s s s6 dinh danh cAd nhan 1&........ooovoveeeeeeee,

...............................................................................................................

Téi xin chap hanh ddy du céc quy dinh ctia Nha nwrée va cam doan nhimg
161 khat trong don 14 dung sir thuc va hoan toan chiu trach nhiém trude phap
lut vé céc nbi dung d3 ké khai,

..... ngay ....... thang .....ndm ........
Cic thanh vién trong h gia dinh nguoi Nguoi viét don
c6 don dé nghj (Ky va ghi ro ho tén)

(Ky va ghi ro ho tén)®

Xac nhin ciia UBND cap xa ve
dién tich dé nghi gidi quyét khong cé
tranh chép, khiéu kién, phi hop
vai quy hoach xay dung nha &

¥ Trurdmg hgp ngudi ¢6 don dé nghi dai dién cho hd gia dinh nhiéu thanh vién thi phai co ddy di cde
thianh vién trong hé gia dinh kv vao dan,




Y

Phu lue VI

GIA CHUAN THUE NHA 0 CU THUQC TAISAN CONG
i | < fKem theo Nghi dinh so 95/2 024/ND-CP
gay 24 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phitl)

I. Biang gia chuin cho thué nha & cii thuge tai sin cong ma chwa duge
cai tao, xdy dyng lai dwge quy dinh nhw sau:

Loai nha Biét thy (hang) Nha i théng thuwimg (cip)
Ciip, hang nha I I 11 v I 11 111 v
Gid (ddng/m?
sir dung/thang) | 11.300 | 13.500 | 15.800 | 24.800 | 6.800 | 6.300 | 6.100 4.100

Viée xdc dinh cdp, hang nha ¢ thye hi¢n theo quy dinh tai Piéu 72 cua
Nghj dinh nay.

IL. Hé 6 didu chinh gid chuéin p dyng dé xic dinh mifc gid cho thué

nha &

. Mirc gié cho thué nha & cy thé tai timg dia phuong duge xéc dinh dya

trén gid chudn quy dinh tai myc I cia Ph

day:

a) He s6 cap d6 thi (Ky)

b) Heé sb vi tri xét theo cdc khu vyre trong dd thi (K2)

¢) He 56 tang cao (K1)
d) Hé sb diéu kién ha tang k¥ thudt (K4)

Tri s6 Ky, Ka, K3 va Ky dugc quy dinh thong nhét & céc bidu sb 1,2,3 va 4
cua Thong tu ndy nhu sau:

Biéu sb 1: Hé s6 céap d6 thi

u luc nay ciing v&i 04 nhém hé so sau

Loai

do thi | Dic biét 11 I v ¥
HE so va loai I
Trj 50 K 0,00 -0,05 0,10 0,15 20,20




o —
Biéu s6 2: Hé s6 vi tri xét theo khu vuc (Kj)
Trung tim Céin Ven ngi
trung tim
0,00 -0,10 -0,20
Biéu s6 3: Hé sb tang cao (Kai)
Ting I I 11 v V | VItré lén
nha

H¢ sb
TrisK; | +0,15 | +0,05 0,00 -0,10 0,20 -0.30

- Nhimg dia phuong sir dung khéi niém tang trét thi tAng trét la ting 1 quy
dinh trong phu luc nay.

- Viée phan cap nha & dé thyc hién cho thug, ban nha & cii thuge tai san
cdng cin cir vao Phu luc sé X, Phu luc sé XI kém theo Nghi dinh nay.
Biéu s 4: Hé s didu kién ha tang k¥ thudt (Ky)

DK ha iﬁng
ky thuft Tot Trung binh Kém

Hé s

Tri s6 K4 0,00 -0,10 -0,20

Céc diéu kién ha ting ky thudt chi yéu (gén lién véi nha &) dé dénh gia
nha & bao gom: Diéu kién giao thong, diéu kién vé sinh ctia nha &, diéu kién h¢
théng cp thoat nuédc, cu thé:

- Didu kién ha tang k¥ thudt dat loai tét khi dam bao ca ba diéu kién sau:

+ Piéu kién 1: nha & cé dudng cho 6 t6 dén tén ngdi nha;

+ Diéu kién 2: ¢6 khu vé sinh khép kin;

+ Piéu kién 3: ¢6 hé thdng cip thodt nude hoat déng binh thudng.

- Diéu kign ha ting k¥ thuét dat loai trung binh khi chi dam béo diéu kién 1
hoac c¢é du diéu kién 2 va 3.

- Diéu kién ha ting k¥ thuat dat logi kém khi nha & chi ¢ diéu kién 2 hogic
dicu kién 3 hodc khong dam bao ca 3 diéu kién trén.



2. Nguyén tic ap dung céc hé so

Biét thy cic hang va nha & cic cip ap dung t6i da khong vugt qua 4 hé sb
di quy dinh trén day, ddu (+) tang thém, déu (-) giam di.

3. Don gié cho thué 1 m? dién tich sir dung nha &

Giad cho thué| Gia chudn cua cép, 1+ tdng cdc hé s6 | dbng/m? sir
nha & (biét thy | hang nha & tuong (mg 4p dung theo diéu | dung/thing
hodc nha & cdc | (quydinhtaimucI | ™ | kiénnhaacho

cp) = Phu luc nay) thué

4. Tién thué nha phai tra hang thing

Tién thué phai | Gi4 cho thué 1 m? sir Dién tich sir dung timg
tréd cho toan by |  dung tinh theo quy = loai nha tuong ung vaoi
dién tich suo | dinh tai diem 3 Muc 11 gia cho thué

dung = téng SO cua Phu luc nay




1. N§i dung cic chi phi cAu thanh gid dich vu quén Iy vin hianh nha
chung cw

1. Gia dich vu quéan 1y van hanh nha chung cu duge cén cir theo céc ndi
dung dich vu quan ly van hanh nha chung cur quy dinh tai Quy ché quén 1y st
dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu cia B trrong Bo Xay dung.
Gia dich vu quan ly vén hanh nha chung cu, bao gdm:

1.1. Chi phi dich vu quan 1 van hanh nha chung cu (gdm chi phi tryc tiép,
chi phi quéan ly chung ctia don vi quan 1y vén hanh);

1.2. Loi nhuan dinh mc hop ly;

1.3. Thué gié tri gia ting.

2. Néi dung céc chi phi céu thanh gid dich vu quén Iy van hinh nha chung cu:
2.1. Chi phi dich vu quén 1y van hanh nha chung cu, bao gom:

2.1.1. Chi phi trye tiép:

a) Ch1 phi sur dung nang lugng, nguyén, nhién, vat hf;u va céc chi ph1 khic
(néu c6) dé phuc vu cong tac van hanh nha chung cu (bao gbm thang may, ma
bom nude, may phat dién dy phong, hé théng ha tang k¥ thudt va céc trang thiet
bi khac);

b) Chi phi nhdn cdng dleu khién va duy tri hoat dong ctia hé théng trang
thiét bi nha chung cu (bao gum thang mdy, may bom nudc, may phat dién dy
phong, hé théng ha ting k¥ thudt va cdc trang thiét bj khac);

¢) Chi phi cho céc dich vu trong khu nha chung cu nhu: bao vé, v& sinh
méi truong, thu gom rac thai, chdm séc¢ vuon hoa, cdy canh, diét con tring va
cac dich vu khac (néu co) durge xdc dinh trén co so khéi lwong cong viée cin
thue hién va mirc giao khoan thoa thuan trong hop dong dich vu;

d) Chi phi dién chiéu sdng céng cdng, nude cong eong trong khu nha
chung cr;

d) Chi phi van phong phém, ban ghé, phong 1am viéc, chi phi dién, nude
sinh hoat va mét s6 chi phi khéc ctia bd phén quan Iy nha chung cu.




-

by N
2.1.2. Chi phi quan ly chung cﬁa don vi quan ly véan hanh dugc phan bo
vao gi4 dich vy nha chung cu, bao gom:

a) Chi phi tién lu‘ong, tién cong va céc khoan phu cép luong, chi phi béo
hiém xd héi, bao hiém y té, kinh phi cnng doan va cac khoan trich nop khée tir
quy luong tra cho b§ phén quan Iy ciia don vj quan |y vén hanh:

- Chi phi tién luong duge xac dinh trén co sd dinh bién can bd cong nhan
vién va mirc luong, phu cap luong, cac khoan trich ndp khéac tir quy luong theo
quy dinh hién hanh cua Nha nudc;

- Chi phi tién cong duge xdc dinh trén co so horp d{mg lao dong hodc thoa
ude lao dong tap thé gitra don vi quan 1y véan hanh vdi ngudi lao dong.

- Chi phi bao hiém xa héi, bao hiém y té, kinh phi céng doan cta cén bd
cong nhan vién theo quy dinh hién hanh cta Nha nuéc.

b) Chi phi khau hao tai san c6 dinh ctia don vi quan ly van hanh. Viéc
trich, quén 1 va str dung khéu hao tai san cb dinh theo quy dinh ctia Bo Tai chinh.

2.2. Loi nhudn dinh mirc hgp ly cho don vi quan ly vén hanh nha chung
cu duge tinh toi da la 10% chi phi dich vy nha chung cur sau khi trir di khoén
thu duge tir kinh duanl“l, dich vu cac dién tich thude phan s& hiru chung cua nha
chung cur (chua bao gom thué gia tri gia ting).

2.3. Thué gia tri gia ting theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuée.

II. Xdac dinh gia dich vu quan Iy vin hanh nha chung cu

1. Cong thire xac dinh:

Tdv
de—%z—-x(IJrP)xKl x K2 X (1+T)

Trong do:

Gyy - Gia dich vu quan 1y vAn hanh nha chung cur cho 1 m? dién tich san
st dung thugc so hfru riéng cia cha cén hd hodc dién tich san sir dung thude
phan s&r hiru riéng khéc (dong/m?/théng) (di bao gdom thué GTGT);

. -'Téng chi phi dich vu nha chung cur hing ndm (déng/nam) (chua bao
gom thue GTGT);

Tay - Khoan thu duoc tir kinh doanh, dich vu cdc dién tich thude phﬁn 8O
hitu chung ctia nha chung cu hang nam (néu ¢6) (d6ng/nam);

S - Téng dién tich san sir dung thugc s hitu riéng cua chu sd hitu cin h§
va dién tich san sir dung thudc phén s& hiru riéng khac (néu cé) (m?);

12 - Téng s6 thang tinh gia stir dung dich vu trong nam;
P - Lgi nhuéin dinh mirc hop 1y (don vi tinh %);

K - Hé s6 giam gi4 do don vi quan 1y van hanh hd tro giam gid dich vu
(néu co);



K, - Hé s6 phan b6 gia dich vy quan 1y van hanh nha chung cwr (d6i véi
nhimg dién tich san sir dung ngoai myc dich & nhu vdn phong, thuong mai...)
do cac bén thoa thuin;

T - Thué suét thué gid tri gia tang.

2. Xdc dinh gia dich vu nha chung cu khéng do don vi quan ly véan hanh

Péi véi nha chung cu khéng do don vi quéan 1y vén hanh thye hién thi chi
phi dich vu quén ly vén hanh nha chung cu khéng bao gom chi phi quan ly
chung cta don vi quan ly vidn hanh dugc quy dinh tai khoan 2.1.2 muc Il ctia
Phu lyc nay.




ne Phu luc VIII
HUGNG PHAP XAC DINH GIA TR CON LAI CUA NHA 0 CO
[ QC TAI SAN CONG, HE SO DIEU CHINH GIA TR] SU DUNG
. CUANHA O CU THUQC TAI SAN CONG
- AKem theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP

S v Angay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu)
e 5

1. Phuong phap xdc dinh gi4 tri con lai cta nha ¢ cii thugc tai san cong khi
thuc hién ban nha & nay
a) Gid trj con lai ctia nha & cil thudc tai san cong dugce xéac dinh cén ¢t vao

ty 1& chat lugng con lai ctia nha &, gid nha & xdy dyng mai va dién tich sir dung
tai thovi diém ban. Cong thirc tinh nhur sau:

Gid trj con Ty 1¢ chat E;?, I;};g Dign
lai ctia nha & lu#.;rqng Cﬁfl 'lm X méi tich sur
(&) cua nha ¢ (& six dur;g

b) Ty 1é chét luong con lai ciia nha & cii thue tai san cong duge xdc dinh
déng théi theo 02 phuong phéap sau day:

- Phuong phép phén tich kinh té - k¥ thudt: Ty 1 chat Iugng con lai cia
nha & duge xac dinh cén cu vao ty 1§ chat lugng con lai cua cac két cau chinh
(moéng, khung, cqt tudmg, nén, san, két cau éﬁr mai va mdi) tao nén nha ¢ do va
ty 1& gid tri ctia cdc két cau chinh d6 so véi téng gia tri ciia ngdi nha. Cong thire
tinh nhu sau:

n Ty 1¢ gid trj cia

Ty 1& chét lugng két cau chinh

Ty 18 chit lugng = 3 con lai cia két cdu x  thitc so véi tong

con lai ctia nha & chinh thirc i (%) gid tri cua ngdi
(%) nha (nf"u)

i=1
Téng ty 1€ gid trj cua cac két cau chinh
0 vOi tong gid tri ctia ngdi nha (%)

Trong do:

i: 86 thir tr cia két céu chinh

n: s& cdc két chu chinh.

Ty 18 chét ll.rcmg con lai ciia két cdu chinh do Hoi dong xéc dinh gia ban
nha & hodc don vi quan ly viin hanh nha & (néu duge gnan) xac dinh can cir vao
thiét ké ban diu, thiét ké cai {20, ning mp do co quan quan ly nha da thyre hién
v thue trang ctia céc két cau do theo cac chi tiéu hudng dén tai bang 01 myc 3
Phu lue nay.
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Viéc xéc dinh ty 1€ gid trj cta céc két clu chinh so véi tﬁng glﬁ-ﬁ‘ia:;ua ngoi
nha thire hién theo hudng dén tai bang 02 muyc 3 cua Phy lyc nay.

Trong truong hop nha & hodc cin hd c6 thiét ké dic biét thi Hoi dﬁng Xac
dinh gla ban nha & hodc don vi quan ly vén hanh nha & (néu duge giao) cin cir
vao thiét ké ban dau, thiét ké cai tao, ndng cap do co quan quén ly nha da thyuc
hién va tht,rc trang cia nha hoﬁc cin ho dé dé xdc dinh tylg chét lugng con lai
va ty 18 gid tri cua cac két ciu khac cho phu hop thuc té.

Truung hop nha & khéng con hd so thu:t ké thi thuc hién theo phuong
phép thong ké - kinh nghiém quy dinh tai diém b muc 1 ctia Phu luc nay.

- Phuong phép théng ké - kinh nghiém: Ty 1é chét lugng con lai ciia nha
& ¢l duge xdc dinh cdn ¢ vdo thuc trang ctia nha, nién han sir dung va thoi
gian da sir dung cia nha & do.

Viéc phén cap nha & lhuc hlt:n theo quy dinh tai Diéu 72 ctia Nghj dinh

ndy, trén co sd thiét ké ban diu, thiét ké cai tao, ning cip do co quan quan ly
nha da thyce hién.

2. Két qua xdc dinh gia trj con lai cia nhd & cii ghi theo MAu sé 01 ciia
Phu luc IX ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
3. Cée bang hudmg din xac dinh ty 1é con lai ciia nha &:
. i £SO DR
BANG HUONG DAN XAC P

CUA CAC KET CAU CHINH

H TY LE CON LAI

Ty Ié con lai

S'E' £ £
Ket can 70% + 60% + 50% + 40% +
1x >B0% | mme | 0% | eos | osos | <49
| % 3 4 5 6 f4 8
1 | Kétciaubs Lép trat | Bé-téng | Bé-tdng | Kétcdu |Bé-téng | Kétcau
bé-1ong cot | bao vé nit, ¢t | c6 nhiéu | bit ddu | nat ran mat kha
thép bong tréc, | thép bat | vétnit, | cong nhiéu ning
(khung, cft, | bé-téng | dau ri cbt thép | vénh chd, ¢t | chdng d&;
dam, san, | bt dau c6 chd bi thépbi | cdnsia
tran, tdm bi nirt cong dirt nhiéu | chita hofic
bé-tong...) vénh chd phd bo
2 | Kétcau Léptrat | Vétnit |Loptrat |Nhieu | Cécvét | Hau hét
bing gach |baové |rdng, siu |baové | chd gach | nirt két cdu bi
(mong, cdt, bit dau | téi gach | bong bét dau thong ran, nirt;
fuémng...) bong troc muc, két | suét bé | nhiéu chd
troc, co nhiéu, chu bi mit, co | bj do hay
vét nirt nhiéu tham chobi | hong
nho chd ¢o nuac cong hoan toan
vét nirt vénh, d6
— rong




Két cu Biatdau |Bimoi |Bimuc |Ketcau |Kétcau |Nhieu
bﬁng gﬁ bi méi mot hodc | hodc ri bi cong | bi cong chd dirt
hodc sit mot hodc | bj ri in sdu | vénh vénh rivi, mét
(két cdu do | bj ri nhiéu  |nhidu  |nhiéu, c6 | nhidu, |khaning
mai) chd chd, két | chd bat | nhiéu chéng do;
cdu bit | ddu bj chd dut | cin sta
daubj | dat ro chira hodc
cong pha bo
vénh
Mai bang | Chat liéu lgp mai bi hu hong nha bi dét, tiéu chuén danh gid dya
ngoi, ton, | trén mirc d¢ hur hong ning hay nhe va dién tich hu hong cia mai:
fibroxi- [ 950% (20—  [30-  [40—  [50—  |>60%
ane dién tich |30% 40% 50% 60% dién tich
maibi | diéntich | dién tich | dién tich |diéntich | mai bi hu
hu héng | mai bi mai bi mai bi mai bi hong
hu hong | huhéng |huhéng | hu hong

Ghi chi: Két cau | va 2, ngodi cdc tiéu chuan trén con phéi cin cir vao
dién tich bi hur hong dé danh gia

Bang 02
BANG TY LE GIA TRI CUA CAC KET CAU CHINH

SO VOI TONG GIA TRI CUA NGOI NHA

Ty 18 gia tri cic két cau chinh (%)

380 l i | Kgé‘
i i Méng K’;;:’g Tuomg | o S| i
mau
2 4 5 1 6 | 7
I. NHA XAY GACH
| ting cdp 4 khong cé khu phu riéng 10 15 10 | 10 | 16
1 ting cdp 4 c6 khu phu riéng 10 18 5 17
| ting cdp 2-3 khong ¢6 khu phu riéng | 10 15 10 16
1 tang cdp 2-3 ¢6 khu phu rigng 10 18 6 16
2 tang méi ngoi khéng c6 khu phuriéng | 10 16 12 16
2 ting mai ng6i c6 khu phu riéng 10 18 | 13 6 10
2 tAng méi bang khong c6 khu phuriéng | 10 16 | 10 | _ |26
2 tang méi bing ¢6 khu phuy riéng 10 18 13 | S




3 tang mai ngéi khéng cé khu phuriéng | 10 - 16 14 | 6 | 13
3 ting méi ngdi ¢6 khu phu riéng 10 - 16 Is | 4 | 1
3 ting méi bang khong c6 khu phuriéng | 9 e 16 T R R
3 tdng mai biang c6 khu phu riéng 9 a 18 1 O P B
4 ting mai ng6i khéng c6 khu phuriéng | 9 4 20 15 | 413
4 ting mai ngdi c6 khu phu riéng 10 B 18 16 | 3 | 10
4 ting méi bing khong c6 khu phuriéng | 10 B 18 16 | | 18
4 tdng méi bing ¢6 khu phu riéng 10 g 18 16 | _ | 14
5 tAng mai bing khéng 6 khu phu riéng | 10 3 18 5l ol B ¢
5 ting méi bang c6 khu phu riéng 10 K] 18 17 / 12
II. NHA LAP GHEP
2 ting lip ghép tim lén bang bé-téng | 8 3 13 16 | 13 | 6
xi than
4 tang lip ghép tim 16n bing bé-tong | 8 N 15 16 | 13 | ®
cot thép day
5 ting ldp ghép tim l6n bing bé-téng | 8 K 16 16 | 12 | 5
| cot thép day
5 ting lip ghép khung cét va tm 16n | 8 8 12 [ 16| 12] 5
két hgp
5 tan khung cdt tudmg ngin gach 8 10 12 16 | 12| 5
I11. NHA BIET THU
Biét thy | tang mai ngoi 8 o, 20 Ty 0 (0 8
Biét thyr 1 ting mai bang 8 3 18 16 | | 16
Biét thu 2 ting mai ngdi 8 N 20 16 | 3 6
Biét thur 2 ting mai biing 8 ) 18 16 | _ | 14

4. Hé s6 diéu chinh gid tri sir dung ciia nha & cii thude tai san cong duoc
quy dinh nhur sau:

a) He so diéu chinh gia tr] sir dung cua céc loai nha &, trir loai nha & quy
dinh tai diém b mue nay duge xac dinh nhu sau:

- Tang | va nha | ting 4p dung hé s 1,2

- Tang 2 ap dung hé so: 1,1
- Téng 3 4p dung hé s 1,0

- Tang 4 ap dyng hé s6: 0.9

W W TR T



- Thng 5 4p dung hé sé:

- Tir tAng 6 trér 1én ép dung hé sb:

0,8

0,7

~ b) Hé sb diéu chinh gia trj sir dung dbi v6i nha & nhiéu ting nhidu h &
cau tric kiéu can hd duge xac dinh nhu sau:

- Tang 1 4p dung hé 50:

- Téang 2 p dung hé s6:

- Tang 3 4p dung hé s6:

- 1‘é.ng 4 ap dung hé s

- TAng 5 4p dung hé sb:

- Tir ting 6 tr&r 1én 4p dung hé sb:
¢) Hé s phéan bd céc ting khi

1,0
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4

i chuyén qu}'en str dung dét duoc xac dinh

nhur sau:
H# s cdic ting
Nha A A A 2 Tﬁng 6
Ting1 | Ting2 | Ting3 | Ting4 | Ting5 e
2 ting 0,7 0,3
3 tang 0,7 0,2 0,1
4 ting 0,7 0,15 0,1 0,05
%
> P 0.7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0
trd 1én

P6i vai nha & riéng 1é ma co dién tich ting lung thi ap dung hé s6 0,7 dé
tinh phan b cho cdc ting khi xac dinh gia dit dé chuyén quyén sir dung cho

]'lg_l.l'(l"] mua.

Khi ban céin h§ chung el cil thude tai san cdng co cu tric kiéu khép kin
thi lten sir dung dét & phin bd cho timg cin hg trong nha c:hung cu do ap dung
hé sb 1,4; khéng ap dung hé sb nay d6i vdi nha & nhiéu tang nhiéu hd & kiéu

nha pho.
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XAC DINH GIA TRI CON LAI, TO KHAI
nmm 'ric NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

0
theo Ngh; a';nh s0 95!’2024!?&'5 C P

Miu s6 01

Mau sb 02

Bién ban xac dinh gié trj con lai cia nha & cii thuge tai san cong

Tés khai dién tich nha & cii thudc tai san cong diing dé thyuc hién
ban nha ¢

4




Mau 6 01. Bién ban xédc dinh gid tri con li cia nha & cii thude tai san cong

HQI DONG XACPINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

GIA BAN NHA O Pée ldp - Tw do - Hanh phiic
cory NEAY ... thdang .... ndm ....

BIEN BAN XAC PINH GIA TRI CON LAI CUA NHA O

1. Dja chi nha (ghi 3 dia chi, cA tANG NHA); .....oeervicmremriamssssesssssssssmsssnssessssssssisssss
2. Logi nha (nha phd, 56 tANg): .....ccvvecrireccresrirnresiessasessnns

B CRBURBTEBEAS ... ccenississiossissmsssmmnsisssimssprsssmmsssmotem s soamss RS kSR ARG 00
4. Di¢n tich sir dung; ............... m?, trong d6 dién tich & ................m7% dién tich
2

5. Gid nha ¢ xiy dyng méi ..
6. Ty 1¢ chét lugng (T LCL} con l:;u clia nha &:
@) Theo phwong phép phan tich kinh té k§ thuét:

T T3 1§ RO g
8 Keét ciiu ra cua ket cau so vii T
TT chinh Hién trang chit Iqu"ng tfmggi:i tri Ghi chi
con lai -
cua nha
1
2
3
TLCL con lai cia nha &: . o SRR i L e o e VS e e R
b) Theo phuong phip mfrng ké - kinh t& TLCL con lai ctia nha & .. —

6.1 Kién nghij ctia b phan k¥ thujt : TLCL con lai c8anhd & ..ooeevececreieoccnninn. %
6.2 Kién nghi ctia b phén kiém tra : TLCL con lai canhd & .....oooooevenrvnrnnn. %
6.3 Két luan cia Hoi déng ban nha & : TLCL con lai ctia nha &...ceevverenieennee. %
7. Gia trj cdn lai clia nha : (Muc 4 X Muc 5 x Muc 6.3)..c.ccciiiiiiiviininnnnaianiies
(T8 U T L et o o T A ST SR 5 e

B¢ phin k¥ thudt Bé phén tinh gid B6 phén kiém tra T™ Hoi dong bén nha &
1/ 1/ 1/

2/ 2/ 2/

3/




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dijc lap - Ty do - Hanh phie

TO KE KHAI DIEN TiCH NHA O

A. Phin ke khai:

S6 nha:

(truémg hop 1 véi nha cao téng thi ghi rd s6 cin hd, tdng)
Pudmg pho:

Phuong:

Quén (huyén):

Vi tri: Matdutmg O Ngb (hém) O
(40 rong dé & td t6i tin nha)

Trung tdm O

Cén trung tim O

Ven ndi O

I. Bén thué nha:

1. Hy va tén chi hgp dong thué nha:

2. Bon vy cong tac

3. 86 thanh vién ¢6 tén trong hgp dong thué nha

4. Bén cho thué (ghi rd tén cor quan, ngudi ky hop ddng) Quyét dinh sb:

5. Ngudn gbe khc: Ly do:

I1. Mé ti nha:

- Biét thu [ - Nha nhiéu cin hd
- Nha ¢ sén, vuom | Hang lang bén [1 86 ting
- Nha & kidu tdp thé - Nha nhiéu cin ho

khu phy chung 0 kitudonnguyén [0 SO tang

MaAu s6 02, Tor khai dién tich nha & cii thujc tai sin cong diing dé thye hién
ban nha ¢

ngay




1. Vit ligu xity dyng, hy ting ki thujt:

Két céu chiun lye Twing bao che Mai
- Khung, ¢4t bé 16ng 0 - Tudmg gach [0 - Béténg cot thép 0
- Tudmg chju e 0 -Béténg 0 - Maingéi O
- Khung thép [ -Gdvan O - Maiton O
- Khung go 0 - Toocsi 0o -Ma O
- Fribrociment O
- Mai la o
Trin 0  San 1 Vatli¢u hoan thi¢n 0
- Trdn vdi rom 00 - Gach xi ming [ -Op dabén ngoai O
- Trin gb o -Ga 0 - Op gach gbm O
- Tran cdt ép (1 - Gach gbm (1 -Para O
- Vit lidu khdc (néucuthé): 0 - Gach chi 1 -Sonvol O
- Vit ligu khéc: O -Quétvoi 0
Thiét bj vé sinh Pién nwrée
Néi cao cip 0  CApnubetdicinhd [
NGi cp thip 0 Ef‘f ;f:g‘ﬁ .
Ngoai (1 Pubng éng nudc: O
Thiét bj ding chung cho +Pindi O
nhidu can hd Y+ Dinghm O
Thiét bj dung riéng 0 Cép dién: §]
+Pinéi 0O
+Pingdm O
2. Dién tich sir dung (m?)
(Kich thurére théng thily - bén trong phong)
a) Dién tich &
STT Loai phong Tang1 |Ting2 | Ting3 | Tingd | Ting5
1 | Phong nga
2 | Phong &n

3 Phong khach, sinh hoat chung

)

4 | Taxéy, ti lin (cira mé vao phong

n

phong &

Phén duéi cau thang bd tri trong




b) Dién tich phu (m?®)

ST Loai phong Di¢n t.hh KROg bige cﬁnﬁln;:‘::ldl:;!;'i;:ﬁg
cita ciin h{ bén thué dang sir dung
| | Bép (ca chuin bi, gia cong)
2 | Vésinh
3 Tim
4 | Gijt, na
5 Kho
6 L6 gia
7 Ban cong
3 Hanh lang, 16i di
9 Tién sanh, phong dém
10 | Tién sanh, ti l4n (cira mé
viio phong ngi)

Ghi chu:

- Céc s6 ligu chi 14y mét sb sau ddu phiy va theo phuong phép 1am tron.

- Phén 1am thém bén thué nha tir khai.

Tong cong:

L e e AP oo L S S m’

- Dién tich phu riéng bigt ciia ben thué.......ccoevreviemisrrinesrerererad

- Dién tich phu chung bén thué dang str dung..........ccoccvvrrrevenes. m?

sy NGAY .. thdng ... ndm ...
Pai dién bén thué nha Newoi khai ky
(Ky, ghi rd ho tén) (Ghi rd ho tén)




B. Phiin thiim tra:

1. Xéc nhéan dién tich sir dung cta bén thué nha:

Tong dién tich st dung (M?)....c.cccciinmsierisisesssisnisiossensen il
Trong do:

= DIBRAHCET . omsnassovmmpissssismnssiihostsniib i i

= Dign toh phi tHORg BIBL: . i iisisenisressissraisrsnissepsisonss m
- Dién tich phu chung phén b cho bén thué..........ccivvecriinnnn. m*
2. Cép db thi (K1)

3. Vi tri ciin h§ trong do thj (K2)

4. Thng cao (K3)

5. Diéu kién giao thong (K4)

...... , hgay ... thang ... nam ....

Cén b thim tra Dai dién bén cho thué
(Ky tén dong déu)

Ghi cha: /

- Bénh ddu "x" vio 6 twong g vai thue té.

- Kém theo bén khai ¢o ban v& do bén cho thué Iap.
- Méi ban khai chi sir dung cho mét bén thué nha.



2N Phuy lye X

;ﬂﬁdﬁc\mm HAN CAP NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
y ~  {Kém theo Nghj dinh 56 | 95/2024/ND-CP

ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh pht)

1. Viéc phén cdp nha é.cii thude tai san cdng dé thuc hién ban nha & nay
duge quy dinh nhu sau:

a) Nha Unhreu cin hd, nha ¢ I riéng biét thap ta.ng hodc cao ting dugc phan
thanh 4 cép (cip I 1a cdp cao nhat, cdp IV la cap thap) theo bang dudi day:

——

Ciip nha
va cing Chiit lugng sir dyung Chét lwgng xiy dung
trinh
D0 bén vimg D6 chiju lira
Cip 1 Biéc I: Chat hugng sir Béc I: Nién han sir Béc 1, 11
dung cao dung trén 100 nim
Cép Il Béc 11: Chét lugng sit | Béc I1I: Nién han st Bic 111
dung tuong d6i cao dung trén 50 nim
Cép 11 Bfic I1I: Chét lugng st | Béc [11: Nién han sir Bic 111
dung trung binh dung trén 20 nadm
Cép IV Bic IV: Chét lugng st | Béc IV: Nién han st Bac V
dung théip dung dudi 20 nam

b) Chét lm;tng sir dung ciia ngdi nha dm;rc xéc dinh theo cac veu to tiéu
chudn dién tich, khéi tich va viée sir dung cdc budng, phong; tiéu ch udn vé trang
thjet bi k¥ thudt v¢ sinh, lhong hoi, théng gid, tién nghi cac ldp dat hé thing
cép dién, cap thoat nurére; mire d§ hoan thign bén trong va bén ngoai nha, trang
tri ndi, ngoai thit;

¢) B bén vimg va dé chiju lira ciia ngdi nha (cén hg) dugce xic dinh theo
cac quy dinh trong tiéu chudn TCVN 2622-78 do Uy ban khoa hoc va k¥ thuat
Nha nudc ban hanh ngay 30 théng 12 nam 1978 vé phong chay, chira chay cho
nha va cdng trinh, yéu cau thiét ké. Néi dung cu thé vé chit luong str dung, chat
hrong xdy dyng tham khdo quy dinh tai Phu luc X1 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay;

d) Biét thu la nha & riéng biét cd sén vudn (cdy xanh, tham co, vurom hoa,
mit nudc), co tudmg rao va 16i ra vao riéng biét. Trong biét thy c6 diy di va
hoan chinh céc bunng phong dé & (ngu sinh hoat chung, an...), phong phu (vé
sinh, bep, kho, nha dé xe...). Mdi tang it nhit c6 2 phong & quay mdt ra sin hay
vuon, Trang thiét bi k¥ thuat vé sinh ¢ chét lugng cao hodc tuong doi cao.
Giai phap kién triic, m¥ thudt, cé trang tri, hodn thlén hen trong, bén ngoai nha
chit lugng cao hodc twong ddi cao. Ngdi nha ¢6 két cdu chju ll,rc khung cét bé




—

tong hoac tudng gach chju lye, san g5 hodic bé tong c6 lat vit liu chét luong
cao. Méi bang bé tong cét thép hodc mai ngéi cé tran dam bao céch dm, cich
nhiét, chong nong. Vlc;c XAc dmh biét thyr duge can cir vao tinh trang lic xay
dyng (nguyén thuy). Dé tinh tién thué nha & thi nha biét thy duge phan thanh 4
hang, trong d6 hang 1 14 thip nhét, hang 4 14 cao nhat, cy thé nhur sau:

Hang 1: Biét thy gidp tuong.

Hang 2: Biét thy song d61 (ghép).
Hang 3: Biét thu riéng biét.

Hang 4: Biét thu riéng biét sang trong.

Vige phén hang biét thu quy dinh tai diém nay dugc cﬁn clr vao die;n tich
san, vuom rong hay hep, s6 lugng vét lidu st dung tién nghi, chét luwong kién tric;

d) Nha & riéng biét ¢6 sén, vudn la nha & ¢d chét lugng sir dung kha hoiic
trung binh; dién tich san, vudn dugce khai thic dé c6 thém thu nhép.

2. Cén ctr quy dinh tai Phu lue ndy, Uy ban nhin dan cép tinh c6 trach
nhlf;m huéng dan cu thé dé thuc hién cho phi hop véi didu kién thuc té cta dia
phuong.



Phy lue XI
CAP NHA O €U THUQC TAI SAN (‘ONG pUOC AP DUNG

19 THUC HIEN BAN NHA O THUQC TAI SAN CONG

Cip cong trinh Yén 0 xic dinh Cip 1 Cap 11 Cip III Ciap IV
T Chit lueng sir dung | Mic d st dyng, tién nghi cao, | Mirc d6 sir dung, tién nghi twrong doi | Mic db sir dung, tién nghi trung binh Mirc 49 sir dung, tién nghi 1
1ién nghi c6 hoan chinh céc phng: ngil, | cao, cé cic phong ngi, sinh hogt, | c6 phong ngy, phong vé sinh, bép sir | thiu chi cé 1 - 2 phong sir dung
An, tiép khach, bép, vé sinh | bép, vé sinh riéng biét va dwrge bb tri | dung riéng, vé sinh cho nhiéu ho. Céc | chung. Bép, vé sinh sit dung
n&ng biét va cling :ﬁg véi ciin | cing ting véi ciin b phéng &, sinh hoat, bép ciing ting v&i | chung cho nhiéu cfin hj.
Chét hi clin ho vé sinh co thé khic thng
lugng | Chat lugng hoan thién | C6 sit dung céc loai vat li¢u | Chat lugng hoan thién bén trong, | Chét lwong hoan thién bén trong, bén | Chit hzong hon thién bén trong, bén
khai hoan thién: trat ép 14t, trang trf | bén ngoai, nedi nha wrong ddi cao, | ngoai ngdi nha & mirc trung binh ngodi ngdi nhi & mirc thap: trit vira,
thic cao cip cé sit dung mt sb vt ligu op, trang quét vbi khong &p lat
tri
Mirc d0 trang thiét bi - | Cac thiét bj diy dién, nude, vé | Cac thiét bj dién nuéc, vé sinh ddy | Dugc cdp dién nude 16i timg hd, timg | Puge dién chiéu sing cho cic
k# thufit v¢ sinh sinh ddy i va chéit lugng cao; | di va & mirc 4§ tot (trong nude 13 | phong gdung cu vé sinh chil yéu Ia loai | phéng, cip nuée khing 161 timg l:anhuj
cb sir dung cdc thiét bj cao cip | chinh) san xudt trong nude, chit lrong trung | chi t6i cde khu phu tip trung (bép, vé
binh) sinh). Dung ci vé sinh trong nuéc chét
lugng thip -
Bic chju lira (theo tiéu| Bac chju lira I-11 Khung cft, | Bic chiu ra 111 Khung cft, tuomg | Béc chiu lira [V Khung ct, twong chiu | Béc chiu lira V Khung cft, trimg chju
chudn TCVN 2622-78) | tuomg chiu luc bing vit lidu | chiu lye bing vit ligu khong chay, | lyc bing vjt lifu khong chdy, c6 giéi | luc bing vilt ligu kho chéy c6 gisi han
khong chdy, co gi¢i han dén | cd giti han dén 2,5 gio. Tudmg bao | han dén 0,5 gitr. Twdmg bao che bang vit | chiu i dén 0,5 gio, tuémg gach, dd BT |
2,5 giv. Tubng bao che bing | che bing vt liéu khong chay 0,25 gitr | lidu kho chéy 0,5 gid, san bangua: liéu | dity 6 cm. Tudmg bao che, sin biing vit
viit ligu khong chéy dén 0,5 gitr. | hodic vt ligu kho chay 0,5 gio Sin | khé chdy 0,75 giv, 28 c6 bao vé bing | lidu kho chdy co gidi han 0,25 gid. Mdi,
Chét Sin bing vit liéu khong chdy | bing vét liéu khong chdy 0,75 gitr | vifa trdt day 2 cm trén van l6t. Tudmg trén bing vit liéu dé chay, mai fibré,
lrgmg 1 gitr 5. Méi biing vt ligu khong | Mai bing viit liéu khong chéy 0,25 gitr | gach BT diyy 110 cft gach 220x200, BT | 16n
cbng chéy 1,5 gid. Trin bing vit ligu 20x30 Midi che bang vit liéu dé chéy
trinh khéng chéy 0,75 gidy Tréin biing vit liéu kho chay 0,2 gid
Tuoi tho cia cac két | Co nién han sir dung >=100 | C6 nién han sir dung >=50 nim C6 nién han sir dyng >= 20 nim C6 nién han sir dyung <20 nam
chu chi véu (theo | nim
TCVN 2748-78)




|

ey Phy lyc XII
T.[ﬁt) CHI PHAN HANG NHA CHUNG CU

. (Kénmytheo Nghi dmh 56 95/2024/NP-CP
:r:ga'}l” 4 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phii)

""4’) ;r\.l.

<k Phén hang chung cw
ol e Hang 1 | Hang 2 | Hang 3
I. TIEU CHI BAT BUQC

I | Tiéuchi01: | - Tuyén duong dau ndi | - Tuyén duomg ddu ndi | - Tuyén duomg ddu noi
Vi tri, dia trre tiép véi nha chung | tryc tiép voi nha chung | truc tiép voi nha chung
diémnha | cu. cu. cu.
chung cur - Khoang cich dén trung | - Khoang cach dén trung | - Khoéng cich dén trung

{am thuong mai hofic chg. | tAm thuong mai hoge chg. | tim thuong mai hoge
- Khoang cach dén co s& | - Khodng cach dén co sér | che.
gido duc. gido duc.

- Khoang cch dén diém | - Khoang cach dén diém

dimg cta phuomg tién | dimg cda phuong tién

giao thong cong cong. giao théng cbng cong.

- Khoang céch dén co sé&

y té.

- Khoéng cach dén cong

vién hodc khu vui choi

giai tri.

2 | Tiéuchi 02: | - Khéng gian sinh hoat | - Khing gian sinh hoat | - Khong gian sinh hoat
Tién ich cong dong. cong ddng. cng dbng.
trong khudn | - Khu vui choi tré em. - Khu vui choi tré em.
vién nha - Trung tim thuong mai | - Trung tdm thuong mai
chung cu hogc siéu thi. hoic siéu thj.

- Bé boi.
- Khu dich vy gido dyc
hodic y té hodc thé thao. _
3 | Tiéu chi 03: | - 86 lugng t6i thiéu chd d& | - S6 lugng t6i thiéu chd dé | - 88 lugng cho dé xe cho
Chédéxe |xe 6 10 duge xdy dymg | xe & 18 duge xdy dung | 100 m* dign tich sir dung
theo tiéu chufin, quy | theo tiéu chudn, quy | céin h§ chung cw.
chudn cho mdi 02 céin hd | chudn cho mbi 04 ciin hd
chung cur. chung cur.,
- Bé tri dia diém sac dién
cho xe dong co dién.
- Vi tri d6 xe 0 tO trong
ting him.

4 | Tiéuchi 04: | - Sanh chinh khu cin hd | - Sanh chinh khu cén h§ | - Sanh chinh khu can h§
Hanh lang, | duge b tri doc 14p. duge bb tri doc 18p. duge bé tri dice lap.
séinh - Hé théng diéu hoa, h¢ | - Phong vé sinh,

théng thong gié cudng
birc.

- Phong v€ sinh nam, nir
riéng.




- Phong vé sinh cho ngudi

khuyét tét di bing xe lan.

- Khu vire hit thude riéng,
Tiéu chi 05: [ - S8 lugng can hd mébi |- S6 luong can hg mdi | - Tudn thi theo céc tiéu
Thang mdy | thang mdy phuc vu. thang may phuc vu. chudn, quy chudn va

- Thang méy ché héng | thiét ké dugc phé duyét.

riéng.

- Tai trong va kich thude

thang may.
Tiéu chi 06: | - Mdy phat di¢n dy phong | - My phat di¢n dy phong | - May phat di¢n dy
Cip dién dam bao cho viée phuc vy | ddm bao cho viée phuc vu | phdng dam bao cho viée

phong chay chita chay va | phong chay chita chiay va | phuye vy phong chay

thoét nan. thodt nan. chira chdy va thodt nan.

- May phat di¢n dy phong | - Mdy phét dién dy phong

dam bdo cong sudt 16i diam bido cong sudt thi

thiéu cho hé thdng thang | thiéu cho hé théng thang

may. may.

- Cong sudt phat dién du | - Céng suét phat dién dir

phong dim bido cho hé¢ | phong dim bdo cho hé

théng bom nude str dung | théng bom nude sir dung

chung va hé thing chiéu | chung va hé théng chiéu

sang khu vyc hanh lang, | sang khu vyc hanh lang,

sanh. sanh.

- Céng suit phat dién dy

phong ddm béo cung cép

cho hé théng théng gid

chung toan tda nhi.

- Cong suat phat dién du

phing ddm béo cung cﬁp

cho hé thong chifu sdng

vi hé thong didu hoa

khéng khi cho cdc cén hg.
Tiéu chi 07: | - Ty 1¢ s6 lugng ciin hd ¢é | - Ty 18 s6 lugng cén hd b | - TV 1¢ s6 luong can hd
Cén hé dién tich sir dung dudi 45 | dién tich sir dung dudi 45 | ¢ dién tich s dung

m? so v&i tdng s6 cin hd.
- Phong ngi trong cén hd
c6 tiép xic bén ngoai.

- Chi dau tr Lip dat hé
théng hiat mui bép trong
cin ho.

- Chi déu tr lap dit hé
théng hit mui vé sinh
trong cn hg.

- Chit ddu tur lap dat hoan
thi¢gn h¢ thong ditu hoa
trong cin hg.

- Chu ddu tu 13p dit hé
thong bép trong cin hd.

m? so véi tdng so cin hd.

- Phong ngu trong cén h
¢6 tiép xtic bén ngodi.

- Chit du twr l8p dat hé
théng hit mai bép trong
cin hd.

- Chu diu tr lip dat hé
thong hit mdi vé sinh
trong can hd.

dudi 45 m? so véi téng
s0 can h




8 | Tiéu chi 08: | - Tuén thi QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xdy
Tiéu chi tdi | dymg.
thiéu - Tu@n tha QCVN 04:2021/BXD Quy chuin ky thuat quc gia vé nha chung cu.
- Tuéin thi QCXDVN 05:2008/BXD Quy chuin xdy dyng Viét Nam nha & va
cong trinh cong cfng - An toan sinh mang va sirc khde.
- Tuan thi QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé an toan chéy
cho nha va céng trinh.
- Tuén thit QCVN 09:2017/BXD Quy chudn k¥ thuat qudc gia vé cic cong trinh
xdy dumg sir dung nding luomg hiéu qua.
- Tuan thi QCVN 12:2014/BXD Quy chuan ki thujt qubc gia vé hé théng dién
cia nha & va nha cong cong.
- Tuan thit QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuin k§ thudt qubc gia v& nudc thai
sinh hoat.
- Tuén thi céc quy chudn khéc cé lién quan dén nha & chung cu.
1. TIEU CHI BO SUNG i
9 | Tidu chi 09: | - Quan Iy vin hinh tdanhd. | - Quéan 1y vdn hanh tda | - Quéan 1y vin hanh toa
Dijch vy - Dich vu v¢ sinh khu vue | nha. nha.
quan ly véin | chung. - Dich vu vé sinh khu vue | - Dich vu vé sinh khu
hanh - Dich vu an ninh khu vye | chung. vuce chung.
chung. - Dich vu an ninh khu vire
- L tan tai sanh tda nha. | chung.
- Mize phi dich vu dy kién | - L& tin tai sanh tda nha
trong hgp dong mua bén.
- B4 tri hop thu cia cu dan.
10 | Tiéu chi 10: | - Lwu hromg, 4p lye, chét | - Luu hrong, dp lye, chat | - Lum lwong, dp hie, chat
Méi trutmg | luong cap nude. lwong cdp nude. lugng cip nudoc.
- Khu wire d6 rdc; phong | - Khu vire dé réc; phong | - Khu vire d rac: phong
gom, chira rdc tdp trung. | gom, chira rdc tdp trung. | gom, chia rde ép trung.
- Khoang dém phong thu | - Khoang dém phong thu
rdc tdp trung. rac tip trung.
- V& sinh dinh k¥, xir Iy | - V@ ginh dinh ky, xir Iy
mii khu vue do ric; [ mii khu wvue do ric:
phong gom chira ric phong gom chira ric
- Vo1 nude vé sinh khu
vire trong khoang dém
| - Thung chira va quy dinh
' d& phén loai réc. ]
I1 | Tiéuchi 11: | - Trang bj cdc hé théng | - Trang bj cac hé théng | - Trang bi cac hé thong
An ninh, an | bién béo, thiét bj phong | bién béo, thiét bj phong | bién bao, thiét bj phong
todn, phong | chay chira chay. chay chira chay. chay chira chay.
chong chay | - Camera %iém st an ninh | - Camera gidm sit an ninh
nd khu wire dé xe, sanh, hanh | khu vyc dé xe, sanh, hanh
lang, cdu thang lang, cdu thang.
- Dién tdp phong chiy | - Dién tip phong chay
chita chdy. chita chay.
- Vén hanh thir h¢ thong
phong chay chira chay
- Kiém sodt an ninh ra vio.




- Hé théng dién mudc
théng minh.

12 | Tiéuchi 12: | - Sir dung vit liéu thin | - Sir dung vét liéu thén | - Sir dung vt liéu than
Cong trinh | thi¢n v&i méi trudmg. thién véi méi trudmg. thién vai mdi trirdmg.
xanh, sir - Sir dhung thiét bj strdung néing | - Str dung thiét bj sir dung
dung ning | luongtiét kiém, hiéu qui. nang lrong tiét kiém, hiéu
lwgmg hiéu | - Thoat nude, xir Iy chit thii | qua.
qua * Hodc duge chimg nhan | - Thodt nude, xir Iy chét

ciia tb chirc cip chimg nhén | thai
cong trinh xanh trong nude
| hotic quée té.

13 | Tiéu chi 13: | - Kha ning két noi ctia ha | - Khi niing két ndi ctia ha | - Kha néing ket ndi cia
S0 hoa va tdng internet co sin. tAng internet cO san. ha tdng intermet c6 sin.
nha & thong | - Hé thong gidm sit, didu | - H¢ thdng gidm sdt, diéu
minh hanh thong minh, tdp trung. | hanh théng minh, tép

- Hé théng thiét bi théng | trung.

minh trong ciin hi. - Hé théng thiét bj thong
- Hé théng phéng chédy | minh trong cin hé.

chira chdy théng minh. - Hé théng phong chay
- He théng thang méy thong | chira chdy thong minh.
minh. - Hé théng thang may
- Hé thong dm thanh thong | théng minh.

minh, - Hé théng am thanh
- Hé théng giam sét an ninh | théng minh.,

théng minh. - Hé thbng giam sat an
- Hg théng giam sét an ninh | ninh théng minh.

théng minh.

- Hé thing dnh séng thing

minh.

Chii thich: Cac tiéu chudn, quy chudn duge din chiéu va sir dyng ldm can cir la céc
tiéu chuﬁm quy chudn hién hinh. Trong truomg hop c6 sy thay déi, didu chinh thi theo céc
tiéu chudn, quy chuén thay thé.




Phu lue X111

MAU ::;mr CHUNG NHAN DA HOAN THANH KHOA DAO TAO, BOI DUONG KIEN THUC
' CHUYEN MON, NGHIEP VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

(fl(’;m theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP nga) 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

TEN CO SO DAO TAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
= Dic lap - T do - Hanh phiic

(";E,‘f;;;u GIAY CHUNG NHAN
Vo e DA HOAN THANH KHOA DAO TAO CHUYEN MON,
dio 120) NGHIEP VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

TEN CO SO PAO mow
Cap cho dng/ba: ..
Sé dinh danh ca uhﬁm' CCCD (Hs;v Cll.lElI] s6: ... céip ngay..../..../ tai .
D4 hoan thanh khéa dio tao chuyén mén, nghiép vi quan 1y van hanh
nha chung cur t chire tai:
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Ko logl: o icisisiiisiiasiamainiasnaasiinss
. MEAy ....thdng ....ndm .
THU TRUONG CG SO DAO TAO @
(Ky, ghi ré hp tén va déng déiu)




Ghi chu:

1. $6 gidy chimg nhén dugc ghi theo thir tur; trudmg hop cap déi hodc cap lai gidy chirng nhén thi ghi theo s& g:ay chimg
nhén cii; trunng hqp co s& khéc cap lai gify chimg nhén thi ghi theo so maoi.

2. Ghi cip déi hodc cép lai; trrong hop cap lai thi ghi (cap lai lan thir.....).

3. Ghi tén co s¢ dao tao. ,

4. Ghi chirc danh cua ngtriﬁ ky gidy chirng nhan.

5. Gidy chimg nhén c6 kich thudc khd A5 (210 mm x 148.5 mm).

6. Gidy chimg nhén ¢6 hai mit, dugc quy dinh nhu sau:

- Mat ngoal nén mau d6 dun; phia trén ghi tén co s¢ dao tao bing chit in hoa dam mau vang, font Times New Roman, c&
chir 12; & glu'a in hinh quéc huy méau vang, duong kinh 4 cm; phia dudi ghi chir "GIAY CHUNG NHAN" bang chit in hoa
ddm mau vang, font Times New Roman, c& chir 14;

- Mt trong in hoa tiét trong dong mau trang, nén xanh da troi nhat va ¢6 cac ndi dung ghi theo mau néu trén.



